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SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

1§

Huhtikuun 1. paivasta 2020 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 1 656,59 euroa vuodessa seka sita vastaava perusin-
deksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra perustuu tontilla kolmen viimeisen kalenterivuoden aikana myy-
tyjen polttoainelitrojen keskiarvoon ja yksikkohintaan 0,01 euroallitra.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2020 saakka 32 452,60 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa edella sanottua indeksiin sidottua
vuosivuokraa neljan vuoden valein taman vuokrasopimuksen vuokra-
ajan alkamisesta lukien, jos tuolloin vuosivuokra muodostuu korkeam-
maksi kolmen viimeisen kalenterivuoden aikana myytyjen polttoai-
nelitrojen keskiarvon ja yksikkéhinnan 0,01 euroa/litra mukaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei edella sanottu vuosivuokra laske, jos
tuolloin vuosivuokra muodostuisi alemmaksi kolmen viimeisen kalente-
rivuoden aikana myytyjen polttoainelitrojen keskiarvon ja yksikkéhinnan
0,01 euroallitra mukaan.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan vuokranantajan kirjallisesta
pyynnosta neljan vuoden valein kirjallisen selvityksen kolmen viimeisen
kalenterivuoden myynnista.

Mikali vuokralainen ei toimita kirjallista selvitys yhden kuukauden kulu-
essa kirjallisesta pyynnosta, vuokranantajalla on oikeus peria selvityk-
sen antamiseen saakka kaksinkertaista vuosivuokraa.

Lisaksi kaupungilla on oikeus purkaa sopimus paattymaan selvityksen
l[aiminlyonnin vuoksi.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.



Tonttijako-, lohkomis-
ja rekisterdintikustan-
nukset

Siirto-oikeus

Alivuokraus

Vakuudet

Piirustukset

Rakentamis-
velvollisuus

Maa-ainekset ja puut

Hoitovelvollisuus

2§

Kyseessa on rekisteritontti. Mikali tonttijaossa tai vastaavassa tapahtuu
vuokralaisesta johtuvia muutoksia, vastaa vuokralainen naiden aiheut-
tamista kustannuksista.

38§

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokra-
oikeutta toiselle.
48§

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta eika sen osaa toisen kay-
tettavaksi.

58§

Muut vakuudet
Vakuutta ei perita aiemman maankayttdésopimuksen takia.

68§
Ei ehtoa.

78
Ei ehtoa

88§
Ei ehtoa.

9§

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat jakeluaseman ja pysakointikentan seka vuokra-alueen rakenta-
mattoman osan hyvassa kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan
niiden hoidosta antamia maarayksia.



Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-velvolli-
suus

Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperan puhtau-
desta

Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtau-
desta

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusval-
vontapalvelun luvatta kaataa.

10§

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka
asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

11§

Vuokra-alue on ollut aiemmin vuokralaisen omistuksessa, ja omistus on
siirtynyt Helsingin kaupungille 10.2.2009 solmitulla maankayttésopi-
muksella. Vuokralainen on kuitenkin hallinnut vuokra-aluetta myos
omistusoikeuden siirron jalkeen maankayttdsopimuksen ehtojen perus-
teella. Vuokralainen on harjoittanut alueella jakeluasematoimintaa jo
ennen omistusoikeuden siirtymista.

Vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tut-
kittu ennen omistusoikeuden siirtymista eika sen jalkeen.

Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestel-
maan. Jarjestelman kohderaportti (29.10.2018) on taman vuokrasopi-
muksen liitteena. Raportin mukaan maaperaa on aiemmin mahdolli-
sesti pilannut polttonesteiden jakelutoiminta ja alueella on selvitystarve
esim. maankayton muuttuessa.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai pohjaveden pilaantu-
mista tai jatteita maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan alueen
puhdistamisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.

Vuokra-alueella ei saa hyodyntaa jatteita maarakentamisessa ilman
vuokranantajan erillista lupaa.

Vuokralainen vastaa jakeluasematoiminnasta aiheutuneesta maaperan
jaltai pohjaveden pilaantumisesta riippumatta pilaantumisen ajankoh-
dasta.

12°§

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta eika muutoin pilaannu.



Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet

Kunnallistekniikka

Uudelleen vuokraus

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti Helsingin kau-
pungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle seka puhdista-
maan alueen.

13§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai hanen edustajansa lasnaolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

14§

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alu-
eesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuok-
ralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava
sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokra-
laisen omistama jakeluasema sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten ja sallii taman sopimuksen al-
kamishetkella sinne sijoitetut kerayslaatikkotoiminnat.

15§
Ei ehtoa.

16 §

Ei ehtoa.



Toimenpiteet
vuokra-ajan
paattyessa

17 §

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa jakeluaseman maanpaalliset ja maanalaiset rakenteet,
laitteet ja laitokset perustuksineen sek& muun vuokra-alueella olevan
omaisuuden. Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-
alueen ja panemaan paikan muutoin kuntoon.

Vuokralainen on velvollinen kuitenkin jattdmaan vuokra-alueelle asfaltin
ja valaistuksen seka paikkaamaan asfaltilla purettavan jakeluaseman ja
mahdolliset pilaantumiselta puhdistettavat kohdat.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle kerta korvauksena asfaltin myo6-
hemmasta poistamisesta 50 000 euroa vuokrasopimuksen irtisanomis-
ajan paattymispaivaan mennessa.

Lisaksi vuokra-alueen mahdollisesta sulkemisesta vuokra-ajan paatty-
essa on sanottu jaljempana 23 §:ssa.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on vel-
vollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden siten,
ettei niiden pilaantumisesta myéhemminkaan voi aiheutua lisdkustan-
nuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittdmaan
vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen myoOs taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokra-alueen pilaantuneisuutta tai sijoitettuja jatteita ei havaita
vuokrasopimuksen paattyessa, sitoutuu vuokralainen korvaamaan puh-
distamisesta ja poistamisesta myohemmin aiheutuvat ylimaaraiset kus-
tannukset normaaleihin rakennustoihin verrattuna vuokranantajalle po.
olevan vuokra-alueen myohemman talorakennustyon yhteydessa,
vaikka siihen kuluisi enemman kuin 10 vuotta.



[Imoitukset ja
tiedonannot

Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talléin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
téa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdstd myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

18 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupun-
gin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle nimeaan seka koti-
paikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

19§
Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille

sopimussakkoa kulloinkin enintaan viisikymmentatuhatta (50 000) eu-
roa.

20 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle ja kolmannelle aiheuttamansa vahingon.



Aiempi kaytto

Maanalaisia hankkeita

Lisdehdot

21§
Ei ehtoa.
22§

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttden, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.

23 §

Vuokralainen on velvollinen sulkemaan taman pykalan mukaisesti
vuokra-alueen tehokkaalla tavalla ajoneuvoliikenteelta ja jalankululta
vuokrasopimuksen paattyessa, elleivat vuokranantaja ja naapuritontilla
sijaitsevan kauppakeskuksen omistaja tee vuokra-alueesta erillista
maanvuokrasopimusta ennen tdman vuokrasopimuksen paattymista.

Vuokralaisella on velvollisuus toteuttaa edella mainittua varten tarvitta-
vat muutokset luonnollisille jalankulkureiteille esimerkiksi rappusia pois-
tamalla ja/tai kaiteita asentamalla, ja siten ohjata jalankulkijat kierta-
maan hoitamattomaksi jaava alue jatkossa.

Vuokranantaja voi tarvittaessa laittaa alueen reunoille lisaksi merkinnat

lapikulkukiellosta, ja varoituksen siita, etta alueella ei ole talvikunnossa-
pitoa.

24 §

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Helsingissa kuun paivana 20

Helsingin kaupunki

Kiinteistolakimies



Hallinto- ja lakipalvelut
Toimialajohtajan valtuuttamana




