
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 1 (5)
Kaupunkiympäristön toimiala
Maankäyttö ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit 16.05.2019
Tontit
Tiimipäällikkö yritystontit

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Sörnäistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

38 §
Maanvuokrasopimuksen muuttaminen (Hernesaarenlaituri, Herne-
saari)

HEL 2019-003881 T 10 01 01 02

T1120-76

Päätös

A

Yritystontit -tiimin päällikkö päätti muuttaa yksityishenkilölle telakkatoi-
mintaa varten vuokratun ********** koostuvaa noin 3 700 m²:n suuruista 
vuokra-aluetta koskevaa maanvuokrasopimusta (sop.nro 19268) seu-
raavasti:

1)

Vuokra-alueeseen lisätään 1.6.2019 lukien liitteen 1 mukainen määrä-
ala (yht. 1390 m²), joka muodostuu määräalasta kiinteistöistä ********** 
Muutoksen jälkeen vuokra-alueen pinta-ala on noin 5090 m² entisen 
3700 m² sijasta.

Liitteenä 1 kartta vuokrasopimukseen lisättävästä alueesta.

2)

Maanvuokra tarkistetaan vastaamaan uutta pinta-alaa, jolloin uusi pe-
rusvuosivuokra 1.6.2019 lukien on 660,32 euroa (ind. 100) entisen 
480,00 euroa (ind. 100) sijasta.

Uusi vuosivuokra 1.6.2019 alkaen on 12 828,45 euroa.

3)

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä  on pilaantunut. 
Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan rakentamisen yhteydessä raken-
tamisen vaatimassa laajuudessa ympäristöpalvelujen laatiman tarkas-
tusmuistion mukaisesti. 

Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten vuokranan-
tajalle suunnitelma vuokra-alueen maarakennustöistä heti, kun kaivet-
tavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle (Maaomaisuuden kehit-
täminen ja tontit-palvelu, Johanna Hytönen, 09-310 36414)  maaraken-
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tamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden aloit-
tamista. Vuokralaisen on otettava huomioon puhdistamisesta mahdolli-
sesti aiheutuva töiden hidastuminen.

Vuokralainen vastaa puhdistamiseen liittyvistä maarakennustoimenpi-
teistä, kuten kaivusta ja kuljetuksesta, ympäristöviranomaisen tarkas-
tusmuistion ja vuokranantajan ohjeiden mukaisesti. Vuokranantaja vas-
taa puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista, valvonnasta ja mah-
dollisesta jälkitarkkailusta.

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheu-
tuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset 
kustannukset. Selvyyden vuoksi todetaan, että alemman ohjearvon alit-
tavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteitä ei pidetä tässä 
tarkoitettuna pilaantuneen maaperän puhdistamisena. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään pilaantu-
mattomien maiden osalta niiden kuljettamista 20 kilometrin etäisyydelle 
kohteesta. Ylimääräisinä kustannuksina ei pidetä maaperän puhdista-
misesta aiheutuvaa töiden hidastumista.

Korvattavista toimenpiteistä ja kustannuksista ja yksikköhinnoista on 
sovittava tarkemmin ennen maarakennustöiden aloittamista. Vuokra-
nantaja suorittaa kustannukset vuokralaisen esittämän ja vuokrananta-
jan hyväksymän laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voi-
daan korvata vain, jos korvausperusteista ja korvattavista toimenpiteis-
tä on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
västymisestä. Vuokranantaja ei myöskään vastaa vahingoista, haitoista 
eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa viivästykses-
tä aiheutua.

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta 
maaperästä on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle raken-
nettavat rakennukset ovat tämän vuokrasopimuksen käyttötarkoituksen 
mukaisesti ensimmäisen kerran viranomaisen toimesta hyväksytty 
käyttöönotettavaksi, kuitenkin enintään viisi vuotta vuokrasuhteen al-
kamisesta lukien. Tämän jälkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta 
ja siitä aiheutuvista kustannuksista.
Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edellä mainittu ei myöskään 
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta.
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Vuokranantajalla on oikeus asentaa vuokra-alueelle orsi- ja pohjaveden 
sekä huokoskaasun tarkkailuputkia. Putkien sijainnista sovitaan vuok-
ralaisen kanssa. Tarkkailun toteuttamisesta ja putkien pitämisestä 
vuokra-alueella ei makseta erillistä korvausta.

Vuokralaisen tulee liittää kunnostuksen loppuraportti ja siitä annettava 
ympäristökeskuksen ympäristöviranomaisen tarkastuskirje sekä tiedot 
mahdollisista kaivu- ja muista käyttörajoitteista alueelle rakennettavan 
rakennuksen huoltokirjaan.

Lisäksi todetaan, että vesialueen sedimentit ovat mahdollisesti pilaan-
tuneet. Kaupunki vastaa vain mereen läjityskelvottomien ruopattavien 
sedimenttien loppusijoituskustannuksista. Vuokralainen vastaa kustan-
nuksellaan ruoppauksen suunnittelusta, ruoppauksesta, tarvittavien lu-
pien hakemisesta sekä sedimenttien meriläjityksestä, pl. mereen läji-
tyskelvottomat sedimentit. Edellä mainitut kustannukset voidaan korva-
ta vain, jos korvausperusteista ja korvattavista toimenpiteistä on sovittu 
ennen niiden toteuttamista. Vuokranantaja ei vastaa läjityskelvottomien 
sedimenttien mahdollisesti hankkeelle aiheuttamasta viivästymisestä. 
Vuokranantaja ei myöskään vastaa vahingoista, haitoista eikä kustan-
nuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa viivästyksestä aiheutua.

4)

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan 
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit-
tämään vuokran-antajalle riittävän selvityksen alueella harjoitetusta 
toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat 
aiheuttaa maaperän, pohjaveden tai sedimenttien pilaantumista. Mikäli 
edellä mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syytä epäillä pi-
laantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä, pohjavesi ja 
sedimentti.

Mikäli vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on 
vuokra-ajan päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
perän, pohjaveden ja sedimentin siten, ettei niiden pilaantumisesta 
myöhemminkään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. 
Vuokralainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen 
loppuraportin. Mikäli vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toi-
minnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, 
vastaa vuokralainen kustannuksellaan myös tämän puhdistamisesta.
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Mikäli vuokra-alueen maaperään on sijoitettu jätteitä tai luontaisista 
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen 
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan päättyessä.
Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien
täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toi-
menpiteistä aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen pe-
rustuvat saatavat vuokralaiselta.

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun 
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon 
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyt-
tää omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpi-
teistä aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edellä tässä pykälässä sanotun 
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jätetty vuokranantajan vapaa-
seen

5)

Muutoin maanvuokrasopimus jatkuu entisin ehdoin.

6)

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimieli-
men päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

B

Yritystontit -tiimin tiimipäällikkö päätti vielä oikeuttaa yritystontit -tiimin 
päällikön tai hänen valtuuttamansa henkilön allekirjoittamaan edellä 
mainitun maanvuokrasopimuksen muutoksen ja tekemään siihen tarvit-
taessa vähäisiä teknisiä korjauksia ja tarkennuksia.

Päätöksen perustelut

Maanvuokrasopimuksen nro 19268 mukainen vuokra-alue on vuokrattu 
Kiinteistölautakunnan päätöksellä (29.2.2000, 196 §) telakkatoimintaa 
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varten ja sopimusta on muutettu ja jatkettu sen jälkeen useita kertoja, 
viimeksi Tonttiosaston Osastopäällikön päätöksellä (10.2.2017, 23 §). 
Vuokra-alueen nykyinen pinta-ala on 3 700m².

Vuokra-aluetta on tarpeen lisätä 1 700 m²:n lisäalueella, koska Herne-
saaren esirakentamisesta johtuen vuokralaisen toinen vuokrasopimus 
nro 23094 Hernesaaressa päättyy.

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 15.5.2018 (247 §) siirtää 1.6.2018 
alkaen hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimi-
valtaa toimielinten päättämien sopimusten ehtojen vähäisistä muutok-
sista ja lisäyksistä kaupunkiympäristön toimialan maankäyttö- ja kau-
punkirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikön päällikölle, asunto-
tonttitiimin tiimipäällikölle ja yritystonttitiimin tiimipäällikölle.

Lisätiedot
Laura Vallinkivi, johtava tarkastaja, puhelin: 09 310 20859

laura.vallinkivi(a)hel.fi
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