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KAUPUNGIN PAATOS HEL2019-005044

VUOKRA-ALUEEN Tilapaisvuokraus varasto- ja toimistokonttien pitamiseen ja
KAYTTOTARKOITUS liiketoiminnan mukaiseen kayttoon

VUOKRANANTAJA Helsingin kaupunki

Y-TUNNUS 201256-6

VUOKRALAINEN Skyxperience Oy

Y-TUNNUS 2943242-1

VUOKRA-AIKA 1.11.2018 — 31.12.2019

VUOKRA-ALUE Helsingin Malmilla sijaitsevasta kiinteistosta 91-418-1-59

(Malmin lentoasema) liitteena 2 oleva, yhteensa noin 144
m?:n maaraala.

SOPIMUKSEN MUUT EHDOT

1§

Teollisuus- ja varastotontin maanvuokrasopimuspohja 2019 uudelleenvuokrausta varten



Vuokra

Lohkomiskustannukset

Siirto-oikeus

Ali- ja jalleen-
vuokrauskielto

Vakuudet

Vuokra on 94 euroa kuukaudessa ja koko vuokra-ajalta 1 310 euroa
(14 kk x 94 euroa/kuukausi)

Vuokra maksetaan maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen men-
nessa.

2§
Ei ehtoa.

38§

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokra-
oikeutta toiselle.

48

Vuokralainen ei saa vuokrata eikd muutoin luovuttaa vuokra-aluetta
eika siita erillistd osaa kolmannelle.

58§

Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessa annettava
vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 650:n euron omavelkainen
pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankinantama
kuittaamattomuustodistus, tai maksettava mainittu rahasumma vuok-
ranantajalle (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelulle). Mah-
dollisen pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3)
kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti/takaus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja mui-
den vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen saat-
taa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-ajan
paattymisen jalkeen.

Pantti/takaus palautetaan vuokra-ajan ja vuokra-alueen kaytdon paatty-
misen jalkeen silta osin, kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta joh-
tuvia saatavia.

Pantin tuotto



Piirustukset

Rakentaminen

Maa-ainekset ja puut

Hoitovelvollisuus

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuo-
ton. Tuottona pidetaan esimerkiksi vakuutena olevalle pankkitalletuk-
selle maksettavaa korkoa.

6§
Ei ehtoa.
78§

Vuokralaisella ei ole oikeutta rakentaa vuokra-alueelle rakennusta, ra-
kennelmaa eika vastaavaa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta suorittaa alueella maanrakennustoita.

Vuokralaisella on oikeus pitda vuokra-alueella kontteja ja terassia liike-
toimintaa varten.

88§

Ei ehtoa.

9a §

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen aikana pidettava vuokra-alue ja
silla sijaitsevat kontit riittavan hyvassa kunnossa harjoitettava toiminta
ja lahiymparistdo huomioon ottaen.

Lisaksi vuokra-alueella mahdollisesti olevista rakennuksista, pihasta ja
niilla ja vuokra-alueella muutoin harjoitettavasta toiminnasta ei saa ai-
heutua naapureille vaaraa eika olennaista haittaa ja ne eivat saa ai-
heuttaa epasiistia kuvaa kadulle eika lahiymparistoon.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokranantajan niiden hoi-
dosta antamia maarayksia.

9b §



Vuokra-alueen aitaa-
minen

Vuokra-alueella harjoi-
tettava toiminta

Ymparistoluvat

Vuokralaisella ei ole oikeutta aidata vuokra-aluetta.

9c §

Vuokralainen ei saa harjoittaa vuokra-alueen ulkopuolella toimintaa,
avovarastointia eika vastaavaa.

Vuokra-alueella harjoitettava, taman sopimuksen mukaisen kayttotar-
koituksen mukainen toiminta on suoritettava niin, etta siita ei aiheudu
naapureille vaaraa eika merkittdvaa haittaa ja se ei luo epasiistia kuvaa
kadulle eika lahiymparistoon.

Vuokralainen on tietoinen, ettéd vuokra-alueen ymparilla harjoitetaan
lentoliikennetta ja siihen liittyvia toimintoja ja jarjestetdan konsertteja ja
tapahtumia. Vuokralainen hyvaksyy, etta edella mainittujen aikana
vuokra-alueen kaytto ja sille paasy voivat estya, ja vuokralaisella ei ole
naiden perusteella oikeutta vuokrahyvitykseen. Konserttien ja tapahtu-
mien aikana tavaroiden pitaa olla konteissa sisalla.

Vuokranantajan vaatiessa vuokralaisen on vuokra-aikana siivottava
epasiisti vuokra-alue vuokranantajan kirjallisesti antamien tarkempien
ohjeiden mukaisesti. Siivousvelvollisuus voi koskea myds vuokra-alu-
een ulkopuolisia alueita, jos siivoustarve johtuu vuokra-alueella harjoi-
tetusta toiminnasta.

Mikali tdaman sopimuksen kayttotarkoituksen vastaista sailytysta tai va-
rastointia ei ole poistettu tai siivousta ei ole suoritettu vuokranantajan
kirjallisesta vaatimuksessa sanottuun maaraaikaan mennessa, joka on
poistamisen osalta vahintaan 14 paivaa ja siivouksen osalta vahintaan
14 paivaa vaatimuksen tiedoksi antamisesta, vuokralainen on velvolli-
nen maksamaan kuukausittain laiminlyonnin ajalta yhden kuukauden
vuosivuokraa vastaavan summan sopimussakkona.

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus peria luvattomasta vuokra-alueen ul-
kopuolisesta kaytosta kaypaa vuokraa alueella kulloinkin voimassa ole-
vien vuokranantajan yleisesti kayttamien tilapaisvuokraustaksojen mu-
kaan.

9d §

Vuokralainen hankkii taman sopimuksen kayttotarkoituksen mukaiselle
toiminnalleen mahdollisesti tarvittavat ymparistoluvat seka vastaa siita,
etta luvat ovat voimassa ja niita noudatetaan. Mikali ilmenee, ettei voi-
massa olevia lupia ole tai niita ei noudateta ja tama johtuu vuokralai-



Kielto kayttaa vuokra-
aluetta asumiseen ja
majoitustoimintaan

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapitovelvolli-
suus

Vuokranantajan
ilmoitus maaperan
puhtaudesta

Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtau-
desta

sesta johtuvasta selvasta piittaamattomuudesta, vuokralainen on vel-
vollinen maksamaan kuuden (6) kuukauden vuosivuokraa vastaavan
summan sopimussakkona.

9e §

Vuokra-alueella ja silla olevissa konteissa, ajoneuvoissa, vaunuissa tai
vastaavissa ei saa asua eika harjoittaa majoitustoimintaa. Mikali
vuokra-alueella rikotaan tata ehtoa, vuokralainen on velvollinen maksa-
maan kuukausittain laiminlydnnin ajalta yhden kuukauden vuosivuok-
raa vastaavan summan sopimussakkona.

Edella sanottu ei poista vuokranantajan oikeutta hakea vuokrasopimuk-
sen purkua vuokrasopimuksen kayttotarkoitusta koskevan ehdon rikko-
misen perusteella.

10§

Ei ehtoa.

11§

Vuokra-alue on ollut aiemmin vuokrattuna 1.5.2017 Iahtien sopimusnu-
merolla 24453. Aiemman vuokrasopimuksen aikana harjoitettu toiminta
jatkuu alueella.

Vuokra-alue on vanhaa lentokenttaaluetta. Vuokra-alueen maaperan
tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan taman tai em. aiemman vuokrasopi-
muksen aikana tapahtunutta maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai
jatteita maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan alueen maape-
ran ja pohjaveden pilaantumisen puhdistamisesta seka alueella olevien
jatteiden poistamisesta.

Vuokra-alueella ei saa hyodyntaa jatteita maarakentamisessa ilman
vuokranantajan erillista lupaa.
12§

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eika muutoin pilaannu.



Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet

Kunnallistekniikka

Toimenpiteet vuokra-
ajan paattyessa

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti vuokrananta-
jalle (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle) seka puhdista-
maan alueen.

13§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai taman edustajan lasnaolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue mahdollisine ra-
kennuksineen ja vastaavine taman sopimuksen mukaisessa kunnossa
ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
vuokra-alueelle ja silla oleviin kaikkiin tiloihin ja vastaaviin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

14§

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle.

15§

Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan paatta-
mansa aikataulun mukaisesti. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
mahdollisesti tarvitsemistaan vesi-, viemari-, sahko, tele- yms. jarjestel-
mista.

16 §

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa tai vuokraamansa kontit, rakennelmat, rakenteet, laitteet
ja laitokset perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuu-
den. Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja
panemaan paikan muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toi-
minnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun
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selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on
vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
peran ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myohemmin-
kaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralai-
nen on talléin velvollinen esittamaan vuokranantajalle kunnostuksen
loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen myos taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Vuokralainen on velvollinen kutsumaan vuokranantajan loppukatsel-
mukseen vuokrasopimuksen paattymispaivaan mennessa.

Mikali vuokralainen ei yhden (1) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paat-
tymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksi-
aan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettda velvollisuuksien tayt-
tamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimen-
piteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talléin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

Edella mainitut vuokralaisen velvollisuudet koskevat kokonaisuudes-

saan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen numero 24453 alkamispai-
van ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan valista aikaa.

17§



lImoitukset ja
tiedonannot

Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Aiempi kaytto

Maanalaisia hankkeita

Kulkuyhteydet

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalla
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle) nimeaan seka koti-
paikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne to-
disteellisesti vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle ilmoittamaan lasku-
tusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaan-
ottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos
se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi ilmoitettuun laskutusosoittee-
seen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

18 §

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia eika tassa sopimuksessa erikseen toisin ole sanottu, vuok-
ralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokranantajalle sopimussak-
koa kulloinkin enintaan kuusituhatta (6000) euroa

19§

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle ja kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

20§
Ei ehtoa.

21§
Ei ehtoa

22§

Vuokralainen on velvollinen pitamaan kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueelle johtava yhteys lentokenttaalueen muiden vuokralaisten
kanssa. Tahan velvollisuuteen kuuluu myos lumen poistaminen ja talvi-
hiekoitus.
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Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Helsingissa kuun paivana 20

Helsingin kaupunki

X.X

Vuokralainen

X.X




