RASITESOPIMUS

1. Osapuolet
1.1 Oikeutettu kiinteistd
1.1.1 091-043-0051-0018

Maaraosaiset omistajat:

Kiinteistdo Oy Helsingin Gigahertsi

y-tunnus: 2558603-6

c/o Fennia Varainhoito Oy, 00017 FENNIA

Maaraosa: 23256/44800

Kiinteistd Oy Helsingin Linnanrakentajantie 2

y-tunnus: 2856359-3

c/o Newsec Asset Management Oy, PL 52, 00101 HELSINKI
Maaraosa: 2744/44800

Asunto Oy Helsingin Poudantuoja

y-tunnus: 2558600-1

c/o Newsec Asset Management Oy, PL 52 00101 HELSINKI
Maaraosa: 9237/44800

Asunto Oy Helsingin Tuulensuoja

y-tunnus: 2558595-7

c/o Fennia Varainhoito Oy 00017 FENNIA

Maaraosa: 5130/44800



Asunto Oy Helsingin Poukama
y-tunnus: 2558597-3
c/o Realia Management, Valimotie 17-19 00380 Helsinki

Maaraosa: 4433/44800

1.2 Rasitetut kiinteistot
1.2.1 091-043-9901-0000

Omistaja: Helsingin kaupunki

1.2.2 091-043-9901-0100

Omistaja: Helsingin kaupunki

1.2.3 091-043-9903-0100

Omistaja: Helsingin kaupunki

1.2.4 091-043-9906-0100

Omistaja: Helsingin kaupunki

Jaljempana yhdessa "Osapuolet” tai erikseen "Osapuoli”.

Olemme sopineet seuraavasta rasitteista:



2. Rasitteiden sisalto

2.1. Sillan sijoittaminen ja sen kaytto jalankulkuyhteytena ennen
metrokorttelin valmistumista.

Oikeutetulla kiinteistolla on oikeus kustannuksellaan sijoittaa jalankulkusilta
rasitetuille kiinteistoille ja kayttaa sitd jalankulkuyhteytena rasitetuilla
kiinteistoilla olevalle bussi- ja metroasemalle ja sielta sillalle liitteen 1
mukaisesti siihen saakka, kunnes rasitetuille kiinteistoille valmistuu

metrokortteli (jaljempana "Silta 17).

Metrokorttelilla tarkoitetaan rasitetuille kiinteistoille taman sopimuksen
allekirjoituksen jalkeen toteutettavaa uudisrakennuskokonaisuutta, johon
jaliempana kohdassa 2.2 tarkoitettu Silta 2 yhdistetaan. Selvyyden vuoksi
todetaan, etta metrokorttelilla ei tarkoiteta metrokorttelin sijasta mahdollisesti

uudistettavaa metroasemaa.

Silta 1:n tukipilari sijoitetaan Itavaylan kaistojen valiin rasitetulle kiinteistolle
091-043-9901-0100. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tata samaa tukipilaria

kayttaa myds jaljempana kohdassa 2.2 sanottu Silta 2.

Silta 1:n metrokorttelin puoleisen paan tukipilarit sijoitetaan Koodaajankadun
(043-9906-0100) ja Itavaylan tukimuurin valiin rasitetulle kiinteistolle 043-
9903-0100. Selvyyden vuoksi todetaan, etta naita tukipilareita kayttaa myos

jaliempana kohdassa 2.2 sanottu Silta 2.

Silta  toteutetaan  korkeusasemaan +17,940 - 18,005, ellei
rakennusvalvonnan paatoksesta tai Helen Sahkoverkko Oy:n sahkoverkon
voimajohdon turvallisuudesta muuta johdu. Silta 1:n alittava vapaa
ajokorkeus lItavaylalla ja rasitetuilla kiinteistoilla olevan bussiterminaalin

ajoyhteyksien kohdalla on kuitenkin vahintaan 5 metria.

Silta 1:n sijainti on kuvattu liitteessa 1.



Silta 1:n tarkempi sijainti Koodaajankadulle ja liittyminen metrovalvomon
edustalle on suunniteltu yhteistydssa oikeutetun ja rasitettujen kiinteistojen
omistajien kesken mukaan lukien Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos
(HKL), joka hallinnoi rasitetuilla Kkiinteistdilla olevaa metroasemaa,
bussiterminaalia ja silla sijaitsevaa metrovalvomoa, ja jolla on suunnitelmissa
metroaseman mahdollinen uudistaminen siihen liittyvine maanalaisine

tiloineen seka bussiterminaalin laajennus.

Silta 1:n perustuksien suunnittelussa on otettu huomioon edelld sanotut

suunnitteilla olevat hankkeet.

Oikeutetun kiinteiston on varauduttava siihen, ettd edelld sanotusta
suunnitteluyhteistyostéd huolimatta silta voidaan joutua sulkemaan pois
kaytosta edellda sanotun tai sanottujen hankkeiden toteutuksen aikana.
Sulkemisaikojen tulee kuitenkin olla mahdollisimman lyhyita toteuttamiseen
tarvittava hyvan rakentamistavan ja riittavan kulkija- ja likenneturvallisuuden

mukainen rakentaminen huomioon ottaen.

Silta 1 on suunniteltu ja toteutetaan siten, ettd sen suuntausta tukipilarista
luoteeseen on mahdollista jatkaa ja yhdistaa se toteutettuun metrokortteliin,

jolloin syntyy jallempana 2.2. kohdassa sanottu Silta 2.

Silta 1:n ja Silta 2:n rakentamisesta metrokorttelin sijasta mahdollisesti

uudistettavaan metroasemaan on sanottu jaljempana 2.3. kohdassa.

Oikeutettu kiinteistd vastaa kustannuksellaan Silta 1:n suunnittelusta, lupien
hakemisesta ja toteuttamisesta mukaan lukien rasitetuille kiinteistdille tuleva

porras- ja hissiyhteys maantasoon.

Silta 1 on toteutettava tontille 43051/18 toteutettavan keskuksen

kayttdonottoon mennessa.

Oikeutettu kiinteistd on velvollinen toteuttamaan Silta 1:n rakennustyot
saamansa toimenpideluvan ehtojen mukaisesti ja siten, etta Itavaylan ja

Koodaajankadun liikenteelle sekd bussiterminaalille  aiheutetaan



mahdollisimman vahan hairidita. Toistd on ilmoitettava riittdvan ajoissa
etukateen bussiterminaalitoiminnan harjoittajalle (HKL) seka Helsingin

kaupungille tilapaisjarjestelyja varten.

Oikeutetulla kiinteistolla on oikeus ja velvollisuus kustannuksellaan huoltaa,
yllapitaa, korjata ja uudistaa Silta 1:sta rasitettujen kiinteistdjen alueella niin,
ettei se estd eikd haittaa bussiterminaalin toimintaa vahaista enempaa.
Suuremmista hairidistd on sovittava erikseen rasitettujen kiinteistdjen ja
HKL:n kanssa. Oikeutettu kiinteisto vastaa kavely-yhteyden yllapidosta seka
mahdollisesta aurauksesta ja liukkauden torjunnasta Koodaajankadulla
porras- ja hissiyhteydelta Suunnittelijankadun risteykseen asti siihen saakka,

kunnes Silta 2:n on valmistunut.

Oikeutetulla kiinteistolla on oikeus aloittaa taméan 2.1. kohdan mukaisen Silta
1:n rakentaminen, kun jaljempana kohdassa 3 sanottu korvaus on suoritettu

kaupungille.

2.2. Silta 2:n sijoittaminen ja sen kayttod jalankulkuyhteytenda metrokorttelin
valmistumisen jalkeen

Oikeutetulla kiinteistolla on pysyva oikeus ja velvollisuus sijoittaa Silta 2
rasitetuille kiinteistoille toteutettuun metrokortteliin ja kayttaa Silta 2:sta
jalankulkuyhteytena rasitetuilla kiinteistoilla olevalle bussi- ja metroasemalle
("Silta 2”).

Metrokorttelilla tarkoitetaan rasitetuille kiinteistdille taman sopimuksen

allekirjoituksen jalkeen toteutettavaa uudisrakennuskokonaisuutta.

Silta 2:n sijoittamisesta metrokorttelin sijasta mahdollisesti uudistettavaan

metroasemaan on sanottu jaliempana 2.3. kohdassa.

Silta 2:n tukipilari sijoitetaan Itavaylan kaistojen valiin rasitetulle kiinteistolle
091-043-9901-0100. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tata samaa tukipilaria

kayttaa myos edella kohdassa 2.1 sanottu Silta 1.



Silta 2:n metrokorttelin puoleisen paan tukipilarit sijoitetaan Koodaajankadun
ja ltavaylan tukimuurin valiin rasitetulle kiinteistolle 091-043-9901-0100.
Selvyyden vuoksi todetaan, etta naita tukipilareita kayttda myods edella

kohdassa 2.1 sanottu Silta 1 ennen metrokorttelin toteuttamista.

Silta 2 toteutetaan korkeusasemaan +17,940 - 18,005, ellei
rakennusvalvonnan paatoksesta tai Helen Sahkoverkko Oy:n sahkdverkon
voimajohdon turvallisuudesta muuta johdu. Silta 2:n alittava vapaa
ajokorkeus Itavaylalla ja velvoitetuilla kiinteistdilla olevan bussiterminaalin

ajoyhteyksien kohdalla on kuitenkin vahintaan 5 metria.

Silta 2 suunnitellaan ja toteutetaan niin, ettd se yhdistyy toteutettavaan

metrokortteliin. Silta 2 on kuvattu tarkemmin liitteessa 2.

Rasitetuilla kiinteistoilla on oikeus sulkea Silta 2:lle paasy yleiselta liikenteelta
sind aikana, kun metro ei liikennoi. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Silta
2:een kuuluvaa porras- ja hissiyhteytta on oikeus kayttaa kulkuyhteytena
24/7 Silta 2:lle, edelleen Silta 1:lle ja sieltd edelleen oikeutetulla kiinteistolla
sijaitsevaan lityntapysakaointiin, tai siten kuin tarkemmin HKL:n ja oikeutetun

kiinteiston maaraosaisten omistajien kesken on sovittu.

Rasitetut kiinteistot vastaavat kustannuksellaan Silta 2:n metrokortteliin
littyvasta tarvittavasta muutossuunnittelusta, lupien paivittamisesta ja
toteuttamisesta eli edellda kohdassa 2.1 sanotun Silta 1:n jatkamisesta Silta
2:lla, tarvittavista muutostoista ja yhdistamisesta metrokorttelin erikseen
suunniteltavaan kohtaan mukaan lukien metrokortteliin tuleva kulku-, porras-
ja hissiyhteys maantasoon. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tama yhteys voi
olla metrokorttelin toteutusratkaisusta riippuen erillinen ja/tai yhteinen

metrokorttelin omien toimintojen kanssa.

Silta 1:n ja Silta 2:n toteuttamista varten on haettu ja saatu seuraavat luvat:
Maaraaikainen rakennuslupa — Silta1 LP-091-2019-02038; Toimenpideluvan
rakennusaikainen muutos — Silta 2 43-1172-19-RAM; ja Ns. kantalupa —
Toimenpidelupa - Silta 2 43-2943-17-C.



Silta 2:n tulee laadultaan ja kaytettavyydeltaan vastata Silta 1:sta. Rasitetuilla
kiinteistoilla on oikeus siirtaa Silta 1:n hissi palvelemaan edella sanottua Silta
2:n kulkuyhteytta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Silta 2:n omistaa oikeutettu Kkiinteisto.
Rasitettujen kiinteistojen (tulevan metrokorttelin toteuttajan) omaisuutta on
puolestaan Silta 2:lta metrokortteliin tuleva kulku-, porras- ja hissiyhteys
maantasoon. Oikeutetun kiinteiston, rasitettujen kiinteistojen, Silta 1:n ja Silta
2:n toteuttajien valilla pidetaan vastaanottotarkastus, jossa Silta 2 otetaan
vastaan ja katselmus, jossa hyvaksytaan Silta 2:n kulku-, porras- ja
hissiyhteys. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tassa tarkoitetussa

vastaanottotarkastuksessa ei kuitenkaan pideta taloudellista loppuselvitysta.

Koska Silta 2:lta metrokortteliin tuleva kulku-, porras- ja hissiyhteys
maantasoon on rasitettujen kiinteistojen omaisuutta, kuuluvat rasitetuille
kiinteistdille Silta 1:n jatko-osan rakentamisesta aiheutuvien purkujen ja
entisdintien kustannukset ja niiden omistukseksi siirtyvat purun yhteydessa
Silta 2:een liittyvat rakenteet ja koneet (mm. hissi), jos niita ei voi kayttaa Silta

2:sta ja em. yhteyksia varten.

Silta 2:n suunnittelusta ja toteutuksesta aiheutuvien Kkustannusten
korvaamisesta rasitetuille kiinteistdille on sanottu jaliempana kohdassa 3.
Edellda sanottuihin kustannuksiin ei kuulu metrokortteliin tuleva kulku-,
porras-, eika hissiyhteys, jota pitkin Silta 1:td ja Silta 2:lta paasee

maantasoon ja maantasolta Silta 1:1ta ja Silta 2:lta.

Silta 1:n jatkaminen ja yhdistaminen metrokortteliin Silta 2:ksi tulee
suunnitella ja toteuttaa niin, ettd Silta 1 on pois kaytdosta mahdollisimman
lyhyen ajan huomioon ottaen Silta 1:n jatkaminen ja tarvittavat muutostyot
suoritettuna tavanomaisin tydmenetelmin. Rasitetut kiinteistot ovat velvollisia
hyvissa ajoissa etukateen ilmoittamaan tarvittavat tyovaiheet ja
todennakoisen aikataulun toteutukselle ja sillan kaytosta poisololle. Silta



1:sta ei saa ottaa pois kaytosta ennen kuin metrokorttelissa olevat Silta 1:sta

varten tarvittavat rakenteet ja yhteydet ovat riittdvan valmiina.

Rasitetut kiinteistdt ovat velvollisia kustannuksellaan toteuttamaan Silta 2:n
rakennustyot siten, ettad Itavaylan liikenteelle aiheutetaan mahdollisimman
vahan hairidita. Toille on saatava erillinen lupa kaupungin katualueista

vastaavalta (kaupunkiymparistdtoimiala, palvelut ja luvat).

Oikeutetulla kiinteistolla on oikeus ja velvollisuus kustannuksellaan hoitaa,
yllapitaa, korjata, peruskorjata ja uusia Silta 2:sta. Suuremmista hairiota

aiheuttavista tdista on sovittava erikseen rasitettujen kiinteistdjen kanssa.

2.3. Silta 2:n mahdollinen myohempi jatkaminen

Mikali metrokorttelin toteuttamisen sijaan metroasema paatetaan uudistaa,
oikeutetulla kiinteistolla on oikeus kustannuksellaan sijoittaa Silta 2
uudistettavaan metroasemaan edellyttden, ettd oikeutettu kiinteistd ja HKL
paasevat yhteisymmarrykseen sijainnista ja toteutustavasta. Kun edella
sanottu Silta 2 on paikallaan, kaupunki palauttaa jaliempana 3. kohdassa
sanotun korvauksen maksajalle korvauksen ilman korkoa kolmen (3)

kuukauden kuluessa kirjallisesta hakemuksesta.

Mikali oikeutettu kiinteisto toteuttaa edella sanotulla tavalla uudistetulle
metroasemalle Silta 2:n ja taman jalkeen paatetadn myohemmin toteuttaa
metrokortteli, rasitetuilla kiinteistoillda on oikeus kustannuksellaan siirtaa
edelld sanottu Silta 2 edelld kohdan 2.1. mukaiseen tai likimaaraiseen
paikkaan metrokorttelin rakennustdiden ajaksi, tehda metrokorttelin
valmistuessa siihen tarvittavat muutokset seka liittaa Silta 2 pysyvasti
metrokortteliin sen valmistuttua. Silta 1:n ja Silta 2:n jatkaminen ja muutokset
tulee tehda niin, ettd se aiheuttaa mahdollisimman vahan kayttokatkoksia

valttamattomat muutostyot huomioon ottaen.



3. Muut ehdot

Taman sopimuksen mukaisten rasitteiden perustamisesta ei suoriteta

erillista korvausta.

Osapuolet sopivat, etta oikeutetun kKiinteiston maaraosaisena omistajana
Kiinteistd Oy Helsingin Gigahertsi korvaa etukateen kaupungille rasitettujen
kiinteistojen omistajana 415 000,00 euroa edella kohdassa 2.2. sanotun Silta
2:n toteuttamisesta jatkamisesta, muutoksista ja yhdistamisesta

metrokortteliin aiheutuvista suunnittelu- ja toteutuskustannuksista.

Korvauksen maarasta sovittaessa Helsingin kaupungin kaytdssa on ollut YIT
Rakennus Oy:n ja Hartela Etela-Suomi Oy:n yhdessa toimittamat
suunnitelmat sillan siirtdmisesta ja mahdollisuudesta liittda Silta 1 tulevaan
metrokortteliin seka arvio niista aiheutuvista kustannuksista, joka on taman

sopimuksen liitteena 3.

Korvaus tulee suorittaa 30 paivan kuluessa taman rasitesopimuksen

allekirjoittamisesta kaupungin tilille.

Selvyyden  vuoksi  todetaan, etta metrokorttelin mahdollinen
luovutuksensaaja ei ole oikeutettu taman rasitesopimuksen mukaisten
suunnittelu- ja toteutusvelvollisuuksiensa perusteella saamaan korvausta

oikeutetulta kiinteistolta, vaan tasta kaupunki sopii taman kanssa erikseen.

Sopimuksen osapuolilla on toista osapuolta enempaa kuulematta oikeus
hakea tassa rasitesopimuksessa tarkoitetun pysyvan rasitteen perustamista

ja rekisteradintia heti, kun rekisterdinnille on syntynyt edellytykset.
Rasitteen perustamiskustannuksista vastaa oikeutettu kiinteisto.

Kaupunki tulee ottamaan mahdollisin metrokorttelista luovutettavien
kiinteistojen luovutuskirjoihin ehdon, ettd luovutuksensaaja on velvollinen
noudattamaan taman rasitesopimuksen ehtoja metrokorttelia

toteuttaessaan, vaikka edelld sanottua pysyvaa rasitetta ei olisi viela



10

rekisteroity ja tekemaan taman sopimuksen mukaisen pysyvan

rasitesopimuksen.

Mikali joku taman sopimuksen osapuolista tai edella tarkoitettu sopimuksen
ehtoihin sitoutunut luovutuksensaaja rikkoo tata sopimusta, on sopimusta
rikkonut velvollinen korvaamaan rikotulle aiheuttamansa valittdman
vahingon. Tama ei kuitenkaan esta rikottua osapuolta vaatimasta rikkojalta

taman sopimuksen mukaista suoritusta.

Talla sopimuksella korvataan kokonaisuudessaan osapuolten valilla

allekirjoitettu 13.12.2017 paivatty rasitesopimus.

Tata sopimusta on tehty kymmenen (10) samasanaista kappaletta, yksi
kullekin  osapuolelle/kiinteistonomistajalle ja yksi rasitetoimituksen

asiakirjoihin liitettavaksi.



4. Paivays ja allekirjoitukset
Helsingissa, . paivana toukokuuta 2019

Kiinteistdé 091-043-0051-0018 osaomistajina

Kiinteistdo Oy Helsingin Gigahertsi

Asunto Oy Helsingin Tuulensuoja

Asunto Oy Helsingin Poudantuoja

Asunto Oy Helsingin Poukama

Kiinteistd Oy Helsingin Linnanrakentajantie 2

11
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Helsingin kaupunki rasitettujen kiinteistojen omistajana

Liitteet

Alustava suunnitelma Silta 1:n sijoittumisesta ja mahdollisesta siirtdmisesta uusittavaan
metroasemaan

Alustava suunnitelma Silta 2:n sijoittumisesta

Silta 1:n siirtdmisen kustannukset metrokortteliin
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TYL Hertsi 27.5.2019
LAHIPALVELUKESKUS HERTSI
Itdvaylan ylittava jalankulkusilta, kustannusarvio (27m silta)
Sillan loppuosan rakentaminen
Nimike Maara Yksikko €/yks Yht

Jatkon rak.suunnittelu 140 h 85 11 900,00 €
Jatkon ark.suunnittelu 30 h 85 2 550,00 €
Sillan valmistus terasrunko, sis varustelu 19800 kg 4 79 200,00 €
Sillan kavelykansi, ritila 157 m2 250 39 250,00 €
Turkkilevykaista kannelle 33 m?2 85 2 805,00 €
Kannen vedenpoistorakenne 157 m?2 150 23 550,00 €
Kannen alapinnan verhous, pelti ja orret 157 m?2 65 10 205,00 €
Kannen alapinnan peltilistoitus 54 jm 30 1620,00 €
Alakaton peltiverhous 157 m?2 65 10 205,00 €
Vesikattorakenne 157 m2 80 12 560,00 €
Raystas- ja vesikoururakenne, sis pellitys 81 jm 100 8 100,00 €
Kattokiskot 2-puoli 54 jm 100 5400,00 €
Lasikaide, kasijohteet 54 jm 650 35 100,00 €
Julkisivuverkko 254 m2 85 21 590,00 €
Syoksytorvi ja ranniputket 108 jm 100 10 800,00 €
Sahkoistys 1 era 16000 16 000,00 €
Liittymarakenne uusi rakennus 1 era 5000 5 000,00 €
Liittymarakenne vanha silta 1 era 5000 5 000,00 €
Siltalohkon toimittaminen asennuspaikalle 1 era 7500 7 500,00 €
Valiaikaiset tuet 1 era 1500 1500,00 €
Sillan paikallenosto, autonosturi 10 h 150 1500,00 €
Sillan asennus, miesty® 36 h 75 2 700,00 €
Sillan asennus, kuukulkija 10 h 75 750,00 €
Purun katselmoinnit 15 h 85 1275,00 €
Hissitornin/aulan, portaan purku, miestyo 80 h 45 3600,00 €
Hiab/kuukulkija purussa 40 h 85 3 400,00 €
Purettujen lohkojen poiskuljetus 1 era 7500 7 500,00 €
Jatemaksut 1 era 3000 3 000,00 €
Perustusten poisto (ei paalujen)/muu mru-ty| 16 h 85 1360,00 €
Taytot 1 era 1500 1 500,00 €
Jatemaksut perustus, asfaltointi, kiveys 1 era 1000 1 000,00 €
Uusi asfaltointi, pohjat 100 m?2 30 3 000,00 €
Hissin purku ja jatemaksut 1 era 5500 5500,00 €

Yhteensa 345 920,00 €

Yleiskulut 20 % 69 184,00 €

Yhteensd (ALV 0%)

415 104,00 €
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