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45 §
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen OK-Teräs Oy:lle (Suur-
metsä, tontti 41002/6)

HEL 2018-009436 T 10 01 01 02

Kytkintie 9

Päätös

Yritystontit -tiimin tiimipäällikkö päätti 

- vuokrata uudelleen OK-Teräs Oy:lle (y-tunnus 0630310-9) Helsingin 
kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin 41002 tontin nro 6 
(pinta-ala 1 888 m², os. Kytkintie 9) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 
1.6.2019 – 31.12.2047 väliseksi ajaksi liitteenä 1 olevan maanvuokra-
sopimusluonnoksen mukaisesti 

- määrätä maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytykseksi 
vuokralaisen antaman kirjallisen vakuutuksen, että tontille rakennetta-
valle rakennukselle on voimassa oleva rakennuslupa ja että rakennus 
toteutetaan rakennusluvan mukaisesti 

- merkitä tontin nykyinen maanvuokrasopimus nro 17191 päätyväksi 
31.5.2019 (T1141-412). 

T1141 -970

Päätöksen perustelut

Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

OK-Teräs Oy pyytää päätösesityksen mukaisen tontin 41002/6 vuok-
raamista uudelleen teollisuustarkoituksiin. 

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.1.1996-
31.12.2020. 

Tontilla on voimassa asemakaava nro 9200, jossa tontti on osoitettu 
teollisuus- ja varastotarkoitukseen. Tontin pinta-ala on 1 888 m² ja ra-
kennusoikeus 944 k-m².

Yleiskaava 2016:ssa tontti on osoitettu toimitila-alueeseen.   

Tontilla sijaitsee 650 k-m²:n suuruinen teollisuusrakennus, jolle on 
21.3.2019 myönnetty purkulupa. Samassa käsittelyssä tontille on 
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myönnetty rakennuslupa 829 k-m²:n suuruiselle uudelle teollisuushallil-
le.  

Tontin uudelleen vuokraus

Hakijalle esitetään vuokrattavaksi uudelleen päätösesityksen mukainen 
tontti 31.12.2047 saakka teollisuustarkoituksiin. 

Kaupunkiympäristölautakunta on 11.12.2018, 633 § vahvistanut alueel-
le vuokrausperiaatteet, minkä mukaan po. tontti voidaan vuokrata 
31.12.2047 saakka teollisuustarkoitukseen, jos tontin rakennusoikeu-
desta on käytetty yli 40 % ja rakennus ja vuokra-alue ovat yleisilmeel-
tään vähintään hyvässä kunnossa. 

Tontilla oleva nykyinen heikkokuntoinen rakennus puretaan ja tontille 
on myönnetty rakennuslupa 829 k-m²:n suuruiselle uudisrakennukselle. 

Tontin uusi vuosivuokra

Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen vuosivuokra on 
412,73 euroa elinkustannusindeksissä lokakuu 1951 = 100, joka vastaa 
tämän päivän indeksissä noin 8 006,96 euroa.

Tontin uudeksi vuosivuokraksi esitetään 424,80 euroa elinkustannusin-
deksissä lokakuu 1951 = 100, joka vastaa tämän päivän indeksissä 
noin 8 377,06 euroa (ind. 1972).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten 
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Tontin vuosivuokra nousee nyt tonttia uudelleen vuokrattaessa, mutta 
uutta vuokraa aletaan periä kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 päättä-
mien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti vasta alkuperäi-
sen vuokra-ajan päättymisestä lukien. Tontin uudesta vuosivuokrasta 
peritään näin ollen 96 prosenttia nykyisen maanvuokrasopimuksen al-
kuperäiseen päättymispäivään eli 31.12.2020 saakka.

Uusi vuosivuokra perustuu tällä hetkellä vuokrasopimuksen käyttötar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikköhintaan 9,00 eu-
roa/k-m² elinkustannusindeksissä lokakuu 1951 = 100 (ind.100), mikä 
vastaa tämän päivän indeksissä noin 177 euroa/k-m² (ind. 1972), sekä 
kaupunginvaltuuston päättämään viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edellä sanotun vuokranmäärityksen markkinaehtoisuus on varmistettu 
puolueetonta arvioijaa käyttäen (Newsec hintavyöhykekartta 2018).
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Lisäksi esitettävä vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen 944 
k-m²:n rakennusoikeuteen.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettävä tontin uudelleenvuokraus ja sitä koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu edellä sanottujen lautakunnan alueelle päättämien 
vuokrausperiaatteiden mukaisesti.

Lisäksi esitettävä tontin uudelleenvuokraus ja sitä koskeva vuokraso-
pimusluonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 päättä-
mien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetään tehtäväksi 
kaupunkiympäristötoimialan tavanomaisin teollisuustonttia koskevin 
maanvuokrasopimusehdoin.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtänyt hallinto-
säännön mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) 
antaa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä yri-
tystarkoituksiin enintään 30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopi-
muksin yritystontit -tiimin päällikölle, kun kiinteistön rakennusoikeus on 
enintään 3 000 k-m².

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
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Liite 1
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