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46 §
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Maanrakennus Roisko 
Ky:lle (Suurmetsä, tontti 41002/7)

HEL 2019-006314 T 10 01 01 02

Kytkintie 11

Päätös

Yritystonttitiimin tiimipäällikkö päätti 

- vuokrata uudelleen Maanrakennus Roisko Ky:lle (y-tunnus 0521953-
8) Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin 41002 
tontin nro 7 (pinta-ala 1 888 m², os. Kytkintie 9) teollisuus- ja varasto-
tarkoituksiin 1.6.2017 – 31.12.2027 väliseksi ajaksi liitteenä 1 olevan 
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti 

- määrätä maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytykseksi 
vuokralaisen antaman kirjallisen vakuutuksen, että tontille rakennetta-
valle rakennukselle on voimassa oleva rakennuslupa ja että rakennus 
toteutetaan rakennusluvan mukaisesti 

T1141 - 978 

Päätöksen perustelut

Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Vuokralainen pyytää päätösesityksen mukaisen tontin 41002/7 vuok-
raamista uudelleen teollisuustarkoituksiin. 

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.1.1996-31.5.2017. 

Tontilla on voimassa asemakaava nro 9200, jossa tontti on osoitettu 
teollisuus- ja varastotarkoitukseen. Tontin pinta-ala on 1 888 m² ja ra-
kennusoikeus 944 k-m².

Yleiskaava 2016:ssa tontti on osoitettu toimitila-alueeseen.   

Tontilla sijaitsee 320 k-m²:n suuruinen teollisuusrakennus.  

Tontin uudelleen vuokraus

Hakijalle esitetään vuokrattavaksi uudelleen päätösesityksen mukainen 
tontti 31.12.2027 saakka teollisuustarkoituksiin. 
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Kaupunkiympäristölautakunta on 11.12.2018 § 633 vahvistanut alueelle 
vuokrausperiaatteet, minkä mukaan po. tontti voidaan vuokrata teolli-
suustarkoitukseen 10 vuodeksi, enintään kuitenkin 31.12.2047 saakka, 
jos tontin rakennusoikeudesta on käytetty 20 – 40 % ja rakennus ja 
vuokra-alue ovat yleisilmeeltään vähintään tyydyttävässä kunnossa.

Päätösehdotuksen mukaisen tontin rakennusoikeudesta on käytetty 34 
%. 

Tontilla oleva rakennuskanta on yleisilmeeltään tyydyttävässä kunnos-
sa huomioon ottaen vuokralaisen harjoittama toiminta, sekä lähiympä-
ristössä olevien rakennusten yleisilme ja niillä harjoitettu toiminta. 

Tontin uusi vuosivuokra

Tontin maanvuokrasopimuksen vuosivuokra on 283 euroa elinkustan-
nusindeksissä lokakuu 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa noin 5 
413,79 euroa.

Tontin uudeksi vuosivuokraksi esitetään 424,80 euroa elinkustannusin-
deksissä lokakuu 1951 = 100, mikä vastaa tämän päivän indeksissä 
noin 8 377,06 euroa (ind. 1972). Tontin vuosivuokraa peritään 1.6.2017 
alkaen takautuvasti siten, että vuosivuokra ajalta 1.6.2017 – 
31.12.2017 on 4 886,61 euroa eräpäivän ollessa 1.9.2019, ajalta 
1.1.2018 – 31.12.2018 vuokranmäärä on 8 377,06 euroa, josta 50 % 
peritään kahdessa erässä eräpäivien ollessa 1.3.2020 ja 1.6.2020 ja 
ajalta 1.1.2019 – 31.5.2019 vuokranmäärä on 3 490,44 euroa eräpäi-
vän ollessa 1.11.2020.

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten 
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Tontin vuosivuokra nousee nyt tonttia uudelleen vuokrattaessa, mutta 
uutta vuokraa aletaan periä kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 päättä-
mien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti vasta alkuperäi-
sen vuokra-ajan päättymisestä lukien. 

Uusi vuosivuokra perustuu tällä hetkellä vuokrasopimuksen käyttötar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikköhintaan 9,00 eu-
roa/k-m² elinkustannusindeksissä lokakuu 1951 = 100 (ind.100), mikä 
vastaa nykyrahassa noin 177 euroa/k-m² (ind. 1972), sekä kaupungin-
valtuuston päättämään viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edellä sanotun vuokranmäärityksen markkinaehtoisuus on varmistettu 
puolueetonta arvioijaa käyttäen (Newsec hintavyöhykekartta 2018).
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Lisäksi esitettävä vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen 944 
k-m²:n rakennusoikeuteen.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettävä tontin uudelleenvuokraus ja sitä koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu edellä sanottujen lautakunnan alueelle päättämien 
vuokrausperiaatteiden mukaisesti.

Lisäksi esitettävä tontin uudelleenvuokraus ja sitä koskeva vuokraso-
pimusluonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 päättä-
mien tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetään tehtäväksi 
kaupunkiympäristötoimialan tavanomaisin teollisuustonttia koskevin 
maanvuokrasopimusehdoin.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtänyt hallinto-
säännön mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) 
antaa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä yri-
tystarkoituksiin enintään 30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopi-
muksin yritystontit -tiimin päällikölle, kun kiinteistön rakennusoikeus on 
enintään 3 000 k-m².

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet
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