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52 §

Tontin lyhytaikainen vuokraaminen Vastint Hospitality B.V.:lle ra-
kennusluvan hakemista varten (Lansisatama, Jatkasaari, maaraala
kaavatontista 20026/10)

HEL 2019-007223 T 10 01 01 02
Valimerenkatu 19
Paatos

Yritystonttitiimin paallikko paatti vuokrata Vastint Hospitality B.V.:lle (y-
tunnus 54360722) tai sen perustamalle yhtidlle alueen rakennusluvan
hakemista varten seuraavin ehdoin:

1

Vuokra-alue on Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin 20026 tontti 11 (91-20-26-11, Valimerenkatu 19).

2

Vuokra-aika on 1.7. — 31.12.2019. Vuokra-aika jatkuu automaattisesti
31.12.2020 saakka, mikali vuokralainen ei ole saanut lainvoimaista ra-
kennuslupaa 31.12.2019 mennessa tai mikali vuokralainen ja vuokra-
nantaja eivat ole solmineet vuokra-aluetta koskevaa pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta 31.12.2019 mennessa. Pidennettya vuokra-ai-
kaa koskeva vuokra maaraytyy kohdan 3 mukaisten periaatteiden mu-
kaisesti.

3
Vuokra koko vuokra-ajalta on 26 356 euroa. Erapaiva on 1.9.2019.

(6.250 k-m? x 25,70 * 5%* 19,69 (elinkustannusindeksi 05/19) / 12 kk x
2kk)

4
Vuokraus ei oikeuta vuokra-alueen muuhun kayttoon.
5

Vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava vuokranantajan
(kaupunkiymparistétoimialan tonttiyksikdon) hyvaksyttavaksi ennen ra-
kennusluvan hakemista.
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6

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera on osittain pilaan-
tunut, lisaksi alueella on todettu tuhkaa. Vuokra-alueen maapera puh-
distetaan rakentamisen yhteydessa.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten vuokranan-
tajalle suunnitelma vuokra-alueen maarakennustdista heti, kun kaivet-
tavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle Maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit palvelun Maaomaisuus yksikolle (Johanna Hyténen, 09-
310 36414) maarakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viik-
koa ennen tdiden aloittamista. Vuokralaisen on otettava huomioon
puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva tdiden hidastuminen.

Vuokralainen vastaa puhdistamiseen liittyvista maarakennustoimenpi-
teista, kuten kaivusta ja kuljetuksesta, ymparistoviranomaisen paatok-
sen ja vuokranantajan ohjeiden mukaisesti. Vuokranantaja vastaa puh-
distamisen suunnittelusta, pima-paatoksen hakemisesta, pilaantuneen
maan vastaanottokustannuksista, tutkimuksista, valvonnasta ja mah-
dollisesta jalkitarkkailusta.

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheu-
tuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kustannukset. Tallaiset ylimaaraiset kustannukset pitavat sisallaan
esimerkiksi kustannukset, jotka aiheutuvat (i) tutkimuspisteiden poraa-
misesta tai kaivamisesta maahan kaivinkoneella tai kairalla pilaantu-
neisuuden tutkimiseksi ja sen laajuuden selvittamiseksi, (ii) kaivamises-
ta maaperan pilaantumisen vuoksi syvemmalla kuin itse rakennushan-
ke vaatisi, (iii) pilaantuneen maaperan kuljettamisesta erityiseen kasit-
telypaikkaan, jos etaisyys tallaiseen kasittelypaikkaan on yli 20 kilomet-
ria (oletuksena on, etta puhtaalle maaperalle 10ytyisi sijoituspaikka 20
kilometrin etaisyydella tontista) ja (iv) pilaantuneesta maaperasta johtu-
vien tarvittavien huomiorakenteiden rakentamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita ei pideta tassa tarkoitettuna
pilaantuneen maaperan puhdistamisena. Ylimaaraisina kustannuksina
ei pidetda maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa toiden hidastumista.

Korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittava tarkemmin
ennen maarakennustoiden aloittamista. Edella mainitut kustannukset

voidaan korvata vain, jos korvausperusteista ja korvattavista toimenpi-
teista on sovittu ennen niiden toteuttamista.
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Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta. Vuokranantaja ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmansille osa-
puolille saattaa viivastyksesta aiheutua.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle raken-
nettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12272 ja taman vuokra-
sopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan
viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman jalkeen vuokra-
lainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralai-
sen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

7

Rakennuksen suunnittelussa on huomioitava liitteen 1 varauspaatok-
sen (elinkeinojaosto 19.3.2018 § 19) ehdot seka rasitejarjestelyt naapu-
ritonttien kanssa.

8

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
tama vuokrauspaatdos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai mi-
kali tontin lopullista luovutussopimusta ei saada muutoin aikaan.

L1120-110

Paatoksen perustelut

Hakemus
Vastint Hospitality B.V on hakenut lyhytaikaista vuokrausta rakennuslu-
van hakemista varten.
Varauspaatos
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Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paatti 19.3.2018 (§19) varata ton-
tin Vastint Hospitality B.V.:lle tai sen perustamalle yhtidlle hotellin
suunnittelua varten. Varaus on voimassa 31.12.2019 asti.

Tontti- ja asemakaavatiedot

Asemakaava nro 12272 on tullut voimaan 12.8.2016. Tontti on osoitettu
toimitilarakentamisen korttelialueeksi (KL-1). Kaavamaarayksen mu-
kaan rakennuksiin saa sijoittaa tiloja myymaloita, toimistoja, hotelleja,
sairaaloita, ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuutta ja julkisia
palveluja varten seka lisaksi kokoontumis-, koulutus-, nayttely-, liikkunta-
ja vapaa-ajan seka vastaavan toiminnan tiloja. Enintdan 15% tontin
kerrosalasta saadaan varata asumista varten viidennen kerroksen yla-
puoleisissa kerroksissa.

Tontti 20026/11 on rekisterdity 1.3.2019 ja silla on rakennusoikeutta 6
250 k-m?. Tontti on rakentamiskelpoinen.

Vuokrausperusteet

Vuokra koko vuokra-ajalta on 26 356 euroa. Kiinteistolautakunnan vah-
vistaman kaytannon mukaisesti tontti voidaan vuokrata puoleksi vuo-
deksi kerrallaan rakennusluvan hakemista varten ja koko vuokra-ajalta
peritdan kahden kuukauden vuokraa vastaava vuokra.

Tontin markkinahinta perustuu puolueettomaan arviolausuntoon ja ton-
tin vuokrausperusteet on lisdksi vahvistettu (kylk 14.8.2018 § 361).

Toimivalta

Talla paatoksella hyvaksyttava lyhytaikainen vuokraus on yritystontteja
koskevien kaupungin paatdsten mukainen ja noudattaa kaupungin va-
kiintuneita kaytantoja.

Kaupunkiympariston toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
paatdsten (Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston paatos 22.5.2017
(90 §), hallintosaantd 16 luku 1§2 mom 2-kohta) perusteella 1.6.2017
alkaen Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun tontit —yksikon
yritystontit-tiimin paallikkd on toimivaltainen paattamaan vuokrauksesta
yritystoimintaa varten.

Lisatiedot

Elina Kuikanmaki, Kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Varauspaatos
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