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57 §
Tontin 25005/3 uudelleenvuokraus Kiinteistéo Oy Taivaskalliontie
3:lle (Kapyla, tontti 25005/3)

HEL 2019-000741 T 10 01 01 02
Taivaskalliontie 3
Paatos
Yritystontit-tiimin tiimipaallikko paattaa:
— vuokrata uudelleen Kiinteistd Oy Taivaskalliontie 3:lle (Y-tunnus:
0352609-1) musiikkiopistoa varten Helsingin 25. kaupunginosassa
(Kapyla) sijaitsevan tontin 25005/3 (884 m?, 530 k-m?, Taivaskal-

liontie 3) liitteena 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukai-
sesti.

— merkita tontin nykyinen maanvuokrasopimus nro 13156 (A1125-
272) paattymaan 31.5.2019.

(L1125-26)
Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Vuokralainen on pyytanyt paatosehdotuksen mukaisen tontin uudel-
leenvuokrausta.

Tontti on talla hetkella vuokrattu vuokralaiselle 1.6.1985 — 1.1.2020.
Vuokra-alueesta on ollut voimassa aikaisempia maanvuokrasopimuk-
sia, joista ensimmainen alkoi 27.6.1938 (sopimusnumero 2822).

Tontti 25005/3 kuuluu asemakaavan nro 10373 mukaiseen asuinra-
kennusten tai opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuee-
seen, jolla ymparisto sailytetaan (AYO/s). Rakennus on osa kulttuuri-
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokasta kokonaisuutta, eika sita
saa purkaa ilman kaupungin lupaa.

Tontin 25005/3 pinta-ala on 884 m? ja rakennusoikeus on yhteensa 530
k-m?.

Tontilla sijaitsee vuokralaisen 529 k-m2:n suuruinen musiikkiopisto.

Tontin uudelleenvuokraus
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Tontin uudelleen vuokraaminen vuokralaiselle 31.5.2049 saakka on pe-
rusteltua.

Tontti sijoittuu uudessa yleiskaavassa asuntovaltaiselle alueelle, eika
asemakaavapalvelun mukaan tontin kayttotarkoitukseen kohdistu po.
aikana muutostarpeita.

Lisaksi vuokratun tontin ja silla olevan rakennuksen kunto on riittava
ymparisto ja uusi vuokra-aika huomioon ottaen, vuokralainen on taytta-
nyt nykyisen vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa ja kaupunki ei
tarvitse tonttia muuhun kayttoon.

Tontin uusi vuosivuokra

Talla hetkella tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perus-
vuosivuokra on 197,97 euroa elinkustannusindeksissa 1951 = 100 ja
perittava vuosivuokra noin 3 425 euroa.

Esitettavan tontin uudelleenvuokrauksen yhteydessa on tarpeen tar-
kastaa vuosivuokraa niin, etta uusi perusvuosivuokra on 477 euroa
elinkustannusindeksissa 1951 = 100 ja uusi vuosivuokra noin 9 392 eu-
roa.

Uusi vuosivuokra perustuu 530 k-m?:n rakennusoikeuden paaoma-ar-
voon 18 €/k-m? (ind. 100=1951), silla edellytyksella, etta rakennusta pi-
detdan musiikkiopistona, seka viiden prosentin tuottoon. Nykyrahassa
paaoma-arvo musiikkiopistokaytdssa on noin 354 euroa/k-m?2.

Uusi vuosivuokra perustuu ulkopuolisen asiantuntijan (GEM Valuation
Oy, 2.1.2019) tekemaan arvioon.

Koska vuokralainen hakee vuokraamansa tontin uudelleen vuokraamis-
ta hyvissa ajoin etukateen ennen nykyisen vuokra-ajan paattymista,
edella sanotun vuokran tarkistamisen on syyta tulla voimaan vasta ny-
kyisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan paattymishetken mukaan. Tama
tarkoittaa kaytannossa sita, etta edella sanotusta tarkistetusta uudesta
vuosivuokrasta peritaan 37 prosenttia nykyisen vuokra-ajan paattymi-
seen (31.12.2019) saakka.

Tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sitd koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § paattamien ton-
tin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot
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Paatosesityksessa esitettdvaan uudelleenvuokraukseen otetaan liittee-
na olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaiset ehdot. Ehdoissa on
kiinnitetty huomiota siihen, ettéd vuokra-alueella sijaitsee suojeltu ra-
kennus, jota ei saa purkaa ilman kaupungin lupaa. Lisaksi tontin kayt-
td6a on rajoitettu kaavan sallimasta pelkastaan musiikkiopistokayttoon,
ja kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa, mikali kayttoa laajennetaan
tasta.

Vuokrasopimusluonnoksen maaperaehdossa on otettu huomioon, etta
tontti on ollut aiemmin vuokrattuna po. kayttotarkoitukseen ja silla sijait-
see jo vuokralaisen rakennus/rakennuksia.

Muuten uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan
tehtavaksi kaupunkiymparistétoimialan tavanomaisin yritystonttia kos-
kevin maanvuokrasopimusehdoin.

Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saanndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1-kohta)
antaa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yri-
tystarkoituksiin enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin yritystontit-tiimin paallikolle, kun kiinteiston rakennusoikeus on
enintdan 3 000 k-m>.
Lisatiedot
Jenna Pirtila, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 23799
jenna.pirtila(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Kymp/Make/Pitkaaikainen Liite 1
vuokraus
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 57 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtio

timipaallikkd yritystontit

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 28.06.2019.
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