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70 §
Teollisuustontin vuokraaminen P. Carlson Oy:lle perustettavan yh-
tiön lukuun (Mellunkylä, tontti 47046/18)

HEL 2019-007291 T 10 01 01 02

Kivikonlaita 42

Päätös

Yritystontit –tiimin tiimipäällikkö päättää 

- vuokrata P. Carlson Oy:lle (y-tunnus 2195478-6) perustettavan yhtiön 
lukuun Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkylä) korttelin 
47046 tontti nro 18 (os. Kivikonlaita 42, pinta-ala 1 685 ²) teollisuus- ja 
varastotarkoituksiin liitteenä 1 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen 
mukaisesti. 

T1147-108 

Päätöksen perustelut

Hakija ja hanke

P. Carslon Oy pyytää, että sille vuokrataan perustettavan yhtiön lukuun 
tontti nro 47046/18 pitkäaikaisella vuokrasopimuksella. 

Hakijan toimialana on erilaiset betonilattia- ja designvalut. Yritys on pe-
rustettu vuonna 2008, sen liikevaihto on 2,7 milj. euroa ja se työllistää 
13 työntekijää. Hakijan nykyinen kotipaikka on Järvenpää. 

Hakijan tarkoituksena on rakentaa noin asemakaavan osoittaman ra-
kennusoikeuden suuruinen uusi toimitilarakennus omaa toimintaansa 
varten. Rakennukseen on suunnitteilla yrityksen toimistot, näyttelytila ja 
tuotantohalli. 

Kaava- ja tonttitiedot

Tontti 47046/18 on asemakaavassa nro 10860 osoitettu teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialueeseen. 

Tontin kokonaispinta-ala on 1 685 m² ja rakennusoikeus 843 k-m², mi-
kä vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5. 

Tontti on yleiskaavassa (2016) osoitettu toimitila-alueeseen.

Tontin vuokraaminen hakijalle
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Hakijalle esitetään tontin vuokraamista päätösehdotuksen mukaisesti. 

Tontin vuokraaminen hakijalle perustuu tämän kanssa käytyihin neu-
votteluihin. Tontti on pitkään ollut avoimesti haettavissa kaupungin net-
tisivuilla ennen hakijan kanssa käytyjä neuvotteluja ja niistä ja mahdol-
lisuudesta esittää vaihtoehtoinen kilpaileva hanke tontille on ilmoitettu 
kuukauden ajan nettisivuilla. 

Hakemuksia tai yhteydenottoja ei tullut määräajassa.

Hakijan edellä esitetty toiminta ja hanke soveltuvat hyvin kyseiselle ton-
tille. Hanke toteutuessaan edistää myös alueen rakentamista ja kehit-
tämistä ja on kaupungin yritys- ja elinkeinopolitiikan mukainen. 

Tontin vuokra-aika

Hakijalle esitetään vuokrattavaksi päätösesityksen mukainen tontti  
31.7.2049 saakka teollisuustarkoituksiin.

Uusia vuokrausperiaatteita ei ole vahvistettu alueelle eikä tontille. 

Tontin vuokraaminen kyseiseksi ajaksi ja käyttötarkoitukseen on perus-
teltua, koska tontti on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu 
teollisuustarkoituksiin ja yleiskaavassa toimitila-alueeksi, ja asemakaa-
vapalvelu puoltaa vuokrausta. 

Alueella tonttien nykyiset vuokraukset ovat vähintään vastaavan pitui-
sia. 

Vuokra

Tontin perusvuosivuokraksi esitetään 505,80 euroa elinkustannusin-
deksissä lokakuu 1951=100, mikä vastaa tämän hetkisen elinkustan-
nusindeksin mukaan noin 9 959 euroa. Vuosivuokra sidotaan elinkus-
tannusindeksiin siten kuin maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanot-
tu. 

Vuosivuokra perustuu vuokrasopimuksen käyttötarkoituksen mukai-
seen tontin markkinaehtoiseen yksikköhintaan 12,00 euroa/k-m² elin-
kustannusindeksissä lokakuu 1951=100 (ind. 100), mikä vastaa nyky-
rahassa noin 236 euroa/k-m² (ind. 1970), sekä kaupunginvaltuuston 
päättämään viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edellä sanotussa vuokranmäärityksessä on käytetty puolueetonta ar-
vioijaa (Newsec: hintavyöhykekartta 2018). 

Lisäksi esitettävä vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen ra-
kennusoikeuteen 843 euroa/k-m².
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Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettävä tontin vuokraus ja sitä koskeva vuokrasopimusluonnos on 
laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 päättämien tontinluovutus-
linjausten mukaisesti.  

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Muuten vuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetään tehtäväksi 
kaupunkiympäristötoimialan teollisuustonttia koskevin maanvuokraso-
pimusehdoin lisäehdolla, että vuokralaisen on noudatettava alueelle 
laadittua rakentamistapaohjetta. 

Toimivalta

Tällä päätöksellä hyväksyttävä pitkäaikainen vuokraus on yritystontteja 
koskevien kaupungin päätösten mukainen ja noudattaa kaupungin va-
kiintuneita käytäntöjä

Kaupunkiympäristön toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
päätösten (Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston päätös 22.5.2017 
(90 §), hallintosääntö 16 luku 1§2 mom 2-kohta) perusteella 1.6.2017 
alkaen yritystontit –tiimin tiimipäällikkö on toimivaltainen päättämään 
yritystoimintaa varten pitkäaikaisesta vuokrauksesta, kun rakennusoi-
keus on enintään 3 000 k-m².

Lisätiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-

lautakunta
Liite 1

Maka/Make Liite 1
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 70 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Sami Haapanen
vs tiimipäällikkö yritystontit

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 06.08.2019.


