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71 §
Tontin vuokraaminen korttelin ajo-, kulku- ja huoltoyhteyksiä ja li-
säpysäköintipaikkoja varten Kiinteistö Oy Boleroparkille (Pitäjän-
mäki, tontti 46080/13)

HEL 2018-011050 T 10 01 01 04

Atomitie 2f

Päätös

Yritystontit-tiimin tiimipäällikkö päättää vuokrata Kiinteistö Oy Bolero-
parkille (y-tunnus 1911339-8) 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) korttelin 
46080 tontin nro 13 (1 563 m², Atomitie 2f) korttelin ajo-, kulku- ja huol-
toyhteyksiä ja lisäpysäköintipaikkoja varten 1.9.2019 lukien toistaiseksi 
3 kuukauden irtisanomisajoin liitteenä 1 olevan maanvuokrasopimus-
luonnoksen mukaisesti.

(L3146-9)

Päätöksen perustelut

Hakija ja vuokraustarve

Kiinteistö Oy Boleroparkki pyytää, että sille vuokrataan korttelin 46080 
ajo-, kulku- ja huoltoyhteyksiä sekä lisäpysäköintipaikkoja varten pää-
tösesityksen mukainen tontti. 

Hakija hallitsee viereisellä LPA-tontilla 46080/8 sijaitsevaa pysäköinti-
laitosta pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen nro 20983 perusteella.

Kaava- ja kiinteistötiedot

Esitettävä vuokra-alue on asemakaavassa nro 11358 (2005) osoitettu 
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). 

Hakijalle vuokraus

Hakijalle esitetään vuokra-alueen vuokraamista päätösehdotuksen mu-
kaisesti. Hakijan edellä esitelty toiminta sopii hyvin kyseiselle vuokra-
alueelle. Korttelin toimistotontit toteuttanut rakennusyhtiö Hartela on 
luopunut po. tontin vuokraamisesta ja sille tarvitaan uusi haltija ja ylläpi-
täjä, koska korttelin ainoa ajo-, kulku- ja huoltoyhteys kulkee sen läpi. 
Kiinteistö Oy Boleroparkki soveltuu hyvin vuokralaiseksi, koska se hoi-
taa jo keskitetysti korttelin pysäköintiä viereiselle LPA-tontille 46080/8 
toteuttamallaan pysäköintilaitoksella. Kiinteistö Oy Boleroparkki on 
vuokrannut pysäköintilaitoksen tontin kaupungilta 31.12.2063 saakka.  
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Vuokra-aika

Hakijalle esitetään vuokrattavaksi päätösesityksen mukainen vuokra-
alue toistaiseksi 3 kuukauden irtisanomisajalla 1.9.2019 lukien. Vuokra-
ajan pituudesta on sovittu vuokralaisen kanssa. Ottaen huomioon, että 
korttelin kulkuyhteys tapahtuu vuokrattavaksi esitettävän alueen läpi, 
vuokraus tulee todennäköisesti kuitenkin olemaan pitkäaikainen. 

Vuokra

Vuokrattavan alueen perusvuosivuokraksi esitetään 78,15 euroa elin-
kustannusindeksissä 1951 = 100, joka vastaa tämän päivän rahassa 
noin 1 540 euron vuosivuokraa (1 563 m² x 1,00 e/m² x 0,05 x ind. 
19,70). Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin maan-
vuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu. 

Kiinteistölautakunta hyväksyi 23.3.2016, 129 § Pitäjänmäen alueen ka-
tumaan hinnaksi 45 euroa/m². Vuokran perusteena oleva yksikköhinta 
vastaa hieman alle puolta Pitäjänmäen katumaan hinnasta. Alhaisen 
yksikköhinnan käyttö on kuitenkin perusteltua, koska vuokra-alueeseen 
kohdistuu paljon rasitteita ja rasiteluontoisia ehtoja ja sen ylläpito ja 
valvonta kustannuksineen kuuluu yksin vuokralaiselle. Kaupunki on 
vuokrannut pitkäaikaisesti samaa yksikköhintaa käyttäen aikoinaan 
Kiinteistö Oy Boleroparkille viereisen pysäköintilaitostontin korttelin 
keskistettyä pysäköintilaitosta varten.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Tontin maanvuokrasopimus esitetään tehtäväksi kaupunkiympäristö-
toimialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -yksikön käyttämin ta-
vanomaisin vuokrasopimusehdoin vuokra-alueen käyttötarkoitus huo-
mioiden lisättynä vuokra-aluetta koskevin ympäristöehdoin.

Vuokra-alueen maanvuokrasopimukseen on tarpeellista ottaa erityiseh-
to (23 §), jonka mukaan korttelin 46080 tonteilla on ajo-, kulku- ja huol-
toyhteys vuokra-alueella ja oikeus pitää sillä johtoja ja putkia siten kuin 
korttelin tonttien välisissä rasitesopimuksessa ja osakas- ja yhteistyö-
sopimuksessa on sanottu.

Lisäksi maanvuokrasopimukseen esitetään otettavaksi erityisehto (24 
§), jonka mukaan vuokralainen osoittaa vuokra-alueelle rakennetut py-
säköintipaikat korttelin 46080 toimistotalojen ja mahdollisesti tontille 12 
tulevan hotellin käyttäjille sekä erityisehto (25 §), jonka mukaan vuokra-
lainen sallii tontin 12 pitkäaikaisen vuokralaisen sijoittaa korvauksetta 
vuokra-alueen eteläreunan autopaikkojen päälle työmaatukikohdan ja 
rakentajien autopaikkoja tontin 12 rakennustöiden ajaksi.
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Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtänyt hallinto-
säännön mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) 
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteistö-
jä yritystarkoituksiin enintään 30 vuodeksi määräaikaisin maanvuokra-
sopimuksin yritystontit-tiimin päällikölle, kun kiinteistön rakennusoikeus 
on enintään 3 000 k-m² tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokraso-
pimuksin, joissa on enintään yhden vuoden irtisanomisaika. 

Lisätiedot
Jenna Pirtilä, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 23799

jenna.pirtila(a)hel.fi

Liitteet

1 Maanvuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäris-

tölautakunta
Liite 1

Kymp/Make/Lyhytaikainen 
vuokraus

Liite 1

Hotellihankkeen varauksen-
saaja

Liite 1
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 71 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtiö
tiimipäällikkö yritystontit

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 20.08.2019.


