
HELSINGIN KAUPUNKI 
Kaupunkiympäristön toimiala 

Klk 23.10.2001, 792§, 25.4.2006, 294§, 5.12.2006, 787§, 26.6.2007, 455§ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LPA-TONTIN MAANVUOKRASOPIMUS 
 
 
 
 
 
 
 

SOPIMUKSEN NRO  

KAUPUNGIN PÄÄTÖS Tiimipäällikkö yritystontit xx 
 

VUOKRA-ALUEEN 
KÄYTTÖTARKOITUS 

Korttelin ajo-, kulku- ja huoltoyhteyksiä ja lisäpysäköinti-
paikkoja varten 

VUOKRANANTAJA Helsingin kaupunki 
201256-6 
Kaupunkiympäristön toimiala 
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit-palvelu 
PL 2214, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI 

 
VUOKRALAINEN 
Y-TUNNUS 

 
Kiinteistö Oy Boleroparkki  
1911339-8  

 
VUOKRA-AIKA 

 
1.9.2019 lukien toistaiseksi 3 kuukauden irtisanomisajoin 

 

VUOKRA-ALUE Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan korttelin nro 
46080 tontti nro 13, joka ilmenee liitteestä 1. 
Pinta-ala 1 563 m² 



    

 
 

SOPIMUKSEN EHDOT 
 
 

1 § 
 
Vuokra  

Perittävä vuosivuokra on 31.3.2021 saakka 1 540 euroa. 
 
Huhtikuun 1. päivästä 2021 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 78,15 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 
 
Vuokra maksetaan vuosittain yhdessä erässä. Eräpäivä on 1.7. 
 
Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötar-
koituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. 
 
Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saata-
ville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman päätöksen mukaan. 

 
2 § 

 
Lohkomiskustannukset Tontti on lohkottu ja rekisteröity. Vuokralaiselta ei peritä tästä aiheutu-

neita kustannuksia.  
3 § 

 
Siirto-oikeus Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtää vuokraoikeutta toiselle.  

 
 

4 § 
 
Alivuokraus Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta eikä sen osaa toisen käy-

tettäväksi. 
 
Vuokralaisen velvollisuudesta sallia kolmansien käyttää vuokra-aluetta 
on sanottu jäljempänä 23 – 25 §:ssä. 
 

5 § 
 
Vakuudet 
 

Ei ehtoa. 

  
  



    

 
 

  
 

6 § 
 
Piirustukset Vuokra-alueella mahdollisesti tehtävien peruskorjaus- ja perusparan-

nustöiden muutospiirustukset on, sen lisäksi mitä niiden käsittelystä on 
erikseen määrätty, esitettävä kaupungin maaomaisuuden kehittäminen 
ja tontit -palvelun hyväksyttäväksi. 
 

 
7 § 

 
Rakentamis- 
velvollisuus 

Vuokralaisella ei ole rakentamisvelvollisuutta, koska vuokra-alue luovu-
tetaan vuokralaiselle rakennettuna.  
 
 

 
8 § 

 
Maa-ainekset ja puut Ei ehtoa. 

 
 

 
9 § 

 
Hoitovelvollisuus Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan pitämään vuokra-alueen 

ja vuokra-alueella vuokrasopimuksen alussa olevat kulkua ja pysäköin-
tiä palvelevat rakenteet kuten asfaltin, aidat, sadevesikaivot, valaistuk-
sen muut rakennetut osat sekä vuokra-alueen mahdollisen rakentamat-
toman osan riittävän hyvässä kunnossa huomioon ottaen luonnollinen 
kuluminen sekä noudattamaan vuokranantajan niiden hoidosta antamia 
määräyksiä. 
Selvyyden vuoksi todetaan, ettei vuokranantaja vastaa edellä sano-
tuista eikä niistä aiheutuvista kustannuksista.  
 
Mikäli vuokra-alueesta tehdään myöhemmin pitkäaikainen maanvuok-
rasopimus, edellä sanotut rakenteet siirtyvät ilman eri toimia vuokralai-
sen omaisuudeksi.  
 
 

 
10 § 

 
Kadun ja yleisen  
alueen kunnossa- ja 
puhtaanapito-velvolli-
suus 

Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue määräytyy sen mukaan kuin laissa 
kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta sekä 
asianomaisessa kunnallisessa säännössä määrätään. 
 
 

 
11 § 



    

 
 

 
Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperän puhtau-
desta 
 

Vuokra-alueelle edellinen vuokralainen on rakentanut korttelia varten 
asemakaavan mukaisen LPA-tontin asfaltteineen ja muine pintaraken-
teineen. 

 
Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen maaperän tilan tietojärjestel-
mään. Järjestelmän kohderaportti (29.10.2018) on tämän vuokrasopi-
muksen liitteenä 2. Raportin mukaan maaperää on aiemmin mahdolli-
sesti pilannut jätteen käsittely. 
 
Ennen rakentamista vuokra-alueella on kuitenkin tehty maaperän pi-
laantuneisuustutkimus (Ympäristöarviointi, Atomitie 2, Golder Asso-
ciates Oy, 21.9.2000). Tutkimuksessa alueella ei todettu pilaantunutta 
maata. Tutkimus on liitteenä 3. 
 
Mikäli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperän puhdistamiseen, 
vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä vuokrananta-
jaan. Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperän puh-
distamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin 
nähden ylimääräiset kustannukset, mikäli korvattavista toimenpiteistä ja 
kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin 
ryhtymistä. Selvyyden vuoksi todetaan, että alemman ohjearvon alitta-
vista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteitä tai kustannuksia 
ei pidetä tässä tarkoitettuna pilaantuneen maaperän puhdistamisena. 

 
Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
västymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.  

 
Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta 
maaperästä on voimassa viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lu-
kien. Tämän jälkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siitä aiheu-
tuvista kustannuksista. 

 
Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edellä mainittu ei myöskään 
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta. 
  
 
 

12 § 
 

Vuokralaisen vastuu 
maaperän puhtau-
desta 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta eikä muutoin pilaannu. 
 
Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai 
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä il-



    

 
 

moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti Helsingin kau-
pungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelulle sekä puhdis-
tamaan alueen. 
 

 
13 § 

 
Katselmukset Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-

ramiehelle ilmoitetaan katselmuksesta etukäteen. Samalla ilmoitetaan, 
onko vuokralaisen tai hänen edustajansa läsnäolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen 
hyvässä kunnossa ja onko vuokrasopimuksen määräyksiä muutoin 
noudatettu. 
 
Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa 
vuokramiehelle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.  
 

 
14 § 

 
Yhdyskuntatekniset 
laitteet  

Ei ehtoa. 
 
 

 
15 § 

 
Kunnallistekniikka Ei ehtoa. 

 
 

 
16 § 

 
Uudelleen vuokraus Ei ehtoa. 

 
 

 
17 § 

 
Toimenpiteet 
vuokra-ajan  
päättyessä 

Vuokralainen on velvollinen vuokra-ajan päättyessä palauttamaan 
vuokra-alueen vuokrasopimuksen alussa olevine rakenteineen ja vas-
taavine huomioon ottaen kuitenkin niiden luonnollinen kuluminen ja 
vuokralaisen mahdollisesti niihin tekemät korjaukset ja parannukset. 
Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
vuokra-alueelle mahdollisesti tuomansa muun irtaimen omaisuuden. 
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.  
 
Vuokralainen on hyvissä ajoin ennen vuokra-ajan päättymistä velvolli-
nen esittämään tarvittaessa kaupungille riittävän selvityksen alueella 
harjoitetusta toiminnasta sekä mahdollisesti alueella säilytetyistä jät-
teistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pi-
laantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä. 



    

 
 

 
Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen kunnostamaan vuokra-alu-
een maaperän siten, ettei sen pilaantumisesta myöhemminkään ai-
heudu lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvol-
linen esittämään Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja 
tontit palvelulle kunnostuksen loppuraportin. 
 
Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien 
täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toi-
menpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.  
 
Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen irtain omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katso-
mallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutu-
vat kulut, vuokranantajalla on oikeus myydä se vuokralaisen lukuun jul-
kisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ot-
taen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyttää 
omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpiteistä 
aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien 
saataviensa kattamiseen. 
 
Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jätetty 
kaupungin vapaaseen hallintaan. 
 
Mikäli tämä vuokrasopimus päättyy sen johdosta, että vuokralaisen 
kanssa tehdään vuokra-alueesta uusi maanvuokrasopimus, siirtyvät 
tässä pykälässä sanotut velvollisuudet uuden maanvuokrasopimuksen 
päättymishetkeen ja tässä pykälässä olevat ehdot otetaan uuteen 
maanvuokrasopimukseen. 

 
18 § 

 
Ilmoitukset ja  
tiedonannot 

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupun-
gin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelulle nimeään sekä ko-
tipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset. 
 
Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen jälkeen, jos se on lähe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen. 
 
Vuokranantajalla on oikeus antaa tähän sopimukseen perustuvia tietoja 
kolmannelle. 

 



    

 
 

 
 

19 § 
 
Sopimussakko Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 

määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään kaksikymmentätuhatta (20 000) eu-
roa edellyttäen, että vuokranantaja on kirjallisesti huomauttanut laimin-
lyönnistä ja varannut vuokralaiselle kohtuullisen ajan korjata menette-
lynsä sopimusvelvoitetta vastaavaksi. 
 
 

20 § 
 
Vahingonkorvaus Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan 

vuokranantajalle ja kolmannelle aiheuttamansa vahingon. 
 

21 § 
 
Aiempi käyttö Ei ehtoa.  

 
22 § 

 
Maanalaisia hankkeita Vuokranantajalla ja sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteuttaa 

vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita sekä käyttää ja ylläpitää niitä 
edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivätkä tämän sopimuksen mukaista toteuttamista eivätkä käyt-
töä. 
 

 
Lisäehdot 

 
23 § 

 
Korttelin 46080 tonteilla on ajo-, kulku- ja huoltoyhteys vuokra-alueella 
ja oikeus pitää sillä johtoja ja putkia siten kuin korttelin tonttien välillä 
allekirjoitetussa ja rekisteröidyssä rasitesopimuksessa ja 14.4.2005 
muutetussa osakas- ja yhteistyösopimuksessa on sanottu. Rasitesopi-
mus on liitteenä 4 ja Osakas- ja yhteisjärjestelysopimus on liitteenä 5 – 
8. 

  
 

24 § 
 

 Vuokralainen osoittaa vuokra-alueelle rakennetut pysäköintipaikat kort-
telin 46080 toimistotalojen ja mahdollisesti tontille 12 tulevan hotellin 
käyttäjille. 
 
 Vuokralaisella on oikeus rajoittaa ajallisesti pysäköintipaikkojen pysä-
köintiaikaa esimerkiksi 2, 3 tai 4 h/pysäköinti ja/tai periä pysäköinnistä 
maksua käyttäjiltä.  



    

 
 

  
Arkisin klo 16-08, arkipyhinä ja viikonloppuisin pysäköinnin pituutta ei 
kuitenkaan saa rajoittaa eikä pysäköinnistä periä maksua hotellin käyt-
täjiltä. 

 
25 § 
 

Vuokralainen sallii tontin 12 pitkäaikaisen vuokralaisen sijoittaa kor-
vauksetta vuokra-alueen eteläreunan autopaikkojen päälle työmaatuki-
kohdan ja rakentajien autopaikkoja tontin 12 rakennustöiden ajaksi liki-
määrin liitteen 9 mukaisesti. 

 
 
 
 
 

  
 
   

Tätä sopimusta on tehty kaksi yhtäpitävää kappaletta, yksi kummallekin 
sopijapuolelle. 

 
 
  Helsingissä                  kuun              päivänä 2019 
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