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718§

Tontin vuokraaminen korttelin ajo-, kulku- ja huoltoyhteyksia ja li-
sapysakointipaikkoja varten Kiinteisto Oy Boleroparkille (Pitajan-
maki, tontti 46080/13)

HEL 2018-011050 T 10 01 01 04

Atomitie 2f
Paatos

Yritystontit-tiimin tiimipaallikké paattaa vuokrata Kiinteisto Oy Bolero-
parkille (y-tunnus 1911339-8) 46. kaupunginosan (Pitdjanmaki) korttelin
46080 tontin nro 13 (1 563 m?, Atomitie 2f) korttelin ajo-, kulku- ja huol-
toyhteyksia ja lisdpysakointipaikkoja varten 1.9.2019 lukien toistaiseksi
3 kuukauden irtisanomisajoin liitteena 1 olevan maanvuokrasopimus-
luonnoksen mukaisesti.

(L3146-9)
Paatoksen perustelut
Hakija ja vuokraustarve

Kiinteistd Oy Boleroparkki pyytaa, etta sille vuokrataan korttelin 46080
ajo-, kulku- ja huoltoyhteyksia seka lisapysakointipaikkoja varten paa-
tosesityksen mukainen tontti.

Hakija hallitsee viereisellda LPA-tontilla 46080/8 sijaitsevaa pysakointi-
laitosta pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen nro 20983 perusteella.

Kaava- ja kiinteistotiedot

Esitettava vuokra-alue on asemakaavassa nro 11358 (2005) osoitettu
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).

Hakijalle vuokraus

Hakijalle esitetaan vuokra-alueen vuokraamista paatdsehdotuksen mu-
kaisesti. Hakijan edella esitelty toiminta sopii hyvin kyseiselle vuokra-
alueelle. Korttelin toimistotontit toteuttanut rakennusyhtid Hartela on
luopunut po. tontin vuokraamisesta ja sille tarvitaan uusi haltija ja yllapi-
taja, koska korttelin ainoa ajo-, kulku- ja huoltoyhteys kulkee sen lapi.
Kiinteistdé Oy Boleroparkki soveltuu hyvin vuokralaiseksi, koska se hoi-
taa jo keskitetysti korttelin pysakointia viereiselle LPA-tontille 46080/8
toteuttamallaan pysakointilaitoksella. Kiinteistd Oy Boleroparkki on
vuokrannut pysakointilaitoksen tontin kaupungilta 31.12.2063 saakka.
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Vuokra-aika

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi paatosesityksen mukainen vuokra-
alue toistaiseksi 3 kuukauden irtisanomisajalla 1.9.2019 lukien. Vuokra-
ajan pituudesta on sovittu vuokralaisen kanssa. Ottaen huomioon, etta
korttelin kulkuyhteys tapahtuu vuokrattavaksi esitettavan alueen lapi,
vuokraus tulee todennakoisesti kuitenkin olemaan pitkaaikainen.

Vuokra

Vuokrattavan alueen perusvuosivuokraksi esitetaan 78,15 euroa elin-
kustannusindeksissa 1951 = 100, joka vastaa tdman paivan rahassa
noin 1 540 euron vuosivuokraa (1 563 m? x 1,00 e/m? x 0,05 x ind.
19,70). Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin maan-
vuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.

Kiinteistolautakunta hyvaksyi 23.3.2016, 129 § Pitdjanmaen alueen ka-
tumaan hinnaksi 45 euroa/m?. Vuokran perusteena oleva yksikkdhinta
vastaa hieman alle puolta Pitajanmaen katumaan hinnasta. Alhaisen
yksikkohinnan kayttd on kuitenkin perusteltua, koska vuokra-alueeseen
kohdistuu paljon rasitteita ja rasiteluontoisia ehtoja ja sen yllapito ja
valvonta kustannuksineen kuuluu yksin vuokralaiselle. Kaupunki on
vuokrannut pitkaaikaisesti samaa yksikkohintaa kayttaen aikoinaan
Kiinteisté Oy Boleroparkille viereisen pysakointilaitostontin korttelin
keskistettya pysakointilaitosta varten.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi kaupunkiymparisto-
toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -yksikon kayttamin ta-
vanomaisin vuokrasopimusehdoin vuokra-alueen kayttétarkoitus huo-
mioiden lisattyna vuokra-aluetta koskevin ymparistoehdoin.

Vuokra-alueen maanvuokrasopimukseen on tarpeellista ottaa erityiseh-
to (23 §), jonka mukaan korttelin 46080 tonteilla on ajo-, kulku- ja huol-
toyhteys vuokra-alueella ja oikeus pitaa silla johtoja ja putkia siten kuin
korttelin tonttien valisissa rasitesopimuksessa ja osakas- ja yhteistyo-
sopimuksessa on sanottu.

Lisaksi maanvuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi erityisehto (24
§), jonka mukaan vuokralainen osoittaa vuokra-alueelle rakennetut py-
sakointipaikat korttelin 46080 toimistotalojen ja mahdollisesti tontille 12
tulevan hotellin kayttajille seka erityisehto (25 §), jonka mukaan vuokra-
lainen sallii tontin 12 pitkdaikaisen vuokralaisen sijoittaa korvauksetta
vuokra-alueen etelareunan autopaikkojen paalle tydmaatukikohdan ja
rakentajien autopaikkoja tontin 12 rakennustoiden ajaksi.
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Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteisto-
ja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuodeksi maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin yritystontit-tiimin paallikolle, kun kiinteiston rakennusoikeus
on enintaan 3 000 k-m? tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokraso-
pimuksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.
Lisatiedot
Jenna Pirtila, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 23799
jenna.pirtila(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Kymp/Make/Lyhytaikainen Liite 1
vuokraus
Hotellihankkeen varauksen-  Liite 1
saaja
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