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81§
Yleisten alueiden pitkaaikainen vuokraus Asséparkki Oy:lle (Vallila,
91-22-9901-0 ja 91-22-9906-6)

HEL 2019-008596 T 10 01 01 03

Satamaradankatu

Paatos
Yritystontit -tiimin tiimipaallikko paattaa:
A

— vuokrata Assaparkki Oy:lle (y-tunnus 2185408-0) Helsingin 22.
kaupunginosasta (Vallila) liitteeseen 1 merkityn noin 1 696 m?:n
maanalaisen alueen katualueesta 91-22-9901-0 ja autopaikka-alu-
eesta 91-22-9906-6 (alue B) kortteliin nro 22368 toteutetun pysa-
kointilaitoksen ajotunnelia varten ja noin 1 054 m?n maanpaallisen
alueen edella mainitusta autopaikka-alueesta (alue A) ajotunnelin
ajoluiskaa ja -yhteytta varten liitteena 2 olevan maanvuokrasopi-
musluonnoksen mukaisesti.

(L1122-16)
B

— merkitd Oy Assakeskus Ab:n kanssa tehdyn, pysékdintilaitoksen
ajotunnelin ja -luiskan toteuttamista koskevan lyhytaikaisen maan-
vuokrasopimuksen nro 21468 (S0122-74) paattymaan 31.8.2019.

(S0122-74)
Paatoksen perustelut
Aluetta ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Assaparkki Oy pyytaa vuonna 2009 Iahettamassaan hakemuksessa,
etta Helsingin kaupunki vuokraisi Keskinainen tyoelakevakuutusyhtio
Varman 100 %:lle tytaryhtidlle Assaparkki Oy:lle pitkaaikaisella vahin-
taan 30 vuoden maanvuokrasopimuksella paatosesityksen mukaisen
maanalaisen ja osin maanpaallisen alueen pysakaintilaitoksen ajoluis-
kaksi ja -yhteydeksi katualueelle.

Vuokrattavaksi esitettava alue sijaitsee Vallilassa Satamaradankadun
ja Sturenkadun alla seka asemakaavassa nro 11877 (2011) LP-alu-
eeksi merkitylla alueella. Samalla hakija pyytaa etuoikeutta vuokra-ajan
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paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuokralle vastaavaan kaytto-
tarkoitukseen.

Lisaksi pitkdaikaisen sopimuksen vuokra-ajan alkaessa tulisi paattaa
pysakointilaitoksen ajotunnelin ja -luiskan toteuttamista koskeva kau-
pungin ja Oy Assékeskus Ab:n valinen 1.6.2007 allekirjoitettu toistai-
seksi voimassa oleva vuokrasopimus nro 21468.

Oy Assakeskus Ab on lahettanyt vuonna 2009 kirjeen, jossa yhtid il-
moitti, ettd korttelin 22368 tonttien nro 6, 35 ja 36 alaisen n. 6 995 m?n
suuruisen 373 pysakointipaikkaa kasittavan pysakointilaitoksen ja sen
ajotunnelin ja -luiskan rakentamisen on tosiasiassa toteuttanut Oy As-
sakeskus Ab:n sisaryhtié Assaparkki Oy. Nain ollen maanalaisen ajo-
tunnelin ja maanpaallisen ajoluiskan ja —yhteyden tarvitsema alue esi-
tetdan vuokrattavaksi pitkaaikaisesti Assaparkki Oy:lle.

Pysakointilaitos on rakennettu em. korttelissa sijaitsevan Suomen
Osuuskauppojen Keskuskunnan paakonttoritoimintoja varten ja pysa-
kointilaitos on otettu kayttoon vuonna 2009.

Alueen aiemmat vuokraukset

Kiinteistdviraston tonttiosaston elinkeinotoimiston toimistopaallikkd
paatti 31.10.2006, 304 § vuokrata Oy Assékeskus Ab:lle Vallilan katua-
lueesta 22K100 noin 2 020 m?:n suuruisen maanalaisen alueen pysa-
kointilaitoksen maanalaisen ajoyhteyden rakennusluvan hakemista var-
ten 1.11.2006 — 30.4.2007.

Edelleen kiinteistdviraston tonttiosaston elinkeinotoimiston toimisto-
paallikké paatti 3.5.2007, 301 § vuokrata Oy Assakeskus Ab:lle Vallilan
katualueesta 22K100 noin 1 460 m?:n suuruisen maanalaisen alueen ja
asemakaavan nro 10539 mukaisesta pysakdintialueesta 570 m?:n suu-
ruisen maanalaisen alueen pysakoaintilaitoksen maanalaisen ajoyhtey-
den ja ajoluiskan rakentamista ja kayttoa varten. Lisaksi samaisessa
paatoksessa vuokrattiin yhtidlle loput autopaikka-alueesta (892 m?) py-
sakointilaitoksen maanalaisen ajoyhteyden ja ajoluiskan valittomaksi
tydmaa-alueeksi. Edellda mainitut alueet on vuokrattu yhtidlle 7.5.2007
lukien toistaiseksi, enintdan kuitenkin siihen saakka, kun vuokra-aluetta
koskeva pitkaaikainen maanvuokrasopimus tulee voimaan.

Muutos vuokra-alueessa

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tontit-yksikko on ha-
kemuksen jalkeen viela neuvotellut hakijan kanssa pitkaaikaisesti vuok-
rattavien yleisten alueiden laajuudesta.
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Neuvottelujen perusteella nyt vuokrattavaksi esitettava alue kasittaa
maanalaisen ajotunnelin tarvitseman alueen (alue B, noin 1 696 m?) ja
maanpaallisen ajoluiskan ja ajoyhteyden tarvitseman alueen (alue A,
noin 1 054 m?). Ajoluiskan osuus viimeksi mainitusta on noin 570 m.

Kartta vuokra-alueesta on esityksen liitteena 1.

Pitkaaikaisen vuokrauksen alkaessa vuokra-alueesta jaa pois Oy As-
sakeskus Ab:lle lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella vuokrattu ajo-
tunnelin betonikannen ylapuolinen yleinen pysakointialue, joka on siir-
tynyt kaupungin hoitoon ja yllapitoon. Assaparkki Oy vastaa kuitenkin
pysakointialueen alla olevasta ajotunnelin betonikannesta.

Alueen vuokraus

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi paatosesityksen mukainen alue
31.8.2049 saakka pysakointilaitoksen ajotunnelia, -luiskaa ja -yhteytta
varten.

Alueen vuokraaminen kyseiseksi ajaksi ja tarkoitukseen on perusteltua,
koska kulku maanalaiseen pysakaointilaitokseen tapahtuu ajoluiskan ja
—tunnelin kautta.

Alueen uusi vuokra

Oy Assékeskus Ab:n lyhytaikaisen maanvuokrasopimuksen vuosivuok-
ra on maanalaisten alueiden, ajoluiskan ja tydmaakayttoon tarvittavan
alueen osalta yhteensa 11 133 euroa.

Nyt Assaparkki Oy:lle vuokrattavaksi esitettdvan alueen osalta vuokraa
tulisi peria varsinaisen ajotunnelin ja sen luiskan tarvitseman alueen
osalta (1 696 m? + 570 m?). Nain ollen erikseen vuokraa ei perittaisi A-
alueeseen kuuluvien muiden maanpaallisten alueiden osalta (1 054 m?
- 570 m? = 484 m?) kuten viheralueiden osalta, jotka on toteutettu ylei-
sen viihtyvyyden takia.

Alueen uudeksi vuosivuokraksi esitetaan 360 euroa elinkustannusin-
deksissa 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa noin 7 093 euroa (ind.
1970).

((570 m*x 5,08 e/m? + 1 696 m? x 2,54 e/m?) x 0,05 x 19,70)

Uusi vuosivuokra perustuu maanpaallisen alueen osalta yksikkohintaan
5,08 euroa/m? elinkustannusindeksissa 1951 = 100 (ind. 100), joka
vastaa nykyrahassa noin 100 euroa/m? (ind. 1970), ja maanalaisen
alueen osalta yksikkdhintaan 2,54 euroa/m? (ind. 100), joka vastaa ny-
kyrahassa noin 50 euroa/m? seka kaupunginvaltuuston paattamaan vii-
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den prosentin vuotuiseen tuottoon. Maanalaisen alueen osalta alempi
yksikkohinta on perusteltu, silla maanalaisten alueiden maanpaallinen
osa jaa kaupungin kayttdon katualueena ja pysakointialueena. Tama
vastaa myos kaupungin pitkaaikaista kaytantoa, jonka mukaan maana-
laisista alueista peritaan puolet katumaan hinnasta.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (GEM 29.5.2019). Lisaksi vuokratason
maarittamisessa on hyodynnetty kiinteistolautakunnan 23.3.2016, 129
§ hyvaksymia katumaan vyohykehintoja 2016.

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava alueen vuokraus ja sita koskeva vuokrasopimusluonnos on
laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § paattamien tontin luovutus-
ta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Maanvuokrasopimus esitetdan tehtavaksi kaupunkiymparistdétoimialan

maanalaisia hankkeita koskevin tavanomaisin maanvuokrasopimuseh-
doin ottaen kuitenkin huomioon, etta hanke on toteutettu valmiiksi jo ly-
hytaikaisen maanvuokrasopimuksen aikana.

Vuokralaisella olisi etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-
alue uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoituk-
seen. Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa.

Vuokrattavan alueen maanvuokrasopimuksen 17 §:an esitetaan erityis-
ta ehtoa, jonka mukaan vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvol-
linen luovuttamaan korvauksetta vuokranantajalle vuokra-alueelle to-
teuttamansa ajotunnelin ajoluiskineen ja rakenteineen. Lisaksi vuokra-
lainen on velvollinen tayttamaan ajoluiskan vuokranantajan vaatimuk-
sesta.

Lisaksi maanvuokrasopimuksen 26 §:an esitetaan erityista ehtoa, jonka
mukaan vuokralainen on velvollinen sallimaan, etta kaupungin osoitta-
mat Teollisuuskadun ymparistossa olevat tontit johtavat rakennetun
ajotunnelin ja sen ajoluiskan ja ajoyhteyden kautta maanlaista pysa-
kointiliikennetta tonteilleen.

Toimivalta
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Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yri-
tystarkoituksiin enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin yritystontit-tiimin paallikdlle, kun kiinteistdn rakennusoikeus on
enintaan 3 000 k-m? tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopi-
muksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.

Lisatiedot
Jenna Pirtila, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 23799
jenna.pirtila(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokra-alue
2 Maanvuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Liite 2
Aiempi vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Liite 2
Kymp/Make/Pitkaaikainen Liite 1
vuokraus Liite 2
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 81 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtio

timipaallikkd yritystontit

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 10.09.2019.
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