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83§

Helsingin Osuuskauppa Elannolle perustettavan yhtion lukuun
vuokrattavan liikerakennusalueen maanvuokrasopimuksen muut-
taminen (Malmi, Pukinmaki, tontti 38044/2)

HEL 2018-010984 T 10 01 01 01

Malminkaari 2a
Paatos
Yritystontit-tiimin tiimipaallikko paattaa:

— merkita Helsingin Osuuskauppa Elannolle (y-tunnus 1837954-9) pe-
rustettavan yhtion lukuun liike- ja palvelutilatarkoituksiin vuokratta-
van Helsingin kaupungissa 38. kaupungin-osassa (Malmi) sijaitse-
van korttelin 38044 tontin 2 (pinta-ala 3 985 m?, 11 000 k-m?, Mal-
minkaari 2a) maanvuokrasopimuksen alkamaan 1.10.2019.

— muuttaa vahaisesti edella mainittua maanvuokrasopimusta liitteen 1
mukaiseksi.

— merkita nykyisen maanvuokrasopimuksen nro 21787 paattymaan
30.9.2019.

(L1138-57)
Paatoksen perustelut
Pitkaaikainen vuokraus

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti (4.6.2019, § 311) vuokrata osto-oi-
keuksin Helsingin Osuuskauppa Elannolle perustettavan yhtion lukuun
like- ja palvelutilatarkoituksiin kaavatontin 38044/2 liitteena 2 maan-
vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelun tontit-yksikon paallikon tai hanen valtuuttamansa henki-
|6n paattamasta ajankohdasta lukien 30 vuotta. Vuokra-ajan alkamisa-
jankohta jatettiin avoimeksi, silla hankeen rakentamisen aloitusajan-
kohdasta ei ollut paatdksentekohetkella varmuutta.

Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti merkita tontin nykyisen
maanvuokrasopimuksen nro 21787 paattymaan pitkaaikaisen maan-
vuokrasopimuksen alkaessa (H1138-14).

Vuokrauksen kohteen oleva tontti 38044/2 lohkottu ja rekisteroity
4.7.2019.

Vuokra-ajan alkaminen
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Vuokralainen on ilmoittanut, ettd rakentamisen arvioitu aloitusajankohta
on lokakuussa 2019. Taten pitkaaikaisen vuokrauksen on tarkoituk-
senmukaista alkaa 1.10.2019, jolloin vuokra-aika on 1.10.2019-
30.9.2049.

Nain ollen nykyinen maanvuokrasopimus nro 21787 paattyy 30.9.2019.
Muutokset maanvuokrasopimukseen

Kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyman maanvuokrasopimuksen
kokonaisvuokra perustui asemakaavan alittavaan 10 824 k-m?:n suu-
ruiseen arvioon toteutettavasta rakennusoikeudesta, jolloin perusvuosi-
vuokraksi tuli 8 753 euroa (ind. 1951 = 100).

Vuokralaisen hankkeen toteuttamista koskevat suunnitelmat ovat kui-
tenkin paivittyneet kaupunkiymparistolautakunnan paatoksen jalkeen.
Vuokranantajan hyvaksyminen piirustusten mukaan tontille toteutettava
rakennusoikeus on 10 767 k-m?, jolloin perusvuosivuokraksi tulee 8
711 euroa (ind. 1951 = 100).

Lisaksi maanvuokrasopimuksen lisataan ehto (25 §), jonka mukaan
vuokralainen on velvollinen ottamaan hankkeen suunnittelussa huo-
mioon vuokra-alueella sijaitsevan HSY:n hulevesiviemarin ja tarvittaes-
sa siirtdmaan sen kustannuksellaan. Vuokralainen on velvollinen hy-
vaksymaan hanketta koskevat suunnitelmat HSY:lla seka noudatta-
maan viemarin siirrossa HSY:n ohjeita.

Muuten vuokrasopimuksen ehdot pysyvat ennallaan.
Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 15.5.2018 (247 §) siirtaa 1.6.2018
alkaen hallintosdannén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimi-
valtaa toimielinten paattamien sopimusten ehtojen vahaisista muutok-
sista ja lisayksista mm. yritystontit-tiimin tiimipaallikolle. Taten yrityston-
tit-tiimin tiimipaallikkd on toimivaltainen paattamaan maanvuokrasopi-
musten muuttamisesta edella esitetylla tavalla.

Lisatiedot

Jenna Pirtila, kiinteistlakimies, puhelin: 09 310 23799

jenna.pirtila(a)hel.fi

Liitteet

1 Maanvuokrasopimusluonnos vahaisilla muutoksilla

2 Kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyma maanvuokrasopimusluon-

nos
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