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SOPIMUKSEN EHDOT:

Vuokra

Siirto-oikeus

Alivuokraus

1§

Huhtikuun 1. paivasta 2021 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 6,35 euroa vuodessa ja sita vastaavan perusindeksi
100, ja etta kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkus-
tannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan kerran vuodessa. Erapaiva on 30.6.
Vuosivuokra 31.3.2021 saakka on 124,78 euroa (ind.19,65).
Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty maaraalan pinta-alaa

seka virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana yksik-
kdhintana 9,4 euroa/ m2.

2§

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuokra-
oikeutta toiselle.

3§

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytet-
tavaksi.



Piirustukset

Rakentamis-velvolli-
suus

Maa-ainekset ja puut

Hoitovelvollisuus

48

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen rakennuspiirustukset seka
muutospiirustukset on, sen lisaksi mita niiden kasittelysta on erikseen
maaratty, esitettava kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelun hyvaksyttavaksi.

5§

Hyvaksyttyjen piirustusten mukainen rakennelma (kytkemad) on raken-
nettava vuokra-alueelle yhden (1) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkami-
sesta lukien.

Jos rakennelma osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminly6 edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus saada vuokra-alue korvauksetta takaisin.

68§

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainek-
set ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi vuokralainen on velvolli-
nen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta kul-
jettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupungilla ei
ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Talléin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien saannosten mukai-
sesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustydn yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuk-
sesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin toiminta-
ohjeesta kaupungin tonttien rakennuttajille.

7§

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennelmat hyvassa kunnossa seka noudattamaan vuokranan-
tajan niiden hoidosta antamia maarayksia.

Vuokralainen rakentaa kytkemon ja sen ympariston hyvaksyttyjen
suunnitelmien ja piirustusten mukaisesti. Vuokralainen siistii rakentami-
sen jaljet.



Vuokranantajan
ilmoitus maaperan
puhtaudesta

Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtau-
desta

Katselmukset

Kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus maarata, etta istutet-
taviksi maaratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on raken-
nustydn ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueen lahialueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika kau-
pungin rakennusvalvontapalvelun luvatta kaataa.

8§

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissa olevien tietojen perusteella, etta
vuokra-alueella on aiemmin harjoitettu toimintaa, joka on saattanut ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokranantaja vastaa maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta silta
osin kuin voidaan pilaantumisen osoittaa aiheutuneen ennen vuokraso-
pimuksen alkua edellyttaen, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toi-
menpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa puoli vuotta ennen niiden
toteuttamista. Kaupunki korvaa talléin ennen vuokrasuhteen alkua ta-
pahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset.

Vuokranantajalla on oikeus tehda vuokra-alueella maaperatutkimuksia
seka asentaa vuokra-alueelle pohjavesi- ja huokoskaasuputkia. Tutki-
musten toteuttamisesta ja putkien pitamisesta vuokra-alueella ei mak-
seta erillista korvausta. Tutkimuspisteiden sijainnista ja tutkimusten
ajankohdasta sovitaan ennen niiden toteuttamista vuokralaisen kanssa.

9§

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti Helsingin kau-
pungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle seka puhdista-
maan alueen.

10 §

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus siten,
ettd vuokralainen on paikalla. Katselmuksessa tarkastetaan, onko
vuokra-alue rakennelmineen (kytkemd) hyvassa kunnossa ja onko
vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

11§



Yhdyskuntatekniset
laitteet

Toimenpiteet vuokra-
ajan paattyessa

lImoitukset ja
tiedonannot

Vuokralaisella on oikeus korvauksetta sijoittaa kytkemon tarvitsemat
johdot vuokra-alueen ulkopuolelle siten, etteivat ne esta eivatka haittaa
vuokra-alueen ymparistdon normaalia kayttdéa. Johtojen sijainti tulee il-
moittaa kaupungin johtokartastoon.

12 §

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennelman (kytkemo®), rakenteet ja laitteet perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alu-
een maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan ai-
heudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvol-
linen esittamaan Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit palvelulle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tdssa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

13§
Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupun-

gin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle nimeaan seka koti-
paikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.



Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Aiempi kayttd

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset Iahettamalla ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

14§

Vuokranantajalla on oikeus saada tdman sopimuksen mukainen
vuokra-alue takaisin kayttoonsa kesken vuokrakauden silta osin kuin se
tarvitaan uuden tonttimaan osaksi, katualueeksi tai muuhun tarkeaan
tarkoitukseen. Vuokralainen on velvollinen palauttamaan vuokra-alueen
taman sopimuksen mukaisesti purettuna ja puhdistettuna kahden (2)
vuoden kuluessa tasta kirjallisen ilmoituksen saatuaan.

Vuokranantaja sitoutuu em. tapauksessa osoittamaan korvaavan pai-
kan uudelle kytkemolle, mikali se on edelleen tarpeen seka korvaa-

maan siirrosta aiheutuneet todelliset kustannukset. Arvio siirtokustan-
nuksista tulee hyvaksyttaa vuokranantajalla ennen siirtoon ryhtymista.

Mikali vuokra-alue on osaksi tai kokonaan kaynyt tarpeettomaksi vuok-
ralaisen vuokrasopimuksen mukaisen toiminnan kannalta, on vuokralai-
nen velvollinen korvauksetta luovuttamaan vuokranantajalle sen tarvit-
semat ja/tai kaavamuutoksella muuhun kayttétarkoitukseen osoitetut
alueet taman sopimuksen mukaisesti purettuna ja puhdistettuna.

15§
Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokrananta-

jalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan viisikymmentatuhatta (50 000)
euroa.

16 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

17 §

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maape-



Maanalaisia hankkeita

rassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelun kanssa edellyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen toi-
menpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauk-
sessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

18 §

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttden, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.

19§

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, taman on kirjalli-
sesti ilmoitettava siitéd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

20 §

Vuokranmaksun kiinnitysvakuutta ei vaadita niin kauan kuin vuokralai-
nen on Helsingin kaupungin kokonaan omistama yhtio.

21§
Vuokralaisella on velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-alu-
eeseen rajoittuva katu ja/tai yleinen alue vain oman toimintansa edellyt-
tamassa laajuudessa.

22§
Vuokranantaja sitoutuu siitdmaan tdman sopimuksen mukaiset oikeu-

det ja velvollisuudet mahdollisen vuokra-alueen tai sen osan luovutuk-
sen yhteydessa uuttaa omistajaa sitoviksi.



Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
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Helsingin kaupunki

Helen Oy



