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85§
Teollisuustontin vuokraaminen DEN Finland Oy:lle perustettavan
yhtion lukuun (Tapaninkyla, tontti 39374/13)

HEL 2019-009259 T 10 01 01 02

Punttikuja 1

Paatos
Yritystontit —tiimin tiimipaallikkd paattaa:
- vuokrata DEN Finland Oy:lle (y-tunnus 2347517-2) perustettavan yh-
tion lukuun Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkyld) kort-
telin 39374 tontti nro 13 (os. Punttikuja 1, pinta-ala 2 470 m?, 1 729 k-

m?, Punttikuja 1) teollisuus- ja varastotarkoituksiin liitteena 1 olevan
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.

T1139-53
Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke

DEN Finland Oy pyytaa, etta sille vuokrataan perustettavan yhtion lu-
kuun pitkaaikaisesti tontti nro 39374/13 teollisuus- ja varastotarkoituk-
seen.

Hakija harjoittaa rakentamista ja tyétilojen vuokraamista pienyrittajille.
Yhtio on perustettu vuonna 2010, sen liikevaihto vuonna 2018 oli n.
183 milj. euroa ja se tyollistaa yhteensa 378 henkilda.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa uusi 1 385 k-m?:n suuruinen toimiti-
larakennus pienyrittgjien toimintaa varten.

Hakemus on esityksen oheismateriaalina.
Kaava- ja tonttitiedot

Tontti 39374/13 on asemakaavassa nro 10967 (2001) osoitettu teolli-
suusrakennusten korttelialueeseen.

Tontin kokonaispinta-ala on 2 470 m? ja rakennusoikeus 1 729 k-m?,
mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,7.

Tontti on yleiskaavassa (2016) osoitettu toimitila-alueeseen.
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Aiempi paatos
Yritystontit —tiimin tiimipaallikkd paatti 8.9.2017 § 2 vuokrata otsikossa
mainitun tontin hakijan kanssa samaan konserniin kuuluvalle Pohjolan

Design-talo Oy:lle 10.3.2018 paattyneella maanvuokrasopimuksella
teollisuus- ja varastorakennuksen rakennusluvan hakemista varten.

Tontin vuokraaminen hakijalle
Hakijalle esitetaan tontin vuokraamista paatésehdotuksen mukaisesti.

Tontin vuokraaminen hakijalle perustuu taman kanssa kaytyihin neu-
vot-eluihin, jotka ovat alkaneet ennen kaupunginhallituksen 1.4.2019
paattamien tontinluovutuslinjausten vahvistamista. Tontti on pitkaan ol-
lut avoimesti haettavissa kaupungin nettisivuilla ennen hakijan kanssa
kaytyja neuvotteluja.

Hakijan edella esitelty toiminta ja hanke soveltuvat hyvin kyseiselle ton-
tille. Hanke toteutuessaan edistada myds alueen rakentumista ja on
kaupungin yritys- ja elinkeinopolitikan mukainen.

Vuokrattavaksi esitettava tontti on ollut pitkaan markkinoitavana kau-
pungin nettisivuilla.

Lisaksi asemakaavapalvelu puoltaa tontin vuokraamista.
Tontin vuokra-aika

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi paatosesityksen mukainen tontti
31.8.2049 saakka teollisuustarkoituksiin.

Uusia vuokrausperiaatteita ei ole vahvistettu alueelle eika tontille.

Tontin vuokraaminen kyseiseksi ajaksi ja kayttotarkoitukseen on perus-
teltua, koska tontti on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
teollisuustarkoituksiin ja yleiskaavassa toimitila-alueeksi, ja asemakaa-
va-palvelu puoltaa vuokrausta.

Alueella tonttien nykyiset vuokraukset ovat enintaan vastaavan pituisia.
Tontin vuokra

Tontin perusvuosivuokraksi esitetaan 821,28 euroa elinkustannusin-
deksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa nykyisen elinkustannusin-
deksin (1970) mukaista noin 16 180 euron vuosivuokraa.

Perusvuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin maan-
vuokrasopimuksessa on sanottu.
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Tontin vuosivuokra perustuu vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen
mukaiseen Tapanilan pienteollisuusalueen markkinaehtoiseen yksikko-
hintaan 9,50 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100
(ind. 100), mika vastaa talla hetkella noin 187 euroa/k-m? (ind. 1970),
seka kaupunginvaltuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen
tuottoon

Edelld sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Newsec: hintavydhykekartta 2018).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen 1
729 k-m?:n rakennusoikeuteen (1 729 k-m? x 9,50 euroa/k-m? x 0,05 x
ind. 19,70).

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettavalle tontille ja sitd koskevalle alueelle ei ole vahvistettu erityisia
vuokrausperiaatteita.

Lisaksi esitettava tontin vuokraus ja sita vuokrasopimusluonnos on laa-
dittu kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § paattamien tontin luovutusta
koskevien linjausten mukaisesti lukuun ottamatta sita, etta vuokralaisel-
le esitetdan vuokrattavaksi po. tontti ilman erityista julkista tonttihakua.
Vuokralaisen kanssa neuvottelut ovat alkaneet ennen kaupunginhalli-
tuksen paattamien periaatteiden hyvakymista ja niita ei ole tarkoitus
soveltaa talta osin taannehtivasti jo alkaneisiin neuvotteluihin.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Vuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetdan tehtavaksi kaupun-
kiymparistotoimialan tavanomaisin teollisuustonttia koskevin maan-
vuokrasopimusehdoin lisaehdolla, ettd vuokralaisen on noudatettava
alueelle laadittua rakentamistapaohjetta.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saanndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
yritystontit -tiimin paallikolle antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia
rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin enintdan 30 vuodeksi
maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennusoikeus
on enintdan 3 000 k-m? tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokraso-
pimuksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.
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Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Maaperan tilan raportti
Oheismateriaali
1 Hakemus
2 Maaperatutkimus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Maka/Make Liite 1
Liite 2
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 85 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtio

timipaallikkd yritystontit

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 13.09.2019.
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