Liite 1

Maanvuokrasopimuksen nro 16564 muuttaminen (Korkeasaaren eldintarhan s3atio sr,
Korkeasaari, maaraala tilasta 91-432-5-2)

1 Uusi vuokra-alue 1.10.2019 lukien on noin 248 113 m? entisen noin 244 818 m?:n
sijaan.
2 Uusi perusvuosivuokra 1.10.2019 lukien on 7 670,87 euroa entisen 7 569,00 euron

(ind. 100) sijasta.
Uusi vuosivuokra 1.10.2019 lukien on 148 814,90 euroa.

3 Vuokra-alueella on maaperdkartan mukaan osittain tayttoa. Alueen ldheisyydessa on
ollut mm. telakkatoimintaa.

Talla sopimusmuutoksella vuokraukseen liitettavalla uudella vuokra-alueella ja sen
laheisyydessa on tehty ymparistotekninen sedimenttitutkimus (Golder Associates Oy,
19.10.2018). Tutkimuksessa vuokra-alueen sedimentissa todettiin kynnysarvon
ylittava pitoisuus organotinayhdisteita. Lisaksi haitta-aineiden normalisoidut
pitoisuudet ylittivat osittain 13jityskelpoisuuden tason 2. Vuokralaisen on otettava
kohonneet haitta-ainepitoisuudet huomioon rakentamisessa.

Mikali vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vuokralainen on
velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta vuokranantajaan. Vuokranantaja korvaa
vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista
toimenpiteistad ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettda alemman ohjearvon
alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei
pidetd tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Mikali vuokra-alueella on tarvetta ruopata sedimentteja, on vuokralaisen otettava
etukateen yhteytta vuokranantajaan. Mikali ruoppausmassojen haitta-
ainepitoisuuksista arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus
huomioon ottaen erityisen merkittavia lisakustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan neuvotella maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa edellyttden, etta asiasta on sovittu ennen
toimenpiteeseen ryhtymistda. Muutoin vuokralainen vastaa kaikista mainituista
kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta tai sedimenttien haitta-aineista
aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.



Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta ja
sedimenteista on voimassa viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman
jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai
vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista
aiheutunutta pilaantumista. Edelld mainittu ei myoskaan koske vuokra-aikana
aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheuttajasta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen
toimesta eika muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi
pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta viranomaisille
ja erikseen kirjallisesti vuokranantajalle (Helsingin kaupungin maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelulle) seka puhdistamaan alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa
rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekd muun vuokra-
alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-
alueen ja panemaan paikan muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittamaan
vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella
sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan, pohjaveden tai
sedimentin pilaantumista. Mikali edellda mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on
syyta epailla pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maapera, pohjavesi ja
sedimentti.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan, pohjaveden ja
sedimentin siten, ettei niiden pilaantumisesta myéhemminkaan voi aiheutua
lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittdamaan
vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutunut
pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myos tdman
puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista
poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne vuokra-ajan
paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole
tayttanyt edelld tassa pykaldassa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on



oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Tall6in vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva vuokralaisen
omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden
arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus
myyda se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu
ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus
kdyttda omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpiteista
aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa
kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-
alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka,
kunnes vuokra-alue on edella tdssa pykaldassa sanotun mukaisesti puhdistettuna ja
siivottuna jatetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

Muutoin entisin ehdoin.



