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Maanvuokrasopimuksen nro 16564 muuttaminen (Korkeasaaren eläintarhan säätiö sr, 
Korkeasaari, määräala tilasta 91-432-5-2)

1 Uusi vuokra-alue 1.10.2019 lukien on noin 248 113 m² entisen noin 244 818 m²:n 
sijaan.

2 Uusi perusvuosivuokra 1.10.2019 lukien on 7 670,87 euroa entisen 7 569,00 euron 
(ind. 100) sijasta.

Uusi vuosivuokra 1.10.2019 lukien on 148 814,90 euroa.

3 Vuokra-alueella on maaperäkartan mukaan osittain täyttöä. Alueen läheisyydessä on 
ollut mm. telakkatoimintaa.

Tällä sopimusmuutoksella vuokraukseen liitettävällä uudella vuokra-alueella ja sen 
läheisyydessä on tehty ympäristötekninen sedimenttitutkimus (Golder Associates Oy, 
19.10.2018). Tutkimuksessa vuokra-alueen sedimentissä todettiin kynnysarvon 
ylittävä pitoisuus organotinayhdisteitä. Lisäksi haitta-aineiden normalisoidut 
pitoisuudet ylittivät osittain läjityskelpoisuuden tason 2. Vuokralaisen on otettava 
kohonneet haitta-ainepitoisuudet huomioon rakentamisessa.

Mikäli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperän puhdistamiseen, vuokralainen on 
velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä vuokranantajaan. Vuokranantaja korvaa 
vuokralaiselle pilaantuneen maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maarakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kustannukset, mikäli korvattavista 
toimenpiteistä ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen 
toimenpiteisiin ryhtymistä. Selvyyden vuoksi todetaan, että alemman ohjearvon 
alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteitä tai kustannuksia ei 
pidetä tässä tarkoitettuna pilaantuneen maaperän puhdistamisena.

Mikäli vuokra-alueella on tarvetta ruopata sedimenttejä, on vuokralaisen otettava 
etukäteen yhteyttä vuokranantajaan. Mikäli ruoppausmassojen haitta-
ainepitoisuuksista arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus 
huomioon ottaen erityisen merkittäviä lisäkustannuksia, kustannusten jakamisesta 
vuokranantajan ja vuokralaisen välillä voidaan neuvotella maaomaisuuden 
kehittäminen ja tontit -palvelun kanssa edellyttäen, että asiasta on sovittu ennen 
toimenpiteeseen ryhtymistä. Muutoin vuokralainen vastaa kaikista mainituista 
kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta tai sedimenttien haitta-aineista 
aiheutuvasta viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua. 



Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperästä ja 
sedimenteistä on voimassa viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Tämän 
jälkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siitä aiheutuvista kustannuksista.

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai 
vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista 
aiheutunutta pilaantumista. Edellä mainittu ei myöskään koske vuokra-aikana 
aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheuttajasta.

4 Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei vuokralaisen 
toimesta eikä muutoin pilaannu. 

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi 
pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä ilmoittamaan asiasta viranomaisille 
ja erikseen kirjallisesti vuokranantajalle (Helsingin kaupungin maaomaisuuden 
kehittäminen ja tontit -palvelulle) sekä puhdistamaan alueen.

5 Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois omistamansa 
rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekä muun vuokra-
alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-
alueen ja panemaan paikan muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esittämään 
vuokranantajalle riittävän selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alueella 
säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän, pohjaveden tai 
sedimentin pilaantumista. Mikäli edellä mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on 
syytä epäillä pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä, pohjavesi ja 
sedimentti.

Mikäli vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on vuokra-ajan 
päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperän, pohjaveden ja 
sedimentin siten, ettei niiden pilaantumisesta myöhemminkään voi aiheutua 
lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittämään 
vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin. 

Mikäli vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutunut 
pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myös tämän 
puhdistamisesta. 

Mikäli vuokra-alueen maaperään on sijoitettu jätteitä tai luontaisista maa-aineksista 
poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne vuokra-ajan 
päättyessä. 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan päättymisestä ole 
täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on 



oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet 
vuokralaisen lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva vuokralaisen 
omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden 
arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus 
myydä se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu 
ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus 
käyttää omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpiteistä 
aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa 
kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-
alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta siihen saakka, 
kunnes vuokra-alue on edellä tässä pykälässä sanotun mukaisesti puhdistettuna ja 
siivottuna jätetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.  

6 Muutoin entisin ehdoin.


