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92 §

Hotellitontin vuokraaminen SRV Rakennus Oy:lle perustettavan yh-
tion lukuun rakennusluvan hakemista varten (Lansisatama, Jatka-
saari, tontti 20007/21)

HEL 2019-009327 T 10 01 01 02
Jatkasaarenlaituri 3
Paatos

Yritystontit -tiimin paallikkd paattaa vuokrata SRV Rakennus Oy:lle (y-
tunnus 1728244-6) perustettavan yhtion lukuun hotellihankkeen raken-
nusluvan hakemista varten Helsingin 20. kaupunginosassa (Lansisa-
tama, Jatkasaari) sijaitsevan korttelin 20007 tontin 21 (pinta-ala 1398
m?, 6 200 k-m?, Jatkasaarenlaituri 3) 1.10.2019-31.3.2020, kauintaan
kuitenkin siihen saakka, kunnes hankkeen pitkaaikainen vuokraus
mahdollisesti alkaa, seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuokra vuokra-ajalta on 27 829,17 euroa.

Vuokra maksetaan yhdessa erassa viimeistaan 1.12.2019.
2

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuok-
raoikeutta toiselle.

3
Vuokraus ei oikeuta vuokra-alueen muuhun kayttoon.
4

Vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava Helsingin kau-
pungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun hyvaksyttavaksi
ennen rakennusluvan hakemista.

5

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera on aiemmin har-
joitetun toiminnan johdosta pilaantunut. Vuokra-alueen pilaantunut
maapera kunnostetaan vuokralaisen toimesta vuokra-alueen rakenta-
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misen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen 5.6.2009 (No YS
674) antaman ymparistoluvan mukaisesti.

Vuokralainen vastaa puhdistamiseen liittyvista maanrakennustoimenpi-
teista, kuten kaivusta ja kuljetuksesta, ymparistokeskuksen paatoksen

ja Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun maaomaisuus -yksi-
kon ohjeiden mukaisesti. Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle maape-

ran puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustan-

nuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Maaomaisuus -yksikko vastaa puh-

distamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Ylimaaraisia kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina pide-
taan pilaantumattomien maiden osalta niiden kuljettamista 20 kilometrin
etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kustannuksina ei pideta maape-
ran puhdistamisesta aiheutuvaa toéiden hidastumista.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit palvelun maaomaisuus -yksikélle (Johanna Hyténen, puh.
09-310 36414) rakentamisen aloitusajankohdan viimeistaan kaksi viik-
koa ennen tdiden aloittamista ja sopimaan em. asioista. Edella mainitut
kustannukset voidaan korvata vain, jos korvausperusteista ja korvatta-
vista toimenpiteista on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle tai kolmansille osapuolille saattaa aiheutua
tontin maaperan puhdistamisesta. Vuokranantajan vastuu pilaantu-
neesta maaperasta ja velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutu-
neiden kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen asti, kunnes
tontille rakennettavat rakennukset on asemakaavan muutoksen nro
12246 ja tontin luovutussopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti en-
simmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttdonotetta-
vaksi. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita ai-
heutuvista kustannuksista. Edella mainittu vuokranantajan korvausvel-
vollisuus ei koske vuokralaisen tai vuokralaisen lukuun toimineen toi-
minnasta ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta pilaantumista.
Edella mainittu ei myoskaan koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaan-
tumista riippumatta sen aiheuttajasta.

Mikali vuokra-alueelle jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huol-
tokirjaan.

6

Vuokralainen on velvollinen laatimaan hankkeen toteuttamisen ja kay-
ton edellyttamat rasite- tai yhteisjarjestelysopimukset seka toimitta-
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Paatoksen perustelut

maan ne hyvaksyttavaksi Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit palveluun.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Jatkasaaren alueellisia va-
kiosopimusehtoja (liite 1) seka varauspaatdksen (kaupunginhallitus
30.10.2011 § 978) ehtoja (liite 2).

8

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieli-
men paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai mikali tontin lopullis-
ta luovutussopimusta ei saada muutoin aikaan.

SRV Rakennus Oy on hakenut lyhytaikaista vuokrausta rakennusluvan
hakemista varten 1.10.2019 alkaen.

Talla esityksella vuokrattavalla tontilla 20007/21 on voimassa asema-
kaavan muutos nro 12246. Kaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
4.6.2014 ja tuli voimaan 18.7.2014. Kortteliin 20007 on tehty tonttijako
(nro 12560), joka on hyvaksytty. Kortteliin tuleva asuntorakennus toteu-
tetaan tontille 19, toimistorakennus tontille 20 ja hotelli tontille 21.

Korttelin 20007 suunnitellut tontit 15 ja 16 varattiin kaupunginhallituk-
sen paatoksella 30.10.2011 (§ 978) puurakenteisten asunto-, toimisto-,
hotelli- ja liikerakennusten suunnittelua varten ATT:lle, Stora Enso
Oyj:lle ja SRV Yhtiét Oyij:lle 30.6.2013 saakka. Varausta on jatkettu
kiinteistdlautakunnan paatoksilla 19.9.2013 (§ 472), 21.8.2014 (§ 429)
ja 30.6.2017 (§ 306) 30.6.2017 saakka entisin ehdoin.

Hotellitontin varausta on lisaksi jatkettu Tontit —yksikon paallikon paa-
toksella 15.9.2017 (195 §) 30.6.2018 saakka seka kaupunginhallituk-
sen elinkeinojaoston paatdksella 24.9.2018 (41 §) 30.6.2021 saakka.

Talla esityksella vuokrataan tontti 20007/21 hotellihankkeelle rakennus-
luvan hakemista varten. Tontin pinta-ala on 1398 m? ja rakennusoikeus
6 200 k-m?. Korttelin 20007 toimisto-, pysakointi- ja asuntohankkeet
ovat jo valmistuneet.

Esitettava vuokraus ja sen vuokra perustuvat kaupunginvaltuuston
30.3.2016 vahvistamiin vuokrausperiaatteisiin, etta po. vuokra-alue
voidaan vuokrata hotellitarkoitukseen enintaan 31.12.2075 saakka ja
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sen vuokranmaarityksessa kaytetaan 27,30 euroa/k-m? elinkustannu-
sindeksissa 1951 = 100.

Lisaksi vuokraus perustuu asemakaavan mukaiseen rakennusoikeu-
teen ja kaupunginvaltuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen
tuottoon seka kaupunkiymparistdtoimialan vakiintuneeseen kaytantoon,
jonka mukaan vuokra-alue voidaan vuokrata kuudeksi kuukaudeksi
kahden kuukauden vuokraa vastaavalla vuokralla edellyttaen, etta
vuokralaisella ei ole vuokra-aikana oikeutta kayttaa vuokraa-aluetta ei-
ka aloittaa silla rakennustoita erikseen sovittavia maaperatutkimuksia
lukuun ottamatta.

Paatosesityksen mukaiseksi kokonaisvuokraksi nain ollen muodostuu
27 829,17 euroa (6 200 k-m? x 27,30 euroa/k-m? x 0,05 x ind. 19,73 /
12 kk x 2 KkK).

Esitettava vuokraus on kaupunginhallituksen tekeman varauspaatok-
sen ja edella sanottujen kaupunginvaltuuston paattamien vuokrauspe-
riaatteiden mukainen. Vuokraukseen esitettavat ehdot ovat kaupun-
kiymparistétoimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluko-
konaisuuden tavanomaisen kaytannon mukaisia.

Kaupunkiymparistolautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saanndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yritystarkoituk-
siin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin yritystontit -
tiimin paallikdlle, kun kiinteistolle on vahvistettu yleiset vuokrausperiaat-
teet ja varauspaatos on tehty.

Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Alueelliset lisdehdot
2 Khs varauspaatos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 92 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtio

timipaallikkd yritystontit

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 03.10.2019.
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