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94 §
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteisté Oy Parivalja-
kontie 10:lle (Kaarela, tontti 33247/3)

HEL 2019-010243 T 10 01 01 02

Parivaljakontie 10
Paatos
Yritystontit —tiimin tiimipaallikkd paattaa

- vuokrata uudelleen Kiinteistdé Oy Parivaljakontie 10:lle (y-tunnus
0645101-3) teollisuus- ja varastotarkoituksiin Helsingin kaupungin 33.
kaupunginosan (Kaarela) korttelin 33247 tontin nro 3 (pinta-ala 891 m?,
rakennusoikeus 650 k-m?, os. Parivaljakontie 10) litteena 1 olevan
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.

T1133-64
Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Kiinteisté Oy Parivaljakontie 10 pyytaa paatdsesityksen mukaisen ton-
tin nro 33247/3 vuokraamista uudelleen teollisuustarkoitukseen.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.1.1985-
31.12.2019.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 10069 (1993), jossa se on 0soi-
tettu ymparistohairioita aiheuttamattomien yhdistettyjen teollisuus- ja
asuntorakennusten korttelialueeseen. Tontin pinta-ala on 891 m? ja ra-
kennusoikeus 650 k-m?2.

Tontilla sijaitsee hyvakuntoinen 695 k-m?:n suuruinen pienteollisuusra-
kennus.

Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu lahikeskusta-alueeksi.
Tontin uudelleenvuokraus

Hakijalle esitetdan vuokrattavaksi uudelleen paatosesityksen mukainen
tontti 31.12.2040 saakka pienteollisuustarkoitukseen.

Uusia vuokrausperusteita ei ole vahvistettu alueelle eika tontille.

Alueella tonttien nykyiset vuokraukset ovat enintaan vastaavan pituisia.
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Tontin vuokraaminen uudelleen kyseiseksi ajaksi ja tarkoitukseen on
perusteltua, koska tontti on voimassa olevassa asemakaavassa 0s0i-
tettu pienteollisuus- ja asumistarkoitukseen ja yleiskaavassa lahikes-
kusta-alueeksi. Asemakaavapalvelu puoltaa uudelleenvuokrausta.

Vuokralainen on tayttanyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perusvuosivuokra on
240,51 euroa elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100 ja nykyinen
vuosivuokra 4 149,66 euroa.

Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetdan 364,88 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan indek-
sissa noin 7 200 euroa (ind. 1973).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkdhintaan 10,50
euroa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa
taman paivan indeksissa 207 euroa/k-m2 (ind. 1970), seka kaupungin-
valtuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Newsec/hintavydéhykekartta 2018).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu toteutuneeseen 695 k-m2n ra-
kennusoikeuteen.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paattamien ton-
tin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistétoimialan tavanomaisin teollisuustonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin lisaehdolla huoltovaylan kayttdoikeuteen
tontilla 33247/3 seka vuokrasopimuksen liitteena olevan piirustuksen
mukaisesta sadevesiviemarista tontin 33247/3 alueella.
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Tontit
Tiimipaallikkd yritystontit
Toimivalta
Kaupunginvaltuuston 16.1.2019, 5 § hyvaksyman johtosaannén mu-
kaan kaupunkiymparistolautakunta antaa vuokralle toimialan hallinnas-
sa olevia kiinteistoja enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin,
joissa enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Kartta rasitteesta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Maka/Make Liite 1
Liite 2
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