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96 §
Määräalan vuokraaminen DNA Oyj:lle matkaviestintukiasemaa var-
ten (Korkeasaari, Palosaari, 91-432-5-2)

HEL 2019-008803 T 10 01 01 03

Korkeasaari

Päätös

Yritystontit -tiimin päällikkö päättää

 vuokrata DNA Oyj:lle (y-tunnus 0592509-6) Helsingin kaupungin 19. 
kaupunginosan (Mustikkamaa-Korkeasaari) Töölön kylän Töölön 
vesi –nimisestä tilasta 5:2 (91-432-5-2) noin 30 m²:n suuruisen 
määräalan mastoa (30 m) ja laitekoppia (4 k-m²) varten 1.11.2019-
31.3.2029 karttaliitteen 1 ja sopimusluonnoksen mukaisesti edellyt-
täen, että kaupunki ja Korkeasaaren eläintarhan säätiö sr ovat alle-
kirjoittaneet sopimusmuutoksen, jolla rasiteluontoisia ehtoja lisätään 
Korkeasaaren eläintarhan säätiö sr:n maanvuokrasopimukseen nro 
16564

S0119-12

Päätöksen perustelut

Hakija ja hanke

DNA Oyj pyytää, että kaupunki vuokraa sille matkaviestintukiasemaa 
varten alueen Korkeasaaren karanteenisaaresta, Palosaaresta. Helsin-
gin kaupungilla ja Korkeasaaren eläintarhan säätiö sr:llä on voimassa 
oleva maanvuokrasopimus (16564) koskien sitä aluetta, joka esitetään 
vuokrattavaksi DNA Oy:lle. Tämän vuoksi on tarpeen lisätä rasiteluon-
toisia ehtoja kaupungin ja Korkeasaaren eläintarhan säätiö sr:n väli-
seen maanvuokrasopimukseen.

Tukiasema koostuu 30 metriä korkeasta putkimastosta ja n. 4 k-m² lai-
tekaapista.

Tukiasema tulee parantamaan ruuhkaista Korkeasaaren eläintarhan
alueen ja piakkoin rakennettavien Kruunusiltojen matkapuhelinverkkoa 
ja muita lähialueen suurta datakapasiteettia vaativia langattomia tele-
palveluita (internet, sähköposti, video- ja mobiilipalvelut).

Mastoon ja laitetilaan voidaan sijoittaa muidenkin teleoperaattorien lait-
teistoja.
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Kaava- ja kiinteistötiedot

Vuokra-alue on 5.8.1987 vahvistetussa asemakaavassa nro 9222 osoi-
tettu eläintarha-alueeksi (VE).

Asemakaavoitus ja maankäytön yleissuunnittelun (Myle) teknistaloudel-
linen toimisto puoltavat vuokrausta.

Vuokra-aika ja vuokran määräytyminen

Vuokra-aika 1.11.2019-31.3.2029

Vuokra perustuu tonttiosaston osastopäällikön 21.3.2006 4 §:n mukai-
seen tilapäisvuokrauksia koskevaan hinnoittelupäätökseen ja kiinteistö-
lautakunnan 23.3.2016, 129 §:n mukaiseen kaupungin katu- ja puisto-
maan sekä muiden yleisten alueiden hankinnassa noudatettavaan 
kaupunginosa kohtaiseen aluehinnastoon sekä palvelut ja luvat- palve-
lukokonaisuuden noudattamaan käytäntöön.

Vuokra-alueen perusvuosivuokraksi esitetään 63,74 euroa elinkustan-
nusindeksissä 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa euroa 1 257,50 
euroa (ind. 1973). Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten 
kuin maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.

Vuosivuokra perustuu vuokrattavan alueen 1,5 kertaiseen katumaan 
hintaan e/m², laitekopin pinta-alan osalta 1000 euroon/k-m² ja maston 
korkeuden osalta 600 euroon/metri ja näistä peritään
viiden prosentin (5%) vuotuinen tuotto. 

(1,5 x 70 e/m2 x 30 m2 + 1000 e/k-m2 x 4 k-m² + 600 e/m x 30 m) x 
0,05 = 1 257,50 euroa)

Huomioitavaa

Korkeasaari poikkeaa ympäristöltään ja toimintatavoiltaan totutunlaisis-
ta työmaista ja vuokra-alueista.

DNA Oyj:lle vuokrattava alue sijaitsee villieläinsairaalan vieressä, joka 
on luonnonvaraisten eläinten hoitola ja karanteenialue. Vuokraajan tu-
lee tarkasti noudattaa eläintarhan antamaa maanvuokrasopimuksen 
ehdoksi otettavaa liitteen 4 mukaista toimintaohjetta liittyen rakentami-
seen, ylläpitoon ja liikkumiseen tuolla alueella.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtänyt hallinto-
säännön mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) 
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteistö- 
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jä yritystarkoituksiin enintään 30 vuodeksi määräaikaisin maanvuokra-
sopimuksin, kun kiinteistön rakennusoikeus on enintään 3000 k-m² tai 
toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enin-
tään yhden vuoden irtisanomisaika.

Lisätiedot
Ulla-Maija Vainikka, kiinteistöasiamies, puhelin: 09 310 31806

ulla-maija.vainikka(a)hel.fi
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