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104 §
Kioskia varten vuokratun alueen maanvuokrasopimuksen purkami-
nen maksamattomien maanvuokrien vuoksi

HEL 2019-011319 T 10 01 01 02
Paatos

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun yritystonttitiimin tiimi-
paallikko paatti purkaa Helsingin kaupungin ja Tuna & Partners Ay:n
(Y-tunnus 2343212-1) valisen maanvuokrasopimuksen nro 24261, jolla
Tuna & Partners Ay:lle on vuokrattu Helsingin kaupungin 25. kaupungi-
nosan (Kapyla) yleisesta puistoalueesta 25P17, joka muodostuu tilasta
91-410-1-5, n. 33 m%n suuruinen alue (os. Pohjolankatu 40 vastapaa-
ta).

Vuokrasopimus puretaan paattyvaksi valittomasti siihen paivaan, kun
tama paatds on tiedoksiannettu vuokralaiselle (v).

(S0125-40)
Paatoksen perustelut
Maanvuokrasopimus

Tuna & Partners Ay:lle (Y-tunnus 2343212-1) on vuokrattu Helsingin
kaupungin 25. kaupunginosan (Kapyla) yleisesta puistoalueesta
25P17, joka muodostuu tilasta 91-410-1-5, sopimuksen liitekartan mu-
kainen n. 33 m2:n suuruinen alue (os. Pohjolankatu 40 vastapaata)
kioskitoimintaa varten (sopimusnumero 24261).

Maanvuokrasopimuksen purkaminen

Maanvuokralain (1966/258) 21 §:n mukaan vuokranantaja voi purkaa
maanvuokrasopimuksen, jos vuokralainen on laiminlyonyt suorittaa
vuokranmaksun lain tai vuokrasopimuksen mukaisessa ajassa, eika ole
kehotuksesta huolimatta tayttanyt maksuvelvollisuuttaan hanelle asete-
tussa vahintaan kuukauden pituisessa maaraajassa.

Vuokralaiselle on 28.6.2019 paivatylla purku-uhkaisella maanvuokrien
maksuvaatimuksella, joka on annettu tiedoksi vuokrausehtojen mukai-
sesti seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, eli 8.7.2019 ilmoitet-
tu, etta jos kirjeessa eriteltyja yhteensa 1.025,95 suuruisia eraantyneita
maanvuokra-, viivastyskorko- ja perintakulueria ei suoriteta kuukauden
kuluessa kirjeen tiedoksiannosta, kaupunki purkaa maanvuokrasopi-

muksen.
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Maksamattomia maanvuokria ei ole maksettu annetussa maaraajassa.
Vuokralainen on jattanyt maksamatta purku-uhkaisessa maanvuokrien
maksuvaatimuksessa mainittujen erien lisaksi myos taman jalkeen
eraantyneitd maanvuokra-, viivastyskorko- ja perintakulueria.

Maanvuokralain 21 §:n mukaan, kun vuokrasopimus puretaan, vuokra-
suhde paattyy valittomasti.

Purkamisen syy ja vuokrasopimuksen paattyminen

Vuokraoikeus puretaan paattyvaksi valittomasti siihen paivaan, kun ta-
ma paatds on tiedoksiannettu vuokralaiselle.

Maanvuokrasopimuksen purkamisen syyna ovat maksamattomat
maanvuokrat.

Maanvuokria, eraantyneita viivastyskorkoeria ja perintakuluja on mak-
samatta paatoksentekohetkella (laskettuna paatoksentekopaivaan) yh-
teensa 1.671,99 euroa (paaomat 1.527,43 euroa, eraantyneet viivas-
tyskorkoerat 47,81 euroa, maksamattomien paaomien viivastyskorot
laskettuna paatoksentekopaivaan 61,75 euroa seka perintakulut 35,00
euroa).

Vuokrasopimuksen paattymisehdot

Vuokrasopimuksen ehdon seka maanvuokralain 76 §:n mukaisesti
vuokra-alue on tyhjennettava ja aita seka rakennelmat poistettava seka
alue saatettava vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon vuokra-ajan
paattymiseen mennessa.

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty yhden (1) kuukauden kuluessa
vuokra-ajan paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueella
olevan omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Alueen
tyhjentamis- ja siistimiskulut sekd maanvuokraa vastaava korvaus alu-
een kaytosta kuntoon saattamiseen saakka peritaan vuokralaiselta.
Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta ja vuokralaisen on sovittava katselmuksen suorit-
tamisesta etukateen vuokranantajan kanssa.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava

selvitys siita, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai ai-
neita alueella sailytetaan tai on sailytetty, seka onko maaperan todettu
saastuneen taikka onko maaperassa jatetta tai aineita, jotka voivat ai-

heuttaa maaperan saastumista. Maanvuokrasopimuksen ehtojen mu-

kaan vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvollisuuden koskevat
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kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen alkamispai-
van ja sopimuksen paattymispaivan valista aikaa.

Maanvuokrien maksaminen ja alueen tyhjentaminen

Vuokralaisen tulee maksaa maksamattomat maanvuokraerat yhteensa
1.671,99 euroa seka tyhjentaa vuokra-alue kuukauden kuluessa taman
paatoksen tiedoksiannosta.

Vuokrasopimuksen ehdon mukaan vuokralaisen on tullut antaa 5100
euron suuruinen vakuus, joka on vakuutena vuokran maksamisesta
korkoineen ym. vuokralaiselle vuokrauksesta aiheutuvien velvoitteiden
tayttamisesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen on
velvollinen suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paat-
tymisen jalkeen.

Vuokralaisen maksama vakuus kaytetaan vuokrauksesta aiheutuvien

velvoitteiden suoritukseksi, mikali vuokralainen ei maksa maksamatto-
mia maanvuokria ja tyhjenna vuokra-aluetta. Maanvuokraa vastaavaa
korvausta peritaan siihen asti, kun alueen tosiasiallinen kayttd paattyy.

Mikali maksamattomia maanvuokria ei makseta annetussa maaraajas-
sa, asiassa nostetaan kanne toimivaltaisessa karajaoikeudessa mak-
samattomien maanvuokrien, korkojen ja perintakulujen suorittamiseksi
silta osin, kuin vakuus ei riitd kaupungin saatavien kattamiseen. Maan-
vuokraa vastaavaa korvausta tulee maksaa siihen asti, kun alueen to-
siasiallinen kaytto paattyy. Mikali alueen tyhjentaminen laiminlyddaan,
haetaan oikeusteitse myos haato.

Toimivalta

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 29.5.2018 (280 §) siirtaa hallinto-
saanndn 16 luvun 1 § 2 momentin 1-kohdan mukaista toimivaltaansa
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja kaupunkiympa-
riston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne — palvelukokonaisuu-
den yritystonttitiimin tiimipaallikolle siten, etta yritystonttitiimin tiimipaal-
likkd on toimivaltainen antamaan vuokralle toimialan hallinnassa olevia
rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin mm. toistaiseksi voimas-
sa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enintdan yhden vuoden ir-
tisanomisaika.

Vuokrauspaatdksen tekemiseen toimivaltaisella taholla on oikeus paat-
taa vuokraus, jonka tekemiseen han on toimivaltainen.

Lisatiedot
Anni Hautala, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 23775
anni.hautala(a)hel.fi
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