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105 §
Maanvuokrasopimuksen jatkaminen, suunniteltu tontti 41013/20,
Kannon Romu Oy:lle

HEL 2018-010411 T 10 01 01 02

Autotallintie 17
Paatos
Yritystontit -tiimin paallikkd paattaa

— jatkaa Kannon Romu Oy:lle ( Y-0201431-8) vuokratun Helsingin 41.
kaupunginosan (Suurmetsa) suunnitellun tontin 41013/20 (sopi-
musnro 21825) teollisuus- ja varastotarkoitusta seka uudisraken-
nuksen suunnittelua ja rakennusluvan hakemista varten 1.10.2018-
31.12.2021 valiseksi ajaksi,

— peria vuokraa 1.10.2018 - 31.10.2019 5 459,57 euroa, joka on
maksettava laskuun merkittyna erapaivana,

— seka seuraavin ehdoin
1

Vuokra-alueesta on ollut voimassa aiempia maanvuokrasopimuksia,
joista ensimmainen alkoi 1.10.1968 (Sopimusnumero 8697).

Vuokranantaja toteaa, etta vuokra-alue on merkitty maaperan tilan tie-
tojarjestelmaan. Jarjestelman kohderaportti (14.9.2018) on taman
vuokrasopimuksen liitteena. Raportin mukaan maaperaa on pilannut
alueella harjoitettu toiminta.

Mikali vuokra-alueella suoritetaan maarakennustoita, vastaa vuokralai-
nen kustannuksellaan vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta seka
alueella olevien jatteiden poistamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen jaljempana tassa sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvollisuudet
koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen
alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan va-
lista aikaa.

2

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
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neen sekad muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan vuokran-antajalle riittavan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella maini-
tun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista,
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on
vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
peran ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myéhemmin-
kaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralai-
nen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen loppura-
portin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen kustannuksellaan myos taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen pe-
rustuvat saatavat vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on tallin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
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mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

3

Mikali tutkimisen ja suunnittelun johdosta vuokralainen haluaa toteuttaa
tontille uudisrakennuksen, vuokrataan tontti kolmeksi (3) vuodeksi ra-
kentamista varten (1.1.2022-31.12.2024) kaupungin kayttamin tavan-
omaisin ehdoin.

Vuokralainen voi myos pyytaa tarvittaessa edella sanottua kolmen (3)
vuoden vuokrausta ehtoineen alkamaan aikaisemmin kuin 1.1.2022,
jos uudisrakennuksen rakennustoita halutaan aikaistaa.

Vuokrasopimukseen otetaan ehto, ettad vuokralaisella on oikeus saada
erillisesta kirjallisesta hakemuksesta tontin vuokra-aika jatkettua
31.12.2047 saakka edellyttaen, etta tontille on kolmen vuoden aikana
rakennettu myonnetyn rakennusluvan mukainen ja likimaarin asema-
kaavan osoittaman rakennusoikeuden suuruinen uudisrakennus.

Vuokrauksen lisdedellytyksena on, ettd vuokralaisen on noudatettava
maanvuokrasopimuksenehtoja.

4

Muutoin entisin ehdoin
Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke

Vuokralainen pyytaa paatosesityksen mukaisen tulevan tontin
41013/20 vuokrauksen jatkamista 31.12.2021 asti.

Hakijalle on vuokrattu suunniteltu tontti 41013/20, 1.10.2008 lukien (Klk
24.06.2008, § 478 ) ja hakee jatkoa 30.9.2018 umpeutuneelle maan-
vuokrasopimukselle.

Tontti on tarkoituksenmukaista vuokrata yhtidlle taannehtivasti
1.10.2018 lukien noin kolmeksi vuodeksi 31.12.2021 saakka varastoin-
tiin ja teollisuustoiminnan vaatiman uudisrakennuksen suunnittelua ja
rakennusluvan hakemista varten.

Tontille ja sille suunniteltavaan uudisrakennukseen on tarkoitus siirtada
Kylasaaresta paattyvilta vuokra-alueilta tapahtuva yhtion toiminta.

Neuvotteluissa 19.8.2019 vuokralaisen kanssa on sovittu, etta mikali
vuokralainen haluaa toteuttaa tontille uudisrakennuksen, vuokrataan
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tontti kolmeksi (3) vuodeksi rakentamista varten (1.1.2022-31.12.2024)
kaupungin kayttamin tavanomaisin ehdoin.

Vuokralainen voi myos pyytaa tarvittaessa edelld sanottua kolmen (3)
vuoden vuokrausta ehtoineen alkamaan aikaisemmin kuin 1.1.2022,
jos uudisrakennuksen rakennustoita halutaan aikaistaa.

Vuokralaisella on oikeus saada erillisesta kirjallisesta hakemuksesta
tontin vuokra-aika jatkettua 31.12.2047 saakka edellyttaen, etta tontille
on kolmen vuoden aikana rakennettu myénnetyn rakennusluvan mu-
kainen ja likimaarin asemakaavan osoittaman rakennusoikeuden suu-
ruinen uudisrakennus.

Lisaksi selvyyden vuoksi todetaan, etta jos vuokra-alueelle ei ole toteu-
tettu em. uudisrakennusta rakentamisajaksi vuokrattuna aikana eika
vuokralaiselle ole mydnnetty rakentamisajalle jatkoa, tontti vapautuu
kaupungin vapaaseen hallintaan.

Kaava- ja kiinteistotiedot

Alueella on voimassa asemakaava nro 9200 (10.08.1987) ja suunnitel-
tu tontti on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen
(T). Tulevan tontin pinta-ala on noin 1 300m? ja rakennusoikeus 650 k-
m>.

Tontti on yleiskaavassa (2016) osoitettu toimitila-alueeksi. Asemakaa-
vapalvelu puoltaa vuokrausta.

Paattajan toimivalta

Kaupunkiymparistélautakunnan 29.5.2018 (§ 280) tekeman paatoksen
ja hallintosaannoén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaan yritys-
tontit -tiimin tiimipaallikdlla on oikeus antaa vuokralle toimialan hallin-
nassa olevia rakentamattomia kiinteistdja yritystarkoituksiin enintaan 30
vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteiston raken-
nusoikeus on enintaan 3 000 k-m?2.

Lisatiedot
Ulla-Maija Vainikka, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 31806
ulla-maija.vainikka(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
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