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115§
Teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen (Kaarela, tontti
33220/2)

HEL 2019-010857 T 10 01 01 02
Viljelijantie 8
Paatos
Yritystontit —tiimin tiimipaallikkd paattaa

- muuttaa Haitor Oy:lle (y-tunnus 0469643-9) teollisuustoimintaa varten
vuokratun Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela) korttelin
33220 tontin nro 2 (pinta-ala 1 740 m?, rakennusoikeus 600 k-m? os.
Viljelijantie 8) maanvuokrasopimusta (sop.nro 11159, vuokraustunnus
T1133-1) siten, ettd vuokrasopimus paattyy 31.12.2024 entisen
31.12.3019 asemasta,

- lisata seuraavat ehdot
1

Vuokra-aluetta on vuokrattu 1.6.1979 alkaen (sopimusnumero 11159).
Alue on ollut vuokrattuna tekstiiliteollisuustarkoituksiin.

Vuokra-alueella on maaperakartan mukaan tayttoa. Vuokra-alueen
maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tata sopimusta jatket-
taessa eika aiemmin tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan rakentamisen yhteydessa tai muutoin
maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai jatteita maassa, vuokralai-
nen vastaa kustannuksellaan alueen puhdistamisesta seka alueella
olevien jatteiden poistamisesta.

Vuokra-alueella ei saa hydodyntaa jatteita maarakentamisessa ilman
vuokranantajan erillista lupaa.

Vuokraoikeuden siirron yhteydessa vuokralainen on velvollinen anta-
maan uudelle vuokralaiselle selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka vuokra-alueen mahdollisesta pilaantumisesta.

Edella mainitut puhdistamiseen liittyvat vuokralaisen velvollisuudet
koskevat koko vuokra-aikaa.
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Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekad muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toi-
minnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Vuokralaisen on tutkit-
tava alueen maapera ja pohjavesi, mikali edella mainitun selvityksen tai
muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alu-
een maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myo-
hemminkaan voi aiheutua lisdkustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittamaan vuokranantajalle kunnostuksen
loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen kustannuksellaan myods taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tdssa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttdmiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen pe-
rustuvat saatavat lunastushinnasta tai vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
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ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd em. vuokralaisen velvollisuudet koske-
vat koko vuokra-aikaa.

T1133-1
Paatoksen perustelut
Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Haitor Oy pyytaa paatdsesityksen mukaisen tontin nro 33220/2 vuok-
raamista uudelleen teollisuustoimintaa varten. Yritys on tekstiilialanyrit-
taja ja se harjoittaa teollisuuskoneiden maahantuontia ja tukkukauppaa
ja se tyollistda 11 henkiloa.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.6.1979 —
31.12.2019.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 10069 (1992), jossa tontti on
osoitettu pienteollisuusrakennusten korttelialueeseen. Tontin pinta-ala
on 1 740 m? ja rakennusoikeus 600 k-mZ.

Tontilla sijaitsee hyvakuntoinen 474 k-m?:n suuruinen pienteollisuusra-
kennus.

Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu asuntovaltaiseen alueeseen
(A3).

Tontin uudelleenvuokraus

Hakijalle esitetdan vuokrattavaksi uudelleen paatosesityksen mukainen
tontti 31.12.2024 saakka pienteollisuustarkoitukseen. Uusia vuokraus-
perusteita ei ole vahvistettu alueelle eika tontille. Tontti on voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu pienteollisuustarkoitukseen.

Alueelle on suunnitteilla asemakaavan muutos, joka on viela luonnos-
vaiheessa eika po. tontin uutta kayttétarkoitusta ole viela osoitettu. Mi-
kali asemakaavan muutoksella tontin kayttotarkoitus muuttuu, on pe-
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rusteltua, ettd vuokra-aikaa jatketaan vain viidella vuodella. Mikali ton-
tin kayttotarkoitus sailyy toimitilatonttina ja tontilla nykyinen toiminta voi
jatkua, on vuokralaisella mahdollisuus hakea tontin pitkaaikaista vuok-
rausta.

Asemakaavapalvelu puoltaa vain lyhytaikaista uudelleenvuokrausta.

Vuokralainen on tayttanyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

Vuokra

Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perusvuosivuokra on
259,01 euroa elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, ja nykyinen
vuosivuokra 4 079,41 euroa.

Koska tontin vuokra-aikaa jatketaan kaupungin kaavoitusprosessin ta-
kia vain viideksi vuodeksi, on perusteltua, ettei tassa vaiheessa tarkis-
teta vuokraa.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin uudelleenvuokraus on laadittu kaupunginhallituksen
1.4.2019 § 5 paattamien tontin luovutusta koskevien linjausten mukai-
sesti lukuun ottamatta edella sanottua vuokran tarkastamatta jattamis-
ta.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Uudelleenvuokrattavan tontin nykyistd maanvuokrasopimusta esitetaan
jatkettavaksi paatosehdotuksessa esitetyin lisdehdoin muiden ehtojen
pysyessa ennallaan.

Toimivalta

Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yri-
tystarkoituksiin enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin yritystontit -tiimin paallikdlle, kun kiinteiston rakennusoikeus on
enintaan 3 000 k-m>.

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Maka/Make
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