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117 §
Vuokrasopimuksen muuttaminen ja ehtojen lisääminen, alueen 
vuokraaminen ravintolarakennusta varten sekä autopaikoitusalueen 
vuokrasopimuksen päättäminen (Pasila, noin 6 413 m2:n, 1 583 
m2:n ja 2 996 m2:n suuruiset alueet kiinteistöstä 91-436-3-11)

HEL 2019-011567 T 10 01 01 02

Metsäläntie 2A, Metsäläntie 2B

Päätös

A

Yritystonttitiimin tiimipäällikkö päätti muuttaa KOy Pohjois-Pasilan Täh-
delle (Y-tunnus 2842366-2) vuokratun Helsingin kaupungin 17. kau-
punginosassa (Pasila) kiinteistöstä Ut-Grejus 91-436-3-11 muodostu-
van noin 6 413 m2:n suuruisen alueen (os. Metsäläntie 2A) maanvuok-
rasopimusta nro 10978 1.12.2019 alkaen liitteestä 1 ilmenevin ehdoin.

(L1128-6)

B

Yritystonttitiimin tiimipäällikkö päätti vuokrata KOy Pohjois-Pasilan 
Tähdelle (Y-tunnus 2842366-2) Helsingin kaupungin 17. kaupungino-
sassa (Pasila) kiinteistöstä Ut-Grejus 91-436-3-11 muodostuvan noin 1 
583 m2:n suuruisen alueen (os. Metsäläntie 2) ravintolarakennusta var-
ten ajaksi 1.12.2019 - 31.12.2025 liitteenä 2 olevan vuokrasopimus-
luonnoksen mukaisin ehdoin.

(L1117-59)

C

Yritystonttitiimin tiimipäällikkö päätti merkitä KOy Pohjois-Pasilan Täh-
delle (Y-tunnus 2842366-2) vuokratun Helsingin kaupungin 17. kau-
punginosan (Pasila) kiinteistöstä Ut-Grejus 91-436-3-11 muodostuvan 
noin 2 996 m2:n suuruista aluetta (os. Metsäläntie 2 B) koskevan auto-
paikoitusalueen maanvuokrasopimuksen nro 17781 (vuokra-aika 
16.5.1997 - 31.12.2025) päättymään 30.11.2019 edellyttäen samalla, 
että

 vuokralainen toimittaa vuokranantajalle selvityksen vuokra-alueella 
harjoitetusta toiminnasta sekä alueella mahdollisesti säilytetyistä jät-
teistä tai aineista sen arvioimiseksi, onko vuokra-alue vuokralaisen 
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toimesta tai muutoin mahdollisesti pilaantunut (sopimus nro 17781, 
12.11.2018 allekirjoitettu sopimusmuutos, kohta 4) ja

 vuokralainen huolehtii vuokra-alueen asianmukaisesta tyhjentämi-
sestä (mukaan lukien mahdolliset rakenteet ja laitteet perustuksi-
neen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden) ja siivoami-
sesta.

(L3128-2)

D

Lisäksi yritystonttitiimin tiimipäällikkö päätti oikeuttaa valtuuttamansa 
kiinteistölakimiehen tai viranhaltijan allekirjoittamaan edellä päätöskoh-
dassa A mainitut sopimusmuutokset ja päätöskohdassa B mainitun 
vuokrasopimuksen sekä tekemään niihin tarvittaessa vähäisiä teknisiä 
korjauksia ja tarkennuksia.

Päätöksen perustelut

Nykyiset vuokrasopimukset

Entisen Maaliikennekeskuksen alueelta on vuokrattu toimisto-, majoi-
tus- ja huoltotilojen rakennuspaikaksi kiinteistöstä Ut-Grejus 91-436-3-
11 muodostuva noin 6 413 m2:n suuruinen alue ajaksi 1.2.1978 - 
31.12.2025 (maanvuokrasopimus nro 10978). Vuokrasopimus on alun 
perin tehty Kiinteistömaaliikenne Oy:n kanssa, mutta nykyinen vuokra-
lainen on vuokraoikeuden siirron myötä KOy Pohjois-Pasilan Tähti.

Vuokra-alueen perusvuosivuokra on 7 322,40 euroa ja nykyinen vuosi-
vuokra 115 057,60 euroa.

Entisen Maaliikennekeskuksen alueelta on alun perin vuokrattu pysä-
köintiä varten kiinteistöistä Käpylä-Kottby 91-411-1-159, Skjutbana 
Tillskot 91-436-1-6 ja Ut-Grejus 91-436-3-11 muodostuva noin 4 224 
m2:n suuruinen alue ajaksi 16.5.1997 - 31.12.2025 (maanvuokrasopi-
mus nro 17781). Vuokrasopimusta on yritystonttitiimin tiimipäällikön 
päätöksellä 23.10.2018 (132 §) muutettu vastaamaan noin 2 996 m2:n 
suuruista aluetta kiinteistöstä Ut-Grejus 91-436-3-11. Vuokrasopimus 
on alun perin tehty Kiinteistömaaliikenne Oy:n kanssa, mutta nykyinen 
vuokralainen on vuokraoikeuden siirron myötä KOy Pohjois-Pasilan 
Tähti.

Vuokra-alueen perusvuosivuokra on 529,06 euroa ja nykyinen vuosi-
vuokra 10 306,09 euroa.

Asemakaava ja vuokra-alueiden tiedot
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Maanvuokrasopimuksen nro 10978 vuokra-alue sijoittuu osittain voi-
massa olevan kaupunginvaltuuston 25.4.2018 hyväksymän ja 6.7.2018 
voimaan tulleen asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaiselle katua-
lueelle sekä asuinkerrostalojen korttelialueille (AK) 17123 ja 17131. 

Vuokra-alueen pinta-ala on noin 6 413 m², ja sillä sijaitsee kaksi toimis-
torakennusta sekä yksi ravintolarakennus. 

Edellä mainitut toimistorakennukset sijoittuvat ohjeelliselle tontille 
17131/1, jonka asuinrakennusoikeus on 9 300 k-m2, lisärakennusoi-
keus kahvila-, ravintola ja liiketilaa varten 360 k-m2, ja pinta-ala noin 3 
422 m2. Edellä mainittu ravintolarakennus sijoittuu ohjeelliselle tontille 
17131/2, jonka asuinrakennusoikeus on 3 400 k-m2 ja pinta-ala noin 1 
583 m2. Tontteja ei ole vielä merkitty kiinteistörekisteriin, eikä niihin 
kohdistu sitovaa tonttijakoa.

Maanvuokrasopimuksen nro 17781 vuokra-alue sijoittuu osittain voi-
massa olevan kaupunginvaltuuston 25.4.2018 hyväksymän ja 6.7.2018 
voimaan tuleen asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaiselle asuin-
kerrostalojen korttelialueelle (AK) 17123. 

Vuokra-alueen pinta-ala on noin 2 996 m² ja se on rakentamaton.

Sopimusmuutos

KOy Pohjois-Pasilan Tähti pyytää 18.9.2019 toimitetulla sähköposti-
viestillä, että kaupunki muuttaisi maanvuokrasopimusta nro 10978 si-
ten, että vuokra-alue vastaa jatkossa asemakaavan muutoksen nro 
12475 mukaisen ohjeellisen tontin 17131/1 aluetta (pinta-ala noin 3 422 
m²), ja että kaupunki vuokraisi erillisellä vuokrasopimuksella yhtiölle oh-
jeellista tonttia 17131/2 vastaavan alueen (pinta-ala noin 1 583 m²) ra-
vintolarakennusta varten, sekä lisäksi että autopaikoitusalueen maan-
vuokrasopimus nro 17781 merkitään päättymään 30.9.2019.

KOy Pohjois-Pasilan Tähti ja kaupunki ovat neuvotelleet edellä maini-
tuista muutoksista. Lisäksi KOy Pohjois-Pasilan Tähti on sopinut T2H 
Rakennus Oy:n kanssa 18.9.2019 allekirjoitetulla esisopimuksella oh-
jeellisen tontin 17131/2 alueella olevan ravintolarakennuksen myymi-
sestä, siihen liittyvän vuokraoikeuden ja tontinvarauksen siirtämisestä 
T2H Rakennus Oy:lle. 

Esitetty vuokrasopimuksen nro 10978 muutos ja ohjeellista tonttia 
17131/2 vastaavan alueen erikseen vuokraaminen ravintolarakennusta 
varten mahdollistavat tontin 17131/2 alueella olevan ravintolaraken-
nuksen myymisen ja siihen liittyvän vuokraoikeuden siirtämisen T2H 
Rakennus Oy:lle, sekä myöhemmin tehtävällä erillisellä vuokrasopi-
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muksella ko. tontin pitkäaikaisen vuokraamisen uudelle perustettavalle 
yhtiölle noin 60 vuodeksi asuintarkoituksiin. Lisäksi vuokrasopimuksen 
nro 10978 muutos ja vuokrasopimuksen nro 17781 ennenaikainen 
päättäminen mahdollistavat kaupungille vapautuvien vuokra-alueiden 
osien käyttämisen asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaisiksi ka-
tualueiksi ja asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) 17123 toteuttami-
seen.

Katualueiden ja asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) 17123 ja 
17131 rakentuminen ajallaan edellyttää tässä vaiheessa vuokrasopi-
muksen nro 10978 muuttamista ja vuokrasopimuksen nro 17781 päät-
tämistä siten, että liitteestä 3 ilmenevät violetilla ja harmaalla merkityt 
osat vuokra-alueista vapautuvat korvauksetta ja seuraamuksitta kau-
pungin vapaaseen hallintaan ja käyttöön.

Vuokrasopimusten nro 10978 ja 17781 päättämisestä on aikaisemmin 
sovittu KOy Pohjois-Pasilan Tähden kanssa käydyissä tontinvaraus-
neuvotteluissa. Kaupunginhallitus varasi 1.10.2018 (626 §) KOy Poh-
jois-Pasilan Tähdelle asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaiset 
suunnitellut asuinkerrostalotontit (AK) 17131/1 ja 2 tai niistä muodostet-
tavat tontit sääntelemättömien vapaarahoitteisten omistusasuntojen 
suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittämistä varten 31.12.2020 
saakka.

KOy Pohjois-Pasilan Tähden ja T2H Rakennus Oy:n hakemuksesta 
tonttipäällikkö päätti 8.11.2019 (83 §) varata 1.12.2019 alkaen T2H Ra-
kennus Oy:lle perustettavan yhtiön/perustettavien yhtiöiden lukuun 
asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaisen suunnitellun asuinker-
rostalotontin (AK) 17131/2 tai siitä muodostettavat tontit sääntelemät-
tömien vapaarahoitteisten omistusasuntojen suunnittelua ja toteutuse-
dellytysten selvittämistä varten 31.12.2020 saakka.

Vuokrasopimuksen nro 10978 päättäminen ei ole tässä vaiheessa vielä 
mahdollista, sillä osaa vuokra-alueesta tarvitaan olemassa olevia toi-
mistorakennuksia varten, eikä tontin 17131/1 asuinrakentamisen suun-
nittelu ole vielä edennyt niin pitkälle, että tontti voitaisiin vuokrata ase-
makaavan muutoksen nro 12475 mukaiseen asuinkäyttöön. Selvyyden 
vuoksi todetaan, että nyt tehtävät maanvuokrasopimuksen nro 10978 
muutos ja ohjeellisen tontin 17131/2 alueen vuokraus ravintolaraken-
nusta varten, eivät mahdollista tonteille asuin- tai muutakaan uudisra-
kentamista. Asuinrakentamista varten tontit 17131/1 ja 2 tullaan vuok-
raamaan myöhemmin erikseen. 

Vuokran määrä ja vuokrausehdot
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KOy Pohjois-Pasilan Tähden vuokrasopimusta nro 10978 muutetaan 
päätöskohdassa ilmenevin ehdoin siten, että vuokra-alue on 1.12.2019 
alkaen liitteen 3 mukainen ja vuokra-alueen pinta-ala on noin 3 422 m² 
entisen noin 6 413 m² sijasta. Sopimusmuutoksen jälkeen vuokrasopi-
muksen nro 10978 uusi vuokra-alue vastaa asemakaavan muutoksen 
nro 12475 mukaista ohjeellista tonttia 17131/1, jolla yhtiön omistamat 
kaksi toimistorakennusta sijaitsevat. 

Vuokrasopimuksen nro 10978 uusi perusvuosivuokra on 1.12.2019 al-
kaen 5 416,11 euroa (ind. 100) entisen 7 322,40 euroa (ind. 100) sijas-
ta. Uusi vuosivuokra on 1.12.2019 alkaen 85 103,86 euroa entisen 115 
057,60 euroa sijasta. Uusi perusvuosivuokra ja vuoksivuokra on määri-
tetty vuokra-alueelle asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaan 
osoitetun rakennusoikeuden 9 660 k-m2 suhteessa koko korttelin 
17131 alueelle osoitettuun rakennusoikeuteen 13 060 k-m2, kerrottuna 
vuokrasopimuksen nro 10978 nykyisellä vuokralla. 

Lisäksi vuokrasopimuksen ehdosta 29 § poistetaan velvoite toteuttaa 
vuokra-alueelle ravintolatiloja ja ravintolatiloja koskeva ehto 33 § pois-
tetaan. Edellä kerrotun lisäksi vuokrasopimukseen nro 10978 lisätään 
nykyisin maanvuokrasopimuksissa käytettävät muun muassa johtoja, 
maaperän puhtaana pitämistä, maanalaisia hankkeita, vanhoja raken-
teita ja rasitteenluoteisia asioita koskevat ehdot. Muutoin maanvuokra-
sopimus jatkuu entisin ehdoin.

KOy Pohjois-Pasilan Tähdelle vuokrataan päätöskohdassa ilmenevin 
ehdoin liitteen 3 mukainen noin 1 583 m2:n suuruinen alue kiinteistöstä 
91-436-3-11 ravintolarakennusta varten. Kyseinen vuokra-alue vastaa 
asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaista ohjeellista tonttia 
17131/2, jolla yhtiön omistama ravintolarakennus sijaitsee. 

Kyseisen vuokra-alueen perusvuosivuokra on 1.12.2019 alkaen 1 
906,29 euroa (ind. 100) ja vuosivuokra 29 953,74 euroa. Edellä maini-
tut perusvuosivuokra ja vuoksivuokra on määritetty vuokra-alueelle 
asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaan osoitetun rakennusoi-
keuden 3 400 k-m2 suhteessa koko korttelin 17131 alueelle osoitettuun 
rakennusoikeuteen 13 060 k-m2, kerrottuna vuokrasopimuksen nro 
10978 nykyisellä vuokralla. Täten KOy Pohjois-Pasilan Tähdelle vuok-
rattavien edellä mainittujen vuokra-alueiden vuokrat vastaavat yhdessä 
ennen sopimusmuutosta yhtiöltä perittyä vuokraa. 

Vuokra-aika esitetään alkavaksi 1.12.2019 ja vuokraus olisi voimassa 
31.12.2025 saakka vuokrasopimuksen nro 10978 mukaisesti.
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Lisäksi vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia liike- ja toimistoalu-
een vuokrausehtoja sekä kaupunkiympäristön toimialan toimivaltaisen 
viranhaltijan päättämiä lisäehtoja.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 15.5.2018 (247 §) siirtää 1.6.2018 
alkaen hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimi-
valtaa toimielinten päättämien sopimusten ehtojen vähäisistä muutok-
sista ja lisäyksistä kaupunkiympäristön toimialan maankäyttö- ja kau-
punkirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikön päällikölle, asunto-
tonttitiimin tiimipäällikölle ja yritystonttitiimin tiimipäällikölle.

Yritystonttitiimin tiimipäällikkö on siten toimivaltainen päättämään asias-
ta.

Lisätiedot
Anne Björn, tonttiasiamies, puhelin: 310 32870

anne.bjorn(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrausehdot, sopimus nro 10978
2 Vuokrasopimusluonnos
3 Kartta uusista vuokra-alueista ja kaupungille vapautuvista alueista

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-

lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Maka/Make Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Ahlroos, Hoppula
Rya/Hyvärilä, Manninen, Mukkala
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 117 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Kaupunkiympäristön toimiala
Maankäyttö ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit 03.12.2019
Tontit
Tiimipäällikkö yritystontit

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Sörnäistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

Pasi Lehtiö
tiimipäällikkö yritystontit

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 03.12.2019.


