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137 §
Alueen uudelleenvuokraaminen Taikakaulin Oy:lle ravintolaa/kahvi-
laa varten(Mustikkamaa)

HEL 2018-010536 T 10 01 01 02

Mustikkamaankuja 1
Paatos
Yritystontit —tiimin tiimipaallikkd paattaa:

- vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 19. kaupunginosan (Mustik-
kamaa-Korkeasaari) korttelin 19001 tontista 1 ja kiinteistosta 91-432-5-
2 muodostuvan karttaliitteen 1 mukaisen noin 2 900 m? suuruisen alu-
een Taikakaulin Oy:lle (1988063-4) ravintolaa / kahvilaa varten liitteena
2 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti

- merkita tontin nykyisen maanvuokrasopimuksen nro 18618 paatty-
maan 31.12.2019 (vuokraustunnus L1119-1)

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun tontit -yksi-
kon paallikon tai hanen valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan
maanvuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muu-
toksia.

L1119-5
Paatoksen perustelut
Taustaa

Vuokralainen pyytaa paatosehdotuksen mukaisen tontin uudelleen-
vuokrausta. Tontti on talla hetkella vuokrattu vuokralaiselle 1.1.1990 —
31.12.2019.

Vuokra-alue sijaitsee paaasiassa tontilla 19001/1, joka on 3.3.1997
voimaan tulleen asemakaavan nro 10230 mukaan huvi- ja viihdetarkoi-
tuksia palvelevien rakennusten korttelialue (YV). Alueelle saa rakentaa
kahviloita, ravintoloita ja tanssilavoja tai -paviljonkeja.

Vuokra-alueen pinta-ala on noin 2 900 m2. Vuokra-alueella sijaitsee
suojeltu rakennus (sr-1), jossa on toteutettua rakennusoikeutta yhteen-
sa 806 k-m?.

Uudelleen vuokraaminen perusteltua
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Tontin uudelleen vuokraaminen vuokralaiselle 31.12.2049 saakka on
perusteltua.

Tontti sijoittuu uudessa yleiskaavassa merellisen virkistyksen ja matkai-
lun alueelle, eikda asemakaavapalvelun mukaan tontin kayttotarkoituk-
seen kohdistu po. aikana muutostarpeita.

Lisaksi vuokratun tontin ja silla olevan rakennuksen kunto on riittava
ymparisto ja uusi vuokra-aika huomioon ottaen, vuokralainen on taytta-
nyt nykyisen vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa ja kaupunki ei
tarvitse tonttia muuhun kayttoon.

Vuokran tarkistaminen tarpeen

Talla hetkella tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perus-
vuosivuokra on 141,28 euroa elinkustannusindeksissa 1951 = 100 ja
perittdva vuosivuokra noin 2 632 euroa (806 k- m? x 65,50 euroa/k- m?
x 0,05).

Esitettavan tontin uudelleenvuokrauksen yhteydessa on tarpeen tar-
kastaa vuosivuokraa kayvalle tasolle niin, ettd uusi perusvuosivuokra
on 543 euroa elinkustannusindeksissa 1951 = 100 ja uusi vuosivuokra
10 713 euroa.

Vuokra perustuu ravintolan alakerran 279,5 k-m? osalta padoma-ar-
voon 20 €/k-m? (ind. 100=1951), ja ravintolan ylakerran 279,5 k-m? se-
ka terassin 247 k-m? osalta paaoma-arvoon 10 €/k-m? (ind. 100=1951),
seka viiden prosentin tuottoon. Nykyrahassa paaoma-arvo alakerran
osalta on noin 390 euroa/k-m? ja ylakerran seka terassin osalta noin
195 euroa/ k-m?2.

Uusi vuosivuokra perustuu ulkopuolisen asiantuntijan (Newsec Valua-
tion Oy, 21.2.2017) tekemaan arvioon.

Uudelleenvuokrausta koskevat muut sopimusehdot

Paatosesityksessa esitettavaan uudelleenvuokraukseen otetaan liittee-
na olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaiset ehdot, joissa on huo-
mioitu muun muassa se, etta vuokra-alueella sijaitsee suojeltu raken-
nus, ja se sijoittuu virkistysalueelle.

Vuokrasopimusluonnoksen maaperaehdossa on otettu huomioon, etta
tontti on ollut aiemmin vuokrattuna po. kayttotarkoitukseen ja silla sijait-
see jo vuokralaisen rakennus/rakennuksia.

Lisatiedot
Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
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Liitteet
1 Karttaliite
2 Maanvuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Maka / Make Liite 1
Liite 2
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 137 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri

vs. tiimipaallikk yritystontit

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 20.12.2019.
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