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137 §
Alueen uudelleenvuokraaminen Taikakaulin Oy:lle ravintolaa/kahvi-
laa varten(Mustikkamaa)

HEL 2018-010536 T 10 01 01 02

Mustikkamaankuja 1

Päätös

Yritystontit –tiimin tiimipäällikkö päättää:

- vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 19. kaupunginosan (Mustik-
kamaa-Korkeasaari) korttelin 19001 tontista 1 ja kiinteistöstä 91-432-5-
2 muodostuvan karttaliitteen 1 mukaisen noin 2 900 m² suuruisen alu-
een Taikakaulin Oy:lle (1988063-4) ravintolaa / kahvilaa varten liitteenä 
2 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti 

- merkitä tontin nykyisen maanvuokrasopimuksen nro 18618 päätty-
mään 31.12.2019 (vuokraustunnus L1119-1) 

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun tontit -yksi-
kön päällikön tai hänen valtuuttamansa henkilön allekirjoittamaan 
maanvuokrasopimuksen ja tekemään siihen tarvittaessa vähäisiä muu-
toksia. 

L1119-5

Päätöksen perustelut

Taustaa

Vuokralainen pyytää päätösehdotuksen mukaisen tontin uudelleen-
vuokrausta. Tontti on tällä hetkellä vuokrattu vuokralaiselle 1.1.1990 – 
31.12.2019. 

Vuokra-alue sijaitsee pääasiassa tontilla 19001/1, joka on 3.3.1997 
voimaan tulleen asemakaavan nro 10230 mukaan huvi- ja viihdetarkoi-
tuksia palvelevien rakennusten korttelialue (YV). Alueelle saa rakentaa 
kahviloita, ravintoloita ja tanssilavoja tai -paviljonkeja.

Vuokra-alueen pinta-ala on noin 2 900 m². Vuokra-alueella sijaitsee 
suojeltu rakennus (sr-1), jossa on toteutettua rakennusoikeutta yhteen-
sä 806 k-m².

Uudelleen vuokraaminen perusteltua
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Tontin uudelleen vuokraaminen vuokralaiselle 31.12.2049 saakka on 
perusteltua.

Tontti sijoittuu uudessa yleiskaavassa merellisen virkistyksen ja matkai-
lun alueelle, eikä asemakaavapalvelun mukaan tontin käyttötarkoituk-
seen kohdistu po. aikana muutostarpeita. 

Lisäksi vuokratun tontin ja sillä olevan rakennuksen kunto on riittävä 
ympäristö ja uusi vuokra-aika huomioon ottaen, vuokralainen on täyttä-
nyt nykyisen vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa ja kaupunki ei 
tarvitse tonttia muuhun käyttöön.

Vuokran tarkistaminen tarpeen

Tällä hetkellä tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perus-
vuosivuokra on 141,28 euroa elinkustannusindeksissä 1951 = 100 ja 
perittävä vuosivuokra noin 2 632 euroa (806 k- m² x 65,50 euroa/k- m² 
x 0,05). 

Esitettävän tontin uudelleenvuokrauksen yhteydessä on tarpeen tar-
kastaa vuosivuokraa käyvälle tasolle niin, että uusi perusvuosivuokra 
on 543 euroa elinkustannusindeksissä 1951 = 100 ja uusi vuosivuokra 
10 713 euroa.

Vuokra perustuu ravintolan alakerran 279,5 k-m² osalta pääoma-ar-
voon 20 €/k-m² (ind. 100=1951), ja ravintolan yläkerran 279,5 k-m² se-
kä terassin 247 k-m² osalta pääoma-arvoon 10 €/k-m² (ind. 100=1951), 
sekä viiden prosentin tuottoon. Nykyrahassa pääoma-arvo alakerran 
osalta on noin 390 euroa/k-m² ja yläkerran sekä terassin osalta noin 
195 euroa/ k-m².

Uusi vuosivuokra perustuu ulkopuolisen asiantuntijan (Newsec Valua-
tion Oy, 21.2.2017) tekemään arvioon.

Uudelleenvuokrausta koskevat muut sopimusehdot

Päätösesityksessä esitettävään uudelleenvuokraukseen otetaan liittee-
nä olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaiset ehdot, joissa on huo-
mioitu muun muassa se, että vuokra-alueella sijaitsee suojeltu raken-
nus, ja se sijoittuu virkistysalueelle.

Vuokrasopimusluonnoksen maaperäehdossa on otettu huomioon, että 
tontti on ollut aiemmin vuokrattuna po. käyttötarkoitukseen ja sillä sijait-
see jo vuokralaisen rakennus/rakennuksia.

Lisätiedot
Jukka Helenius, kiinteistölakimies, puhelin: 09  310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi
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Liitteet

1 Karttaliite
2 Maanvuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Maka / Make Liite 1

Liite 2
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-

lautakunta
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 137 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri
vs. tiimipäällikkö yritystontit

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 20.12.2019.


