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137 §
Alueen uudelleenvuokraaminen Taikakaulin Oy:lle ravintolaa/kahvi-
laa varten(Mustikkamaa)
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Mustikkamaankuja 1
Paatos
Yritystontit —tiimin tiimipaallikkd paattaa:

- vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 19. kaupunginosan (Mustik-
kamaa-Korkeasaari) korttelin 19001 tontista 1 ja kiinteistosta 91-432-5-
2 muodostuvan karttaliitteen 1 mukaisen noin 2 900 m? suuruisen alu-
een Taikakaulin Oy:lle (1988063-4) ravintolaa / kahvilaa varten liitteena
2 olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti

- merkita tontin nykyisen maanvuokrasopimuksen nro 18618 paatty-
maan 31.12.2019 (vuokraustunnus L1119-1)

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun tontit -yksi-
kon paallikon tai hanen valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan
maanvuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muu-
toksia.

L1119-5
Paatoksen perustelut
Taustaa

Vuokralainen pyytaa paatosehdotuksen mukaisen tontin uudelleen-
vuokrausta. Tontti on talla hetkella vuokrattu vuokralaiselle 1.1.1990 —
31.12.2019.

Vuokra-alue sijaitsee paaasiassa tontilla 19001/1, joka on 3.3.1997
voimaan tulleen asemakaavan nro 10230 mukaan huvi- ja viihdetarkoi-
tuksia palvelevien rakennusten korttelialue (YV). Alueelle saa rakentaa
kahviloita, ravintoloita ja tanssilavoja tai -paviljonkeja.

Vuokra-alueen pinta-ala on noin 2 900 m2. Vuokra-alueella sijaitsee
suojeltu rakennus (sr-1), jossa on toteutettua rakennusoikeutta yhteen-
sa 806 k-m?.

Uudelleen vuokraaminen perusteltua
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Tontin uudelleen vuokraaminen vuokralaiselle 31.12.2049 saakka on
perusteltua.

Tontti sijoittuu uudessa yleiskaavassa merellisen virkistyksen ja matkai-
lun alueelle, eikda asemakaavapalvelun mukaan tontin kayttotarkoituk-
seen kohdistu po. aikana muutostarpeita.

Lisaksi vuokratun tontin ja silla olevan rakennuksen kunto on riittava
ymparisto ja uusi vuokra-aika huomioon ottaen, vuokralainen on taytta-
nyt nykyisen vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa ja kaupunki ei
tarvitse tonttia muuhun kayttoon.

Vuokran tarkistaminen tarpeen

Talla hetkella tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perus-
vuosivuokra on 141,28 euroa elinkustannusindeksissa 1951 = 100 ja
perittdva vuosivuokra noin 2 632 euroa (806 k- m? x 65,50 euroa/k- m?
x 0,05).

Esitettavan tontin uudelleenvuokrauksen yhteydessa on tarpeen tar-
kastaa vuosivuokraa kayvalle tasolle niin, ettd uusi perusvuosivuokra
on 543 euroa elinkustannusindeksissa 1951 = 100 ja uusi vuosivuokra
10 713 euroa.

Vuokra perustuu ravintolan alakerran 279,5 k-m? osalta padoma-ar-
voon 20 €/k-m? (ind. 100=1951), ja ravintolan ylakerran 279,5 k-m? se-
ka terassin 247 k-m? osalta paaoma-arvoon 10 €/k-m? (ind. 100=1951),
seka viiden prosentin tuottoon. Nykyrahassa paaoma-arvo alakerran
osalta on noin 390 euroa/k-m? ja ylakerran seka terassin osalta noin
195 euroa/ k-m?2.

Uusi vuosivuokra perustuu ulkopuolisen asiantuntijan (Newsec Valua-
tion Oy, 21.2.2017) tekemaan arvioon.

Uudelleenvuokrausta koskevat muut sopimusehdot

Paatosesityksessa esitettavaan uudelleenvuokraukseen otetaan liittee-
na olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaiset ehdot, joissa on huo-
mioitu muun muassa se, etta vuokra-alueella sijaitsee suojeltu raken-
nus, ja se sijoittuu virkistysalueelle.

Vuokrasopimusluonnoksen maaperaehdossa on otettu huomioon, etta
tontti on ollut aiemmin vuokrattuna po. kayttotarkoitukseen ja silla sijait-
see jo vuokralaisen rakennus/rakennuksia.

Lisatiedot
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Liitteet
1 Karttaliite
2 Maanvuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Maka / Make Liite 1
Liite 2
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
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