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139 §
Määräalan vuokraaminen Tiina ja Antti Herlinin säätiölle perustetta-
van kiinteistöyhtiön lukuun (Kaivopuisto, Puistokatu 4)

HEL 2019-013189 T 10 01 01 02

Päätös

Yritystontit -tiimin päällikkö päättää:

-       vuokrata Tiina ja Antti Herlinin säätiölle (y-tunnus 2597856-6) pe-
rustettavan kiinteistöyhtiön lukuun kulttuuritoimintaa varten Helsingin 
kaupungin 9. kaupunginosan (Kaivopuisto) puistoalueesta 91-9-9903-
100 (9P100, Puistokatu 4) noin 1 000 m² suuruisen määräalan liitteenä 
1 olevan maanvuokrasopimus-luonnoksen mukaisesti,

-       päättää pyynnöstä po. määräalaa koskevan, Suomen Rakennus-
taiteen Museosäätiön voimassa olevan maanvuokrasopimuksen nro 
185 (vuokraustunnus S0109-2) ja

-       oikeuttaa maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun tontit -
yksikön päällikön tai hänen valtuuttamansa henkilön allekirjoittamaan 
maanvuokrasopimuksen ja tekemään siihen tarvittaessa vähäisiä muu-
toksia.

S0109-2

Päätöksen perustelut

Hakija ja hanke

Tiina ja Antti Herlinin säätiö pyytää, että sille vuokrataan perustettavan 
kiinteistöyhtiön lukuun pitkäaikaisesti noin 1 000 m²:n suuruinen määrä-
ala Kaivopuistosta kulttuuritoimintaa varten. 

Tiina ja Antti Herlinin säätiö on vuonna 2014 perustettu yleishyödyllinen 
säätiö. Säätiön tarkoituksena on yhteiskunnallisen hyvinvoinnin, kult-
tuurin, ympäristön ja tieteen sekä niihin liittyvän tutkimuksen ja opetuk-
sen tukeminen ja edistäminen. Säätiön kotipaikka on Kirkkonummi.

Hakijan tarkoituksena on kunnostaa vuokra-alueella sijaitseva, noin 
921 k-m²:n suuruinen suojeltu rakennus kulttuuritoimintaa varten. 
Suunnitelmana on sijoittaa rakennuksen yläkertaan yleishyödyllisten 
säätiöiden työtiloja, yhteisöllistä työtilaa tutkijoille ja taiteilijoille sekä eri-
laisille yhteiseen hyvään tähtääville projekteille ja yhteiskunnallisille yri-
tyksille. Rakennuksen alakertaan on kaavailtu viihtymiseen, yhdessä-
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oloon ja oppimiseen tarkoitettuja, kaikille avoimia tiloja. Tällaisia voisi-
vat olla esimerkiksi kahvila-galleria, opetusluokka tai työpajatila sekä 
joustavat yhteiskäyttötilat erilaisten tapahtumien ja kokousten järjestä-
miseen.

Asemakaava ja määräalalla sijaitseva rakennus

Vuokrattava alue, noin 1 000 m²:n suuruinen määräala, on asemakaa-
vassa nro 10440 (25.9.1998) puistoaluetta ja sille on osoitettu kulttuuri-
toimintaa palvelevan rakennuksen rakennusala (YY). Vuokra-alueella 
sijaitsee noin 921 k-m² suojeltu rakennus (SR).

Vuokraustilanne

Määräala on ollut 1.7.1933 lähtien vuokrattuna ja tällä hetkellä po. 
määräalalla sijaitsevan rakennuksen omistaa Suomen Rakennustai-
teen Museosäätiö, jolla on kaupungin kanssa myös toistaiseksi voi-
massa oleva maanvuokrasopimus (sopimusnro 185, vuokraustunnus 
S0109-2), joka tämän uuden vuokrauksen myötä merkitään päätty-
mään. Suomen Rakennustaiteen Museosäätiö myy omistamansa ra-
kennuksen Tiina ja Antti Herlinin Säätiölle samanaikaisesti, kun aluees-
ta solmitaan tämän vuokrauspäätöksen mukainen maanvuokrasopi-
mus.

Määräalan vuokraaminen hakijalle

Hakijalle esitetään määräalan vuokraamista päätösehdotuksen mukai-
sesti kulttuuritarkoitukseen. Vuokra-aikaa tullaan jatkamaan 31.12.2079 
saakka, jos kaupunginvaltuusto hyväksyy myöhemmin vuokra-alueelle 
vuokrausperusteet 31.12.2079 saakka.

Määräalan vuokraaminen hakijalle perustuu Suomen Rakennustaiteen 
Museosäätiön sillä sijaitsevasta rakennuksesta järjestämään tarjouskil-
pailuun, jonka hakija ehdotuksellaan voitti. 

Hakijan edellä esitelty toiminta ja hanke soveltuvat hyvin kyseiselle 
alueelle ja hakijalla on taloudelliset edellytykset ryhtyä suojellun raken-
nuksen vaativaan kunnostushankkeeseen. Lisäksi asemakaavapalvelu 
puoltaa määräalan vuokraamista hakijalle.

Määräalan vuokra

Määräalan perusvuosivuokraksi esitetään 1 427,55 euroa elinkustan-
nus-indeksissä 1951 = 100, joka vastaa nykyrahassa noin 28 165,56 
euroa. 
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Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten kuin maanvuokra-
sopimuksen ehdoissa on sanottu. 

Määräalan vuosivuokra perustuu vuokrasopimuksen käyttötarkoituksen 
mukaiseen alueen markkinaehtoiseen yksikköhintaan 31 euroa/k-m² 
elinkustannusindeksissä 1951 = 100 (ind.100), joka vastaa nykyrahas-
sa noin 612 euroa/k-m² (ind. 1973), sekä kaupunginvaltuuston päättä-
mään viiden prosentin vuotuiseen tuottoon. 

Edellä sanotun vuokranmäärityksen markkinaehtoisuus on varmistettu 
puolueetonta arvioijaa käyttäen (Gem Valuation Oy 8.5.2019).

Lisäksi esitettävä vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen 921 
k-m²:n rakennusoikeuteen (921 k-m² x 31 euroa/k-m² x 0,05 x ind. 
19,73).

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Vuokrattavan määräalan maanvuokrasopimukseen esitetään erityisiä 
ehtoja koskien rakennuksen kunnostusvelvollisuutta, lunastuskorvausta 
ja toimenpiteitä vuokra-ajan päättyessä sekä käyttötarkoitusta ja sen 
rajoituksia.

Muuten vuokrattavan määräalan maanvuokrasopimus esitetään tehtä-
väksi kaupunkiympäristötoimialan tavanomaisin toimitilatonttia koskevin 
maanvuokrasopimusehdoin.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtänyt hallinto-
säännön mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta) 
yritys-tontit -tiimin päällikölle antaa vuokralle toimialan hallinnassa ole-
via rakentamattomia kiinteistöjä yritystarkoituksiin enintään 30 vuodeksi 
määräaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteistön rakennusoikeus 
on enintään 3000 k-m² tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokraso-
pimuksin, joissa on enintään yhden vuoden irtisanomisaika.

Lisätiedot
Elina Kuikanmäki, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Maanvuokrasopimusluonnos

Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-

lautakunta
Liite 1

Kaupunki Liite 1
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 139 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri
VS tiimipäällikkö yritystontit

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 23.12.2019.


