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1. OSAPUOLET



Asunto Oy Helsingin Luotsilinna (jéljempana "Luotsilinna”)
Y-tunnus: 0655994-8

Osoite: c¢/o Sentica Partners Oy, Pohjoisesplanadi 31, 00100 Helsinki
tontin 91-8-147-7 omistajana (jdljempana "Tontti 7”)

Asunto Oy Kasinonranta, Helsinki (jaljempéani “Kasinonranta”)
y-tunnus: 2856202-1

Osoite: ¢/o AALTO Real Estate Oy, Hollantilaisentie 11, 00330 Helsinki
tontin 91-8-147-11 omistajana (jaljempana "Tontti 11”)

Turkin tasavalta (jaljempana "Turkki”)
Osoite: Embassy of the Republic of Turkey
tontin 91-8-147-12 omistajana (jaljempana "Tontti 12”)

Asunto Oy Helsingin Luotsikatu 1a (jaljempéna ”Luotsikatu 1a”)
Y-tunnus: 2798261-4

Osoite: ¢/o Lumo Kodit Oy, Mannerhemintien 168 A, 00300 Helsinki
ja

Turkin tasavalta (jaljempana “Turkki”)

Osoite: Embassy of the Republic of Turkey

tontin 91-8-147-13 madrdosaisina omistajina (jdljempina “Tontti 13”)
Kiinteisto Oy Kasinoparkki (jaljempana ”Pysdkadintiyhtis”)
Y-tunnus 2883772-6

Osoite: AALTO Real Estate Oy, Hollantilaisentie 11, 00330 Helsinki

Satamakadun katualueelle 91-8-9901-100 rakennettavalle maanalaiselle Pysakéintilaitokselle
varatun alueen vuokramiehena.

Helsingin kaupunki (jaljempéana “Kaupunki”)
Y-tunnus: 0201256-6
Osoite: PL1, 0009 Helsingin kaupunki

Satamakadun katualueen 91-8-9901-100 omistajana.



2. TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella sovitaan 2.11.2016 hyvédksytyn ja 16.12.2016 voimaantulleen Helsingin
kaupungin 8. kaupunginosan asemakaavamuutoksen nro. 12341 ja Helsingin kaupungin 8.
kaupunginosan korttelin 147 Tonttien 7, 11, 12 ja 13 seka maanalaiselle Pysakdintilaitokselle
Satamakadun katualueelle (91-8-9901-100) rakennettavan maanalaisen tilan (jaljempéna:
“Sopimusalue”) keskindisistd rasiteluontoisista oikeuksista ja velvollisuuksista, kuten
pysdkdintijarjestelyistd, kulkuoikeuksista ja kiinteistéteknisten johtojen sijoittamisesta
Sopimusalueelle.

Sopimus sisdltda edellisessa kappaleessa tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien tonttien
valisen yhteisjdrjestelyn mukaan lukien maankdyttd- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen
yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Lisaksi sopimus sisaltdd erditd muita
yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvia Osapuolten kesken sovittavia asioita.

Tama vyhteisjarjestelyd koskeva sopimus on tarkoitus rekisterdids kokonaisuudessaan
Sopimusalueeseen kuuluvien tonttien osalta kiinteistdrekisteriin, jolloin se katsotaan olevan
kaikkien tiedossa ja sitovan myés Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdjen my6hempia
luovutuksensaajia. Osapuolet toteavat, ettd t3ll3 sopimuksella perustettavat oikeudet ja
velvollisuudet ovat pysyvia.

3. MAARITELMAT
Edella tassd sopimuksessa madriteltyjen kisitteiden lisdksi, tdssd sopimuksessa isoilla

alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole toisin
todettu tai tekstiyhteydestd muuta ilmene:

"Ajoluiska” Ajoluiskalla tarkoitetaan Tontilla 11 sijaitsevaa
ajoyhteytta Pysakointilaitokseen, joka palvelee
Pysdkointiyhtiotd. Ajoluiskaan katsotaan tassi
sopimuksessa  kuuluvaksi myés  Ajoluiskaan
liittyvat nosto-oven, portin seka taiteoven laitteet
ja rakenteet. Selvyyden vuoksi todetaan, etti
my6s Tontilla 13 sijaitsee tdssd tarkoitetusta
Ajoluiskasta erillinen, kohdassa 6.9 mainittu
ajoyhteys Tontin 13 pihakannen alla oleviin
pysakointitiloihin.

"Osapuolet” Tarkoittaa edelld kohdassa 1. lueteltuja timan
sopimuksen Osapuolia.
"Pysakdintilaitos” Tarkoittaa kaupungin katualueen maanalaiselle

alueelle tulevaa yhtenaistd pysakaintitilaa, jonne
sijoitetaan ensisijaisesti Tonttia 11 palvelevat
pysakointipaikat. Pysakéintilaitos kasittda kaikki
sithen liittyvat tilat ja kaiken siihen liittyvan ja sit3
yksinomaan tai padasiassa palvelevan
Kiinteistotekniikan ja muun siihen liittyvin
tekniikan, jarjestelmdt ja rakenteet, kuten
esimerkiksi ovet, katuliittymit, ajorampit,
kulunvalvonnan, ilmanvaihdon jne., ellei tasti
sopimuksesta muuta johdu.




Pysakointilaitokseen katsotaan kuuluvaksi myos
Ajoluiska ja siihen liittyvat rakenteet ja laitteet.
”Sopimusalue” On madaritelty kohdassa 2.

"Kiinteistotekniikka” Tarkoittaa  tdssa  sopimuksessa  kuhunkin
yksittdiseen tonttiin, rakennukseen tai
Pysakointilaitokseen taikka useampaan niista
liittyvad teknista palvelua, jarjestelmas ja laitetta
sekd ndiden muodostamia kokonaisuuksia.
Kiinteistotekniikka kdsittda siten mm. seuraaviin
osa-alueisiin liittyvid johtoja, putkia, kanavia,
lpivientejd, rakenteita, rakenneosia, koneita ja
laitteita ym.: ldmmitys, vesi ja viemarit (mm.
veden lammitys, kdytto- ja talousvesijarjestelmat,
jatevesijarjestelmat, sadevesijarjestelmat),
ilmastointi, savunpoisto, sammutusjérjestelmat,
sahkdenergian jakelu ja kaytts, valaistus,

(sdhkotekniset) tieto-, valvonta ja
kulunvalvontajdrjestelmat (ohjaus ja saatd,
verkostot, telekommunikaatio,
turvallisuusteknologia, murtosuojaus,

palohalytys), kiinteistdautomaatio, muut
jarjestelmat ja laitteet seka erikoisjarjestelmat
(mm. vdestdnsuojalaitteet). Tim3 luettelo ei ole
tyhjentdva ja Kiinteistotekniikan kisitettd on
tulkittava laajasti ja huomioiden kulloisetkin
tarpeet ja tekniikan ym. kehittyminen seka uusien
innovaatioiden kayttdonotto.

"Yllapito” Tarkoittaa  huoltoa, hoitoa, tavanomaisia
vuosikorjauksia, hallinnollisia yms. juoksevia
toimia, kunnossapitoa sekd kayttédén liittyvaa
energiankulutusta siltd osin, kun se on
maaritettdvissa.

4. LITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

Taman sopimuksen liitteend on liiteluettelon mukaiset piirustukset, jotka muodostavat
olennaisen osan sopimuksesta.

Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin
osalta piirustuksella ja sopimusehdon siséllén osalta sopimustekstilla.



5. YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

5.1.

5.2,

5.3.

Yhteisjarjestelyn perusteet

Sopimusalueen Tonteilla 7, 11, 12 ja 13 sijaitsevien rakennusten muuttaminen voimassaolevan
asemakaavan mukaiseen kdyttoon edellyttas, etta Sopimusalueelle perustetaan maankaytto-
ja rakennuslain 164 §:ssa tarkoitettu yhteisjarjestely, joka merkitian kunkin tontin osalta
kiinteistorekisteriin.

Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen tonttien yhteisten rakenteiden, tekniikan ja
toimintojen kuten pysakaintijarjestelyiden sekd kulku- ja ajoyhteyksien toteuttamiseksi ja
jarjestamiseksi, koska Sopimusalueelle on suunniteltu sellaisia rakenteita, teknisia ratkaisuja
ja toimintoja, jotka tulevat toteutettavaksi yhtenid kokonaisuutena kiinteistdrajoista
riippumatta. Sopimusalueen tonteille sijoitetaan myés sellaista Kiinteistétekniikkaa, joka
palvelee kokonaan tai osittain muita Sopimusalueen tontteja.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikaan téssd sopimuksessa sovittu ei muuta Luotsikatu 1a:n
ja Turkin vélisessd, Tonttia 13 koskevassa hallinnanjakosopimuksessa sovittua. Mikéli timan
sopimuksen ja hallinnanjakosopimuksen ehdot ovat joltakin osin ristiriidassa, tulee kyseisen
asian osalta noudattaa hallinnanjakosopimuksessa sovittua.

Yhteisjdrjestelysuunnitelma

Tama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan
suunnitelman kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja paaasiallisin
informaatio.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetddn ne alue- ja tilavaraukset, joita kayttamalla ja joiden
avulla alueelle suunnitellut tdssd sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kaytto- ja
kulkuoikeudet, yhteydet ja toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Tonttien 7,
11, 12 ja 13 seka niilla sijaitsevien rakennusten kayttd seka asemakaavan toteutuminen.

Yhteisjarjestelysuunnitelman litepiirustukset on laadittu taman sopimuksen
allekirjoitushetken mukaisten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekirjoitushetkelld
siihen liitettavat piirustukset ovat osin alustavia ja niitd tiydennetain ja tarkennetaan
Sopimusalueelle rakennettavien rakennusten suunnittelun edetess3 ja viimeistdan niiden
valmistuttua.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettad Tontin 12 hallinnoimia alueita koskeville muutoksille tulee
saada etukdteen kirjallinen suostumus. Lopulliset liitepiirustukset kuvaavat valmiin
kokonaisuuden kayton jarjestamista seki rakenteiden ja tilojen osoittamista yhteista kayttoa
palvelevaan toimintaan.

Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja
rakennelmista erotetaan yhteisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet
ja tilat pysyvasti tdman yhteisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttdn,



5.4

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvin oikeuden sijoittaa, pitad, kayttaa,
huoltaa, peruskorjata ja uusia omistamallaan tontilla tai rakennuksessa olevia tissi
sopimuksessa madriteltyjd toista tonttia tai silli olevia rakennuksia palvelevia rakenteita,
tiloja, laitteita tms. siten kuin tdssa yhteisjarjestelysuunnitelmassa maaritellan.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen kiinteistnomistajan tavoin
omistamansa ja hallitsemansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien
koneiden ja laitteiden sekd omistamansa tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin
vaatimien hoito- ja korjaustoimenpiteiden suorittamiseksi siten, ettei tarvittavien
toimenpiteiden suorittamatta jattdminen tai niiden myo6hadstyminen aiheuta olennaista
estettd, rajoitusta tai haittaa tdman yhteisjirjestelysuunnitelman mukaisten oikeuksien
kdytolle tai vahinkoa toisen omaisuudelle.

Osapuolet toteavat, ettd suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavia jarjestelyita koskien
ovat osittain keskenerdisid, ja vield ei valttamitta ole edellytyksis sopia yksityiskohtaisesti
kaikista Sopimusalueelle tulevista rasiteluonteisista tai muista yhteisjarjestelyn piiriin
kuuluvista asioista. Tastd johtuen Osapuolet ovat velvollisia tdydentamaan ja muuttamaan
tassa sopimuksessa kuvattua yhteisjarjestelys edelld todetulla tavalla ja tassa sopimuksessa
todettujen periaatteiden mukaisesti. Mikali myéhemmin havaitaan, ettd kaikista toiminnan
jarkevan suunnittelun ja kdytén kannalta tarvittavista yhteisjdrjestelyista tai rasitteista ei ole
sovittu, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja sopimaan tarvittavista
yhteisjarjestelyistd  ja/tai  rasitteista sekd niiden rakentamis-,  Ylldpito-, ja
peruskorjauskustannuksista ja naiden jakamisesta titd sopimusta muuttamalla tai
taydentamalia.

Tdssd sopimuksessa lahtokohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei ko.
jarjestelyn osalta nimenomaisesti todeta toisin.

Vastuu Yllapito-, korjaus-, peruskorjaus- ja uusimiskustannuksista
Vastuu taman vyhteisjdrjestelysopimuksen piirissi olevien alueiden tai rakenteiden

rakentamis-, Ylldpito-, korjaus-, peruskorjaus- ja uusimiskustannuksista seuraa omistusta, ellei
nimenomaisesti ole toisin sovittu.

6. MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

6.1.

6.1.1.

Pysdkdintilaitos
Katualueen maanalaisen tilan hallintaperuste ja Pysakaintilaitoksen sijainti

Kaupungin katualueen maanalaiselle alueelle sijoitetaan Liitteessd 6.1 kuvatulla tavalla
Pysdkointilaitos. Katualueella sijaitsevan maanalaisen tilan hallinta tulee perustumaan
kaupungin kanssa tehtdvdan pitkdaikaiseen vuokrasopimukseen. Pysakointilaitoksen
omistusta ja hallinnointia varten perustettu erillinen Pysakointiyhtié on tehnyt Helsingin
kaupungin kanssa lyhytaikaisen maanvuokrasopimuksen rakennusluvan hakemista varten.

Pysdkointilaitoksen lattia tulee sijaitsemaan likimaardisessi tasossa -1,50 ja katto tulee
olemaan noin tasossa +2,00m, eli noin 1 m katutason alapuolella. Laitoksen rakenteiden pysty-
ja vaakasuuntainen sijainti tullaan maarittimain tarkemmin Kaupungin myoéntaméassa
katualuetta koskevassa sijoitusluvassa.

6.1.2. Autopaikkojen osoittaminen Sopimusalueen kiinteistéille



6.1.3.

6.1.4.

Pysakointilaitokseen sijoitetaan yhteensi 45 pysakointipaikkaa, jotka tulevat Tontin 11
velvoitepaikoiksi.

Kulkuyhteydet Pysakaintilaitokseen

Pysakointilaitokseen johdetaan Ajoluiska Tontin 11 kautta. Pysakdintiyhtiolla on oikeus
kdyttad Pysakointilaitoksen ajovdylid ja Ajoluiskaa Pysikdintilaitoksen kdyttéa palvelevina
kulkuyhteyksind tontinrajoista riippumatta. Ajoluiska Pysakdintilaitokseen sijoitetaan tontin
11 alueelle, kuten Liitteessi 6.1 on kuvattu.

Pysakaintilaitokseen johtava porrasyhteys sijoitetaan Tontilla 11 sijaitsevan rakennuksen A-
portaaseen Liitteessd 6.1 kuvatulla tavalla. Pysakointiyhtidlla on  oikeus kayttaa
Kasinonrannan A-portaan kellari- ja katutasoja kulkuyhteytena Pysakdintilaitoksen ja
katualueen valilla. Porraskaytdvain rakennetaan myés kaidehissi.

Lisaksi Pysakointilaitoksella on oikeus kayttada Ajoluiskasta Kasinonrannan D-portaaseen
johtavaa Liitteessa 6.1 merkittya ovea seki D-portaan kellari- ja katutasoja hatapoistumistiena
Pysakdintilaitoksesta katualueelle.

Ylldpito- ja korjausvastuun rajat

Pysdkaintiyhtio vastaa Ajoluiskan Yllapidosta ja peruskorjauksista. Yllapito- ja korjausvastuun
rajana ovat Ajoluiskaa rajaavat seinit siten, etta seinien rakenteet vesieristyksineen kuuluvat
Pysékaintilaitokselle. Ajoluiskan ylapuolella olevan kansirakenteen osalta vastuunrajana on
vesieristys siten, ettd vesieriste kuuluu Pysikointilaitokselle ja sen yldpuoliset pihakannen
rakennekerrokset ja pinnoitteet kuuluvat Kasinonrannalle. Ajoluiskaan liittyvat ajoportit ja -
ovet kuuluvat Pysakéintilaitoksen vastuulle.

Pysakointilaitoksen rakenteiden Ylldpito- ja korjausvastuun rajat ymparoiviin katualueen
rakenteisiin Liitteend 6.13 olevan, 21.03.2017 paivatyn Helsingin kaupungin Yleisten alueiden
alle tehtdvien rakenteiden suunnitteluohjeet-dokumentin ja 3.12.2018 (444 §) myénnetyn
sijoitusluvan mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, ettid katualueelle voi sijoittua myos
kolmansien tahojen omistamaa kunnallistekniikkaa, jonka osalta Ylldpito- ja korjausvastuu
kuuluvat kyseisen jarjestelman omistajalle.

Pysakointiyhtio vastaa Kasinonrannan A-portaaseen johtavan portaikon Yllapidosta ja
peruskorjauksista. Ylldpito- ja korjausvastuun rajana on portaan ylapda siten, ett3
kellarikerroksen ylatasanne kuuluu Kasinonrannan vastuulle ja kaikki sen alapuoliset alueet ja
rakenteet kuuluvat Pysikaintilaitoksen vastuulle.

Pysdkaintilaitoksen savunpoistokanava ja -laitteet sijaitsevat Tontilla 11 sijaitsevan
rakennuksen A-portaaseen johtavan porrasyhteyden yhteydessd. Pysakéintiyhtié vastaa
savunpoistolaitteista ja -rakenteista.

Pysakdintilaitoksen ilmanvaihtokanavat ja -laitteet sijaitsevat Tontilla 11 sijaitsevien
rakennusten yhteydessd siten kuin mydhemmin laadittavat suunnitelmat tarkemmin
osoittavat. Pysakointilaitoksen viemardinti liittyy Tontilla 11 sijaitsevien rakennusten
viemareihin siten kuin mydhemmin laadittavat suunnitelmat tarkemmin osoittavat. Mikili
Pysakéintilaitokseen tulee kiinteistdhuollon vesipiste, niin tima liitetddn Tontin 11
vesiliittymaan ja varustetaan tarvittaessa alamittauksella, mikali Pysakdintiyhtio ja



6.1.5.

6.2.

6.3.

Kasinonranta eivat pdase yhteisymmaérrykseen vedenkulutuksen korvaamisesta arvioon
perustuen.

Rakentaminen ja Ylldpito seka naista aiheutuvien kustannusten jako

Kaikista Pysakointilaitoksen, sahkékeskuksen, ilmanvaihtolaitteiden, kansirakenteen ja sen
vesieristeen, ajovayldn seka Pysikéintilaitosta palvelevien laitteiden rakentamis-, hankinta-,
kdytté-, hoito-, yllapito-, perusparannus- ja uusimiskustannuksista ja muista autohalliin
liittyvista kustannuksista vastaa Pysikaintiyhtio.

Edelld mainitut toimenpiteet tulee suorittaa siten, etteivdt ne aiheuta haittaa, vahinkoa tai
vaaraa Sopimusalueen muille Tonteille ja niiden kaytolle. Pysakdintiyhtid on velvollinen
informoimaan Sopimusalueen muiden tonttien omistajia kirjallisesti Pysakdintilaitoksen
rakentamisesta saannéllisin valiajoin.

Tonttia 7 palvelevien laitteiden sijoittaminen tekniseen tilaan Tontilla 13

Tontilla 7 on oikeus sijoittaa Tonttia 7 palvelevia laitteita ja jarjestelmia Tontin 13
kellaritasossa sijaitsevaan tekniseen tilaan. Teknisen tilan likimaardinen sijainti on kuvattu
siniselld varilld Liitteessa 6.2. Tassi tarkoitettuun tekniseen tilaan sijoitetaan Tonttia 7
palveleva lamménjakokeskus ja myds Tonttia 13 palvelevia laitteita ja jarjestelmia.

Teknisen tilan kaytté-, hoito-, Ylldpito-, perusparannus- ja uusimiskustannukset jaetaan
Tonttien 7 ja 13 kesken rakennusoikeuksien suhteessa. Kumpikin Tontti wvastaa
kustannuksellaan tadssd tarkoitettuun tekniseen tilaan sijoitettujen, yksinomaan omaa
Tonttiaan palvelevien laitteiden ja jarjestelmien kaikista asennus-, kaytto-, hoito-, Yllapito-,
perusparannus- ja uusimiskustannuksista. Mikali tilaan sijoitetaan my®&s yhteiskdytossa olevia,
sekd Tonttia 7 ettd Tonttia 13 palvelevia jarjestelmia tai laitteita, jaetaan kustannukset
Tonttien 7 ja 13 kesken rakennusoikeuksien suhteessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontin
13 osalta edelld mainitusta vastaa ko. alueen omistaja kokonaisuudessaan.

Kulkuyhteydet

Tonteilla 7 ja 13 on yhtéldinen oikeus kéyttaa toistensa sisapihoilla olevia kulkuyhteyksia. Tassa
tarkoitetut kulkuyhteydet on merkitty vihreall3 virilld Liitteess3 6.3.

Tontilla 12 on oikeus sijoittaa Tontin 13 puoleiselle ulkoseinille kulkuovia seki kayttaa
Tonttien 7 ja 13 sisapihoilla olevia kulkuyhteyksid kulkemiseen Tontilla 13 sijaitsevaan
jatehuoneeseen seka katualueelle.

Tontti 7 ja Tontti 13 vastaavat kumpikin kustannuksellaan tiss3 tarkoitettujen kulkuyhteyksien
kaikista rakentamis-, kaytté-, hoito-, Ylldpito-, perusparannus- ja uusimistoimenpiteistd oman
tonttinsa alueella.

Edelld todettujen pysyvien kulkuoikeuksien lisiksi Tonteilla 11, 12 ja 13 on méaaraaikaisesti
enintadn kolmen (3) vuoden ajan tdmin sopimuksen allekirjoituksesta oikeus kayttda Tontin 7
aluetta rakennus- ja takuuaikaista tydmaaliikennetts varten ajoyhteytend Tonteille 11, 12 ja
13. Lisdksi Tontilla 12 on pysyva kulkuoikeus Luotsikadulta Tonttien 7 ja 13 kautta Tontin 12
hallinnoimalle alueelle.



6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikain tissa sopimuskohdassa 6.3 sovittu ei muuta sitd, mita
kulkuyhteyksistd on sovittu Luotsikatu 1a:n ja Turkin vdlisessa Tonttia 13 koskevassa
hallinnanjakosopimuksessa,

Tonttia 7, Tonttia 11, Tonttia 12 ja Tonttia 13 palvelevat pelastusreitit kaupungin
katualueella

Tontin 7, Tontin 11, Tontin 12 ja Tontin 13 pelastusreitteind ja pelastuslaitoksen
nostopaikkoina toimii kaupungin katualue siten, kuin Liitteess3 6.4 on madritelty.

Tontteja 7, 12 ja 13 palveleva jitehuoltotila

Tontteja 7, 12 ja 13 yhteisesti palveleva jatehuoltotila sijoitetaan Tontin 13 alueelle Liitteessi
6.5 keltaisella varillda merkitylle alueelle.

Tontti 7, 12 ja 13 vastaavat téssa tarkoitetun jitehuoltotilan kaikista rakentamis-, kaytto-,
hoito-, Yllapito-, perusparannus- ja uusimiskustannuksista rakennusoikeuksiensa suhteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikaan tassa sopimuskohdassa 6.5 sovittu ei muuta sitd, mit
jatehuoltotiloista on sovittu Luotsikatu 1a:n ja Turkin vélisessa Tonttia 13 koskevassa
hallinnanjakosopimuksessa.

Tonttia 7 palvelevat irtaimisto- ja pyorivarastot Tontilla 13

Tontilla 7 on oikeus sijoittaa irtaimisto- ja pydravarastoja Tontille 13 Liitteessi 6.6 sinisell3
varilla osoitettuihin 1. kerroksen tiloihin.

Tontti 7 vastaa tdssa tarkoitettujen irtaimisto- ja pyériva rastojen kaikista rakentamis-, kaytto-
, hoito-, Ylapito-, perusparannus- ja uusimiskustannuksista.

Palomuurien rakentamatta jattaminen

Tonteilla 7 ja 13 on oikeus jittda palomuuri rakentamatta liitteessi 6.7a punaisella varill3
osoitetulle alueelle.

Tonteilla 11 ja 12 on oikeus jittdad palomuuri rakentamatta liitteesss 6.7b osoitetun
mukaisesti.

Tonteilla 11 ja 13 on oikeus j&ttdd palomuuri rakentamatta liitteesss 6.7¢ punaisella varilla
osoitetulle alueelle

Kiinteistétekniikan sijoittaminen Sopimusalueelle

Tontilla 13 on oikeus johtaa sdhkd-, vesi- ja viemadrijohtoja Tontin 7 alueella liitteessi 6.8
oranssilla varilld osoitetulla alueella.



6.9.

6.10.

Tontilla 11 on oikeus johtaa kaukolampg, kaukojaahdytys, vesi, sahko ja tietoliikennejohtoja
Tonttien 7 ja 13 alueella liitteessd 6.8 oranssilla varilld osoitetulla alueella.

Tontilla 7 on oikeus johtaa sahko, vesi- ja viemarijohtoja Tontin 13 alueella liitteessi 6.9
oranssilla varilla osoitetulla alueella.

Tontilla 12 sijaitsee Sopimusaluetta palvelevia kaukolimpa, kaukojdahdytys ja vesijohtoja,
jotka palvelevat myds jatkossa muun muassa Tontteja 7, 11 ja 13. Muita kuin Tonttia 12
palvelevat, mahdollista dkillista huoltoa vaativat sulut, mittarit ja muut laitteet siirretaan pois
Tontilta 12, joista aiheutuvat kustannukset jakautuvat tonttien 7, 11, 12 ja 13 kesken
rakennusoikeuksien suhteessa. Johtojen reitti on liitteessd 6.8 oranssilla varilli osoitetulla
alueella. Edella tdssa kohdassa mainitun, Tontin 12 hallinnoimilla alueilla sijaitsevan
kiinteistotekniikan Ylldpito-, korjaus-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteille tulee saada
etukdteen Tontin 12 kirjallinen suostumus.

Oikeus sijoittaa ajoramppi seka sen perustuksia ja muita rakenteita

Tonteilla 12 ja 13 on oikeus sijoittaa Tontin 13 maanalaisella alueella sijaitseviin
pysakaintitiloihin johtava ajoramppi ja siihen liittyvit perustus- ym. rakenteet liitteessd 6.9
turkoosilla vdrilla osoitetulle Tontilla 13 sijaitsevalle alueelle ja kayttia ajoyhteyttd kulkuun
pysakointipaikoille.

Ajorampin sekd sen perustusten ja muiden rakenteiden rakentamis-, korjaus-, huolto- ja
yllapitokustannuksista on sovittu tarkemmin Tonttia 13 koskevassa
hallinnanjakosopimuksessa.

Oikeus sdilyttdd kdytosta poistettu poistoilmahormi

Tontilla 7 on oikeus sdilyttaa kaytosta poistettu poistoilmahormi Tontin 13 puolella.
Kaytosta poistettu sdilytettava poistoilmahormi on esitetty liitteessi 6.10.

Tontti 7 on velvollinen huolehtimaan poistoilmahormia koskevien rakenteiden korjaus-,
huolto- ja ylldpitokustannuksista siten, ettei siitd aiheudu haittaa, vahinkoa tai vaaraa
Sopimusalueen tonteille tai niiden kaytdlle.

7. KUNNOSSAPIDON JARJESTAMINEN

7.1.

Yhteinen kunnossapito

Sopimusalueella sijaitsee edelld todetulla tavalla Tonttien 7, 11, 12 ja 13 yhteisessa kaytossa
olevia alueita, jotka palvelevat useampaa kuin yhta Osapuolta. Tonteille 7, 11 ja 13 sijoittuu
lisdksi Kiinteistotekniikkaa ja rakenteita, jotka palvelevat yhteisesti vhden tai useamman
Osapuolen tontteja ja nailla sijaitsevia rakennuksia siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa.
Lisaksi korttelia 147 palvelevat kaukoldmpé, kaukokylmai ja vesijohtojen runkolinjat sijoittuvat
osittain Tontille 12 Liitteen 6.9 osoittamalla alueella.

Yhteisessa kaytossa olevien alueiden, Kiinteistotekniikan, rakenteiden ja rakennelmien
Yllapito, huolto, korjaukset ja peruskorjaukset hankitaan yhteisesti saman palveluntarjoajan,
esim. yhteinen huoltoyhti6, kautta siten kuin on tarkoituksenmukaisinta.



Osapuolet sopivat erikseen taman sopimuksen periaatteiden mukaisesti siita, miten yhteinen
Yllapito toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) valitaan.

7.2, Kunnossapidosta aiheutuvan haitan minimointi

Kaikki Sopimusalueella suoritettavat Ylldpitotoimenpiteet on toteutettava niin, ettd niistd
Sopimusalueen kaytdlle ja toisille Osapuolille mahdollisesti aiheutuva haitta on
mahdollisimman vahainen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen kirjallisesti Sopimusalueen osan kaytosta Ylldpitotoimien
suorittamiseen kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Mikili kyse on
merkittavistd toimenpiteistd (esim. rakennusten peruskorjaukset) tai toimenpiteista, joista
muutoin saattaa aiheutua toiselle Osapuolelle haittaa, on ajankohdasta ja toimenpiteiden
toteutustavasta sekd muista olennaisista seikoista sovittava kohtuullisessa ajassa ennen
toimenpiteiden aloittamista. Valttamattomat ja valitonta korjausta vaativat kohteet on oikeus
korjata ilman eri ilmoitusta, paitsi Tontin 12 hallinnoimilla alueilla, joilla muiden Osapuolten
toimesta suoritettaville tdille on aina saatava etukateen Tontin 12 kirjallinen suostumus.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemain timan
sopimuksen mukaisesti oikein sijoitettua Kiinteistdtekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms.
toimenpiteitd, ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tidssd tarkoitetuista
toimenpiteistd, mahdollisista valiaikaisjarjestelyistd ja ennallistamisesta sekid naiden
kustannuksista. Tdssa tarkoitetuista toimenpiteistd on sovittava etukiteen ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

8. OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

Osapuolten edustajat muodostavat neuvotteluelimen, joka neuvottelee ja valmistelee
Osapuolten puolesta tdman yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamiseen liittyvat asiat seka
ulkopuolisten esim. naapurikiinteistdjen kanssa tarvittavat rasite- yms. sopimukset sekd
esittelee ne omien yhtididensa hallituksille seka tarvittaessa Osapuolten yhtiokokouksissa
hyvaksyttavaksi.

Paatokset taman yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehdaan lahtokohtaisesti
yksimielisesti kuitenkin siten, ettd mikali jonkin paatoksen sisiltd koskettaa vain osaa
Osapuolista, voidaan ko. paatds tehdad nididen Osapuolten yksimielisella pddtokselld. Lisdksi
lahtokohtana paatoksenteossa tulee olla, ettd timan yhteisjarjestelysopimuksen
toteuttamisessa otetaan huomioon hyva kiinteisténhoitotapa.

Osapuolet ovat tietoisia, ettd Tontti 12 on, 24 huhtikuuta 1964 voimaantulleessa Wienin
yleissopimuksen mukaisessa diplomaattikdytdssd, mista johtuen Tonttiin 12 kohdistuviin

yllapito-, korjaus-, huolto tai muihin vastaaviin toimenpiteisiin tulee aina saada etukiteen
Tontin 12 omistajan kirjallinen suostumus.

9. TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

Osapuolet sitoutuvat siirtdmaan taman sopimuksen Sopimusalueen Tonttien uusille
omistajille.

10. ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET



Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivit hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita
viranomaispdatoksid, joilla tdssd sopimuksessa sovittu yhteisjdrjestely lakkaisi ilman, ettd
asiasta on sovittu toisten Osapuolien kanssa.

11. TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen saneeraustdiden vaiheittaisuudesta johtuen jotkin
taman sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tasmentyvat
suunnittelun ja toteutuksen edetessd. Lisiksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen
suunnittelu ja sinne toteutettavat ratkaisut ovat osittain keskeneraisid. Tamin johdosta
Osapuolet sopivat, ettd mikali Sopimusalueen rakentamisen edetessi ilmenee tarve
tasmentaa talld sopimuksella sovittuja jérjestelyjs tai sopia kokonaan uusista jarjestelyistd,
Osapuolet pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista
tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdyksista tissa sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn
noudattaen soveltuvin osin tassa sopimuksessa todettuja kusta nnustenjako- yms. periaatteita.
Muutoksista tahadn yhteisjarjestelysopimukseen sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Taman sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heiddn oikeutensa timan yhteisjarjestelyn piiriin
kuuluvien tonttien ja rakennusten osalta myéhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tita
sopimusta siina mahdollisesti iimenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai mychemmin
iimenevan uuden tarpeen takia taikka sellaisen lainsiddannén muutoksen,
viranomaismddrayksen taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee tdmin
yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tast3
sopimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjirjestelyn hairistén, turvallinen, sujuva ja
tarkoituksenmukainen toteutuminen.

12. SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

Kullakin Tonttien 7, 11, 12 ja 13 omistajista on oikeus hakea toisia Osapuolia enempas
kuulematta tdméan sopimuksen kirjaamista.

Kirjaamisen kustannuksista vastaavat Tontit 7, 11, 12 ja 13 yhtalisin osuuksin.
13. RITOJEN RATKAISEMINEN
Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

Mikali neuvotteluteitse ei paastd yksimielisyyteen, tisti sopimuksesta aiheutuvat riidat
ratkaistaan ensimmaisena asteena Helsingin kirijioikeudessa.

14. HELSINGIN KAUPUNGIN VASTUUVAPAUS

Helsingin kaupunki on sopimusosapuolena Satamakadun katualueelle sijoittuvan maanalaisen
madraalan omistajana. Kaupungin katualueen ja pysakéintilaitoksen viliset vastuurajat on
madritelty erikseen 3.12.2018 (444 §) mydnnetyssa sijoitusluvassa ja sen liitteissa.

Helsingin kaupunki ei vastaa miltdan muilta osin tist3 sopimuksesta aiheutuvista
velvollisuuksista, haitoista, vahingoista eika kustannuksista kuin siita, etta kaupunki sitoutuu
tarvittaessa siirtaman kokonaisuudessaan timan sopimuksen oikeuksineen ja velvoitteineen
Satamakadun katualueen maanalaisen maaraalan tulevalle vuokralaiselle tai omistajalle.



Samoin kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista, eika kustannuksista, mikali tassa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eiki vahingoista, haitoista ja
kustannuksista, mikali kyseisten tonttien vililli ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen
toteuttamiseen ja/tai kdyton edellyttimistd rasitteista tai yhteisjarjestelyista.

15. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

16. SOPIMUSKAPPALEET

Serdsensin '4-;
Tata sopimusta on laadittu kstst6} samasanaista kappaletta, yksi kullekin Osapuolelle ja yksi

rekisterdivélle viranomaiselle.
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