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1 Osapuolet

1.1 Kiinteistoyhtio Ars Longa Oy
y-tunnus: 2671897-7
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnadinen) korttelin 10629 tontin 1
vuokralaisena (RAKENNUSOIKEUTTA 3.562/ KAIKKIEN KOLMEN TONTIN YHTEISESTA
RAKENNUSOIKEUDESTA 10.510) (jdljempana "Tontti 1”)

1.2 Setlementtiasunnot Oy
y-tunnus: 1594764-3
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérndinen) korttelin 10629 tontin 2
vuokralaisena (RAKENNUSOIKEUTTA 3.392/ KAIKKIEN KOLMEN TONTIN YHTEISESTA
RAKENNUSOIKEUDESTA 10.510) (jaljempéana “Tontti 2”)

1.3 NAL Asunnot Oy

y-tunnus: 0950402-9

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérndinen) korttelin 10629 tontin 3
vuokralaisena (RAKENNUSOIKEUTTA 3.556/ KAIKKIEN KOLMEN TONTIN YHTEISESTA
RAKENNUSOIKEUDESTA 10.510) (jaljempéana “Tontti 3”)

(kukin erikseen jdljempédna Osapuoli ja kaikki yhdessa jaljempédna Osapuolet)

2 Tontit

Tonttia 1, Tonttia 2 ja Tonttia 3 nimitetdan jaljempana kutakin erikseen Tontiksi ja yhdessad Tonteiksi.

Osapuolten  maanvuckraoikeudet  tontteihin  perustuvat Helsingin  kaupungin  kanssa
allekirjoitettuihin maanvuokrasopimuksiin. Vuokrasopimukset ovat voimassa 1.6.2018 —31.12.2080.

Kaupunginvaltuuston 27.8.2014 hyvdksymadlld ja 10.10.2014 lainvoimaiseksi tulleella asemakaavan
muutoksella numero 12210 Viehe-niminen kortteli 10629 on osoitettu osittain asuinkerrostalojen
(AK) ja osittain erityisasumisen (AKS) korttelialueeksi. Viehekortteli on osa Kalasataman uutta asuin-
ja toimitila-aluetta.

Osapuolet ovat yhteisesti hakeneet asemakaavasta poikkeamista, jonka mukaisesti tonteille on
osoitettu rakennusoikeutta seuraavasti:

Tontti 1 3.562 kem?
Tontti 2 3.392 kem?
Tontti 3 3.556 kem?

Kunkin Tontin suhteellinen osuus Tonttien rakennusoikeuden yhteismaarasti on esitetty kohdassa 1
Osapuolet. Tata asuinrakennusoikeuksien suhdelukua kdytetdan perustana Osapuolten vilisessi
asuinrakennusoikeuden mukaisessa kustannusjaossa (jaljempéana rakennusoikeuden mukainen kus-
tannusjakoperiaate).



3 Sopimuksen tarkoitus ja yhteistoiminnan organisointi

Koko Viehekorttelia (tontteja 10629/1-7 koskeva) “koko korttelin yhteisjédrjestelysopimus” sopimus
on tehty erikseen. Sopimus on allekirjoitettu 27.11.2018. Mikdli tdssd ja “koko korttelin
yhteisjdrjestelysopimuksessa” on ristiriita, on “koko korttelin yhteisjdrjestelysopimus” sopimus
maaraava tontteja 1-3 koskevissa asioissa.

Taman sopimuksen tarkoitus on sopia kaikista niistd yhteisjarjestelyistd sekd rasitteenluonteisista
oikeuksista ja velvoitteista sekd kdyttooikeuksista (jaljempana myos rasitteet), joilla em. Tonteille 1-
3 rakennettavien rakennusten rakentaminen ja kdyttd toteutetaan kokonaisuuden kannalta
jarkevalla tavalla Tonttien rajoista riippumatta.

Mikali myéhemmin havaitaan, ettd kaikista Tonttien jarkevdn suunnittelun ja kdytdn kannalta
tarvittavista yhteisjarjestelyistd, rasitteenluonteisista oikeuksista tai kdyttdoikeuksista ei ole sovittu,
osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta. Tdllaiset yhteisjarjestelyt, rasitteenluonteiset oikeudet
ja kayttooikeudet ovat ldhtokohtaisesti korvauksettomia.

Jélkeenpain sovittavista rasitteista, niiden rakentamis-, ylldpito- ja peruskorjauskustannuksista ja
kustannusten jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tdma sopimus sisaltdd kiinteistdmuodostamislain (554/1995) ja —asetuksen (1189/1996) mukaisia
kiinteistorasitteita sekd maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) mukaisia rakennusrasitteita. Niité
kasitelldan tdssa sopimuksessa erottelematta.

Osapuolet antavat toinen toisilleen, siten kuin tdssd yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitteissd
mddritellddn, kiinteistorajojen estamattd pysyvdn oikeuden sijoittaa, kdyttad, huoltaa, korjata ja
uusia hallitsemillaan tonteilla ja omistamissaan rakennuksissa olevia tdssa sopimuksessa maariteltyja
rakenteita, kulkureitteja, tiloja, laitteita yms., jotka palvelevat toista Tonttia/toisia tontteja ja/tai
silld/niilld olevia rakennuksia tai kaikkia tontteja ja niilld olevia rakennuksia.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan huolellisesti ja oikea-aikaisesti omistamansa ja/tai hallitsemansa
alueen, rakennuksen, rakenteen, tilan, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden
kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaustoimenpiteiden suorittamiseksi siten, ettd tdman sopimuksen
mukaisten oikeuksien kdyttd voi tapahtua esteettd ja haitatta eikd vahinkoa toisen Osapuolen
hallitsemalle omaisuudelle aiheudu.

Osapuolet sopivat tdssd sopimuksessa mddriteltyjen yhteisten tilojen ja rakenteiden ylldpidosta,
huollosta, korjauksesta ja uusimisesta sekd palveluiden ja yhteisten toimintojen jarjestamisestd
taman sopimuksen seka asuinrakennusten jdrjestyssaantojen mukaisesti.

Osapuolten yhdessa sopimia tehtavid ovat mm:

- mikdli Osapuolten vaélilla ei toisin sovita, Osapuolet sitoutuvat jdrjestimadn yhteiset
toimenpiteet, joiden kustannukset jaetaan Tonttien kesken tdssd sopimuksessa tai muutoin
sovittavalla tavalla. Téllaisia toimenpiteitd ovat mm. yhteiset urakat, huoltotyst, palvelut ja
hankinnat. Osapuolet jarjestavdt ndiden kilpailuttamisen, tilaamisen, maksamisen,
tilaajavalvonnan yms. Lisdksi Osapuolet jarjestavat edelld mainittuihin toimenpiteisiin liittyvan
kustannusten jyvittdmisen tonttien kesken seka laskuttamisen ja perinnén;

- Kohteelle nimetddn Hoitokunta, johon kukin Osapuoli nime&da kaksi edustajaa. Hoitokunnan
tehtava on:



o jarjestda ja koordinoida yhteiskdytdssd olevien tilojen, alueiden ja irtaimen kdyttoa,
huoltoa, kunnossapitoa yms. toimenpiteitad kuten jarjestyssddntdjen péivitysta.

o paattdd tarvittaessa yhteiskdytéssa olevien tilojen ja palvelujen kayttomaksujen
perimisesta tiloja ja palveluja kdyttavilta asukkailta sekd pdattda tallaisten maksujen
maara.

Osapuolet pyrkivat tekemaan paatdksensd yksimieliselld pdatokselld tdman sopimuksen mukaisten
tavoitteiden toteuttamiseksi. Mikali yksimielisyyttd ei saavuteta, paatokset tehdddn enemmistépia-
toksilld, jolloin ddnestystilanteessa jokaisella Tontilla on kdytdssa yksi dini.

Edelld sanotusta enemmistopdatdksen periaatteista poiketen seuraavista asioista tulee pdittdi
Osapuolten kesken yksimielisesti, jotta pd&tos on kaikkia Osapuolia sitova:

- Osapuolien maksuvelvoitteiden perusteiden muuttaminen;

- yhteisessd kdytdssa oleviin tai rasiteoikeuden perusteella Osapuolen kaytéssi oleviin tiloihin tai
alueisiin liittyvéan kdyttdoikeuden olennainen rajoittaminen tai lisidminen;

- yhteisessd kdytdssa olevien alueiden tai tilojen olennainen muuhun kuin vuosittaiseen ylldpitoon
ja valttamattémiin peruskorjauksiin liittyva investointi ja

- yhteisten tilojen tai alueiden pysyva luovuttaminen tai pitkdaikainen vuokraaminen kolmannelle
osapuolelle muuhun kuin tdmén sopimuksen tarkoittamaan kayttoon.

Mikdli Osapuolet eivat péddse yksimielisyyteen jostakin edelld luetelluista yksimielisyytts
edellyttavista kysymyksistd, alistetaan kysymys Osapuolten nimedmien edustajien ratkaistavaksi.
Mikali ndissd neuvotteluissa ei pddstd yksimielisyyteen, alistetaan erimielisyys viime kddessd
ratkaistavaksi sopimuksen kappaleen Riidanratkaisu mukaisessa riidanratkaisumenettelyssa.

4 Osapuolten kesken sovittavat yhteisjarjestelyt seka rasitteet

Tdssa jaettu alaotsikoihin 4.1 yhteistilat, 4.2 tekniset rasitteet sekd 4.3 muut rasitteenluonteiset
oikeudet

4.1 Yhteistilat

Jaljempdna mainitut tonteilla olevissa rakennuksissa sijaitsevat tilat osoitetaan Tonttien Yhteistiloiksi
(Liite x ja y), jotka palvelevat kaikkia tontteja edellyttden, etta tontit osallistuvat ndiden Yhteistilojen
rakentamisen-, hoidon-, kunnossapidon- ja korjaamisen kustannuksiin. Ndiden ylldpitokustannukset
jaetaan tonttien kesken asuinrakennusoikeuden mukaisella kustannusjakoperiaatteella.

Rakennusten ja niiden osien purkamisen, purkamisesta muille tonteille aiheutuvien seka
uudelleenrakentamisen kustannuksista vastaa se Tontti, joka aiheuttaa muutoksen tdssé sovittuun.

Tilojen sahkot ja vedet ovat kiinteistén kuluja lukuun ottamatta niitd kustannuksia, jotka on sovittu
mitattaviksi ja keskendan jaettaviksi.



4.1.1 ensimmainen kerros (liite 1)
e vyhteistila 01 (96m?2)
e pesula (45m2)
e kuivaushuoneet 01 (7,5m2), 02 (7,5m2)
e talonvarastot 01 (10m2), 02 (5m2), 03 (2m2)
e tekn.tilat 01 (2,5m2), 02 (2,5m2)

4.1.2 Ullakkokerros (liite 2)
e yhteistila 02 (56,5m2)
e yhteistila 03 (36,5m2)
e saunaos.01(32m2)
e saunaos. 02 (38m2)
e talvipuutarha (31m2)
e terassipiha (=kaikkien Tonttien alueella oleva 7. krs katto)

4.1.3 Kulkuyhteydet
Tonteilla ja terassipihalla sijaitsevat kulkuyhteydet omalle tontille pddsemiseksi ovat Tonttien
jalankulkukaytossa.

Mikali porrashuoneiden tai jonkin kulkuyhteyden kadyttd aiheuttaa huollon, jarjestyksenpidon, me-
telin tai muun vastaavan syyn johdosta kohtuutonta haittaa Osapuolelle, tulee Osapuolten sopia
tarvittavista muutoksista tai rajoituksista kulkuyhteyksien kayttéehtoihin, esimerkiksi kdyttéaikoihin.

4.1.4 putkikerdysjarjestelma ja kierratyshuone
Jatteen kerdyksestd, sen rakentamisesta, kunnossapidosta ja korjaamisesta on sovittu koko korttelin
yhteisjdrjestelysopimuksessa.

4.2 Tekniset rasitteet Tonteilla 1, 2 ja 3

4.2.1 Perustusten yms. piiloon jaavien rakenteiden sijoittaminen tonteille
Tonteilla on oikeus sijoittaa korvauksetta asuinrakennusten perustuksia ja pihanalaisia rakenteita
toistensa alueelle.

Vastuu tassa tarkoitettujen rakenteiden uudelleenrakentamisesta, kunnossapidosta ja korjaamisesta
ja naihin liittyvistd kustannuksista silld Tontilla, jolla sijaitsevaa rakennusta kyseessa olevat rakenteet
palvelevat.

Osapuolen tulee sovittaa edelld mainitut toimenpiteensa toisen Osapuolen suorittamiin vastaaviin
toimenpiteisiin.

4.2.2 sadevesiviemdreiden ja salaojien sijoittaminen tontin alueelle
Tonttien hulevedet johdetaan pihalla oleviin sadevesikaivoihin. Sadevedet saadaan johtaa Tonttien
alueella vahvistettavan hulevesisuunnitelman mukaisesti ja jokainen Osapuoli ottaa huomioon piha-
ja hulevesisuunnitelman vaatimukset oman Tonttinsa rakentamisessa.
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4.2.4

4.2.5

Poistumistiet/pelastustiet sisalla
Osapuolet sallivat korvauksetta rakennustensa portaikkojen ja muiden alueellaan sijaitsevien kul-
kuyhteyksien kayton yhteisind poistumisteina.

pelastustiet ulkona
Pelastustiestd, sen rakentamisesta, kunnossapidosta ja korjaamisesta on sovittu koko korttelin
yhteisjarjestelysopimuksessa ja tdssd noudatetaan sita

Talotekniset rakennelmat

Tontit sallivat sijoittaa alueilleen seuraavat palvelevat rakennelmat:
- ldammonjakohuone
- vesiliittymapiste
- aurinkosdhkdpaneelit

Ndiden rakennelmien huoltoon ja ylldpitoon yms. liittyvdt kustannukset jyvitetddn Tonttien
rakennusoikeuden mukaisessa suhteessa niille tonteille, joita rakennelmat palvelevat

Osapuolet sallivat korvauksetta tontinrajoista riippumatta toista Tonttia palvelevien tarpeellisten
vesi-, ldmpo- ja ilmastointikanavien, viemdreiden, jakelupisteiden, sahkokaapeleiden, johtojen, LVIS-
laitteiden ja -yhteyksien, paloturvallisuusjarjestelmien (esim. savunpoistoluukut) yms. rakenteiden ja
jarjestelmien sijoittamisen tontilleen, mutta kuitenkin siten, ettd ko. laite tai jarjestelma pyritdan
sijoittamaan ensisijaisesti sen tontin alueelle, jota ko. laite tai jdrjestelmd palvelee. Laitteet ja
jarjestelmat tulee asentaa ja sijoittaa siten, ettd niistd ei aiheudu haittaa Tonttien rakentamiselle,
hoidolle, kunnossapidolla ja kdytolle. Laitteiden ja jdrjestelmien asentamisesta, huollosta,
kunnossapidosta, korjaamisesta ja muista vastaavista toimenpiteistd aiheutuvista kustannuksista
vastaa se Tontti, jota ko. laite tai jarjestelma palvelee.

Mikéli energia tai muu hyddyke tulee tonteille yhteisen liittyman kautta, jérjestetdan alamittaukset
siten, ettd kukin Tontti vastaa kuluttamansa madran mukaisista todellisista kustannuksista. Yhteisti-
lojen ja -alueiden vesi-, lamp0- ja sdéhkdenergiakustannukset mitataan ja jaetaan Osapuolten vilill3
Tonttien asuinrakennusoikeuden mukaisella kustannusjakoperiaatteella.

Oheiset jarjestelmat sijoitetaan seuraavasti:

e Tonttien 1, 2 ja 3 yhteinen perusvesipumppaamo on Tonttien 2 ja 3 rajalla

e Tontin 1 pintavedet johdetaan osittain Tontille 2 ja Tontin 2 pintavedet osittain
Tonteille 1 ja 3

e Tonttien 1, 2 ja 3 yhteinen kaukoldmpdkanava/ -putket sijaitsevat Tontilla 3

e Tonttien 1, 2 ja 3 yhteinen vesijohdon Tonttijohto sekd Tonttien 1 ja 2 Tonttisulut
sijaitsevat Tontilla 3

e Tonttien 1, 2 ja 3 yhteinen ldmmadnjakohuone sijaitsee Tontilla 3

e Tonttien 1 sekd 2 lammdnjakokeskus, kaukalampdmittaus, padvesimittari,
huoneistokohtaisten vesimittareiden keskusluentayksikkd, paisunta-astiat ja
kiinteistovalvonnan alakeskus sijaitsevat tontin 3 limmdnjakohuoneessa

e Tontin 1 vesi- ja lampdjohdot sijaitsevat Tontilla 2 ja 3

e Tontin 2 vesi- ja lampd&johdot sijaitsevat Tontilla1ja 3



e Tontin 1 jate- ja hulevesiviemarit sijaitsevat Tontilla 2

e Tontin 2 jatevesiviemarit sijaitsevat Tontilla 3

e Tontin 3 hulevesiviemarit sijaitsevat Tontilla 2

e Tontin 2 ilmanvaihtokanavat sijaitsevat Tontilla 1 ja 3

e Tontin 1 kattovedet johdetaan osittain Tontilla 2 oleviin hulevesiviemareihin
e Tontin 2 kattovedet johdetaan osittain Tontilla 3 oleviin hulevesiviemareihin

%ld V&5

Tontilla 1 on Tonttien 1 ja 2 yhteiskdytossa oleva S1 luokan véesténsuoja, jonka suojatila on 90,5 m2
ja henkilomaara 113.

Tontilla 3 on Tonttien 2 ja 3 yhteiskdytdssd oleva S1 luokan vdesténsuoja, jonka suojatilaa on 118 m2
ja henkilémaara 148.

4.3 Rasitteenluonteiset oikeudet

4.3.1 Lukosto ja lukitukset ja varattavien tilojen kaytto
Kaikki kolme Tonttia yhdistetddn yhteen lukostoon. Lukoston pddkdyttdja on joku Osapuolista.
Tilojen varaukset tapahtuvat siihen tarkoitukseen hankittavan sovelluksen ja porrasnayttojen avulla.

5 Sopimuksen siirto

Mikadli hallintaoikeus Tonttiin ja/tai silld sijaitsevaan rakennukseen luovutetaan tai muutoin siirtyy,
Osapuoli, jonka oikeus siirtyy, sitoutuu siirtdmaan tdman sopimuksen luovutuksen- tai siirronsaajalle
tai huolehtimaan siitd, ettd luovutuksen- tai siirronsaaja muutoin sitoutuu tdhdn sopimukseen
kirjattuihin ehtoihin ja periaatteisiin luovutuksen tai siirron kohdetta koskevalta osalta.

6 Sopimuksen edellyttamien toimenpiteiden varmistaminen

Mikéli Osapuoli ei hoida asianmukaisesti sille tdmédn sopimuksen mukaan kuuluvia toimenpiteitd,
toisilla Osapuolilla on oikeus tehda ko. toimenpiteet niitd laiminlydneen Osapuolen kustannuksella.

7 Kaupungin yhdyskuntatekniset jarjestelyt
Kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta sijoittaa Tonttien alueelle tarpeelliset yhdyskuntatekniset
johdot, kanavat ja muut vastaavat yhteydet ja rakenteet, joiden toteuttamisen, kunnossapidon ja
korjaamisen kustannuksista kaupunki vastaa.



8 Asemakaavamuutokset ja muut viranomaispaatokset
Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita viran-
omaispddtoksia, joilla tdssd sopimuksessa sovitut yhteisjarjestelyt lakkaisivat ilman, etté asiasta on
sovittu toisen Osapuolen kanssa.

9 Vakuutukset

Osapuolet ottavat yhteisen vakuutuksen tonteille, koskien koko kokonaisuutta, eli rakennuksia,
rakenteita, tiloja, koneita ja laitteita sekd piha-alueita varusteineen.

Vakuutuksen ottaa ja vakuutusta hallinnoi yksi osapuoli, joka laskuttaa muita 1/3 osuuksilla, eli kukin
maksaa saman verran.

Vakuutus kilpailutetaan ja uusitaan viiden vuoden vilein ja samalla vakuutuksenottaja ja hallinnoija
vaihtuu, siten ettd seuraavana vuorossa oleva Osapuoli hoitaa kilpailutuksen ja ottaa vakuutuksen
omissa nimissaan.

Vakuutuksesta korvattaviin vahinkoihin liittyvdt kulut (omavastuu yms.) korvataan aiheuttaja -
periaatteella, eli pdasaantoisesti kukin vastaa omasta tontistaan ja yhteistiloista sekd piha-alueesta
vastataan yhteisesti. Jos aiheuttaja on tiedossa, korvaa vahinkoon liittyvat kustannukset se Osapuoli
kenen vuokralainen tai tydntekija on vahingon aiheuttanut. Mikéli yhteisiin tiloihin liittyvissa
vahingoissa vahingon aiheuttaja ei ole tiedossa, jaetaan vahinkoon liittyvat kulut Osapuolien kesken
tasan.

Vahinkotapauksessa Osapuolet ryhtyvat kaikkiin asianmukaisiin toimenpiteisiin vahingonkorvauksen
saamiseksi vahingonaiheuttajalta ja vakuutuksesta. Saatava korvaus kdytetdan vahingoittuneen tai
tuhoutuneen rakenteen, laitteen tms. ennallistamiseen.

Vahingosta/ennallistamiskustannuksista, joita ei saada katettua vakuutuksesta tai joista ei saada
korvausta vahingonaiheuttajalta, Osapuolet vastaavat em. kustannusjakoperiaatteiden mukaisesti.

10 Sopimuksen muuttaminen

Tdaman sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heiddn oikeutensa taman yhteisjdrjestelyn piiriin kuuluvien
kiinteistdjen ja rakennusten osalta myGhemmin siirtyvat, sitoutuvat tarpeen vaatiessa muuttamaan
tata sopimusta siind mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myéhemmin
syntyvan muutostarpeen esim. sellaisen lainsdddanndn muutoksen, viranomaismaardyksen taikka
olosuhteiden muutoksen johdosta, mitkd edellyttdvat sopimuksen muuttamista.

Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevit tésta sopimuk-
sesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjdrjestelyn hdirioton, turvallinen, sujuva ja tarkoituksenmu-
kainen toteutuminen seka oikeudenmukainen kustannusjako.



10
11 Sopimuksen liittaminen maanvuokrasopimuksiin

Tama sopimus liitetddn Tontin 1, Tontin 2 ja Tontin 3 pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

12 Korvaukset oikeuksien syntymisesta

Taman sopimuksen mukaisten rasitteita koskevien oikeuksien syntymisesta ei suoriteta Osapuolten
kesken korvauksia, ellei Osapuolten vililld ole toisin sovittu tai sovita.

13 Riidanratkaisu

Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

Mikali neuvotteluteitse ei padstd yksimielisyyteen, tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan
ensimmaisend asteena Helsingin kdrdjdoikeudessa.

14 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet

Tama sopimus on voimassa enintaan siihen saakka, kun Tonttia 1, Tonttia 2 ja Tonttia 3 koskevat
vuokrasopimukset ovat voimassa tai edelld mainitut tontit ovat muulla perusteella nykyisten
vuokraoikeuden haltijoiden hallinnassa.

Tata sopimusta voidaan muuttaa vain Osapuolten yhteiselld kirjallisella sopimuksella huomioiden
kuitenkin, mita kohdassa 10 on mainittu. Tdta sopimusta ei voi sanoa irti ilman kaikkien Osapuolien
kirjallista hyvaksymista, ellei kysymys ole edelld mainitun vuokrasopimuksen paattdmisesta.

15 Sopimuskappaleet

Tata Sopimusta on laadittu neljd (4) samasanaista kappaletta, yksi Kiinteistoyhtié Ars Longa Oy:lle,
yksi Setlementtiasunnot Oy:lle, yksi NAL Asunnot Oy:lle sekd yksi Helsingin kaupungille liitettaviksi
Tonttien maanvuokrasopimuksiin.

16 Sopimusasiakirjat ja niiden etusijajarjestys
Sopimusasiakirjat koostuvat tdsta sopimuksesta ja liiteluettelon mukaisista liitteistd, joihin sisaltyy
my&s piirustuksia. Mikali sopimuksen tekstin ja piirustuksen valilld on ristiriitaa, on tulkintaetusija
sopimuskohteen sijainnin osalta piirustuksella ja sopimusehdon sisillon osalta sopimustekstilla.



Liiteluettelo:

e 1 krs. yhteiset tilat rasteroituna pohjakuvaan (liite 1)
e ullakkokerroksen yhteiset tilat rasteroituna pohjakuvaan (liite 2)

o TEKMNISET FASIOEECT TOMNTEICLA

17 Paivays ja allekirjoitukset

Helsinki, 20. paivana tammikuuta 2020

Kiinteistdyhtid Ars Longa Oy

Setlementtiasunnot Oy

NAL Asunnot Oy

L & day (s

3)
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VIEHE KORTTELI 10629, HELSINKI
Tontti 1, Tukkutorinkuja 6

Tontti 2, Hermannin rantatie 17
Tontti 3, Verkkosaarenkatu 7

RASITTEET RAKENTEISTA TONTTIEN VALEILLA

Rasitteet tonttien 1 ja 2 valilla:

Yhteinen paaluantura ja paalut tonttien rajalla.

Sokkeleissa vain sisdkuori. Jos toinen yhtidé puretaan, joudu-
taan jaavalle rakennukselle tekemaan lammaoneristys ja ulko-
kuori purettava yhtion tontille.

Yhteinen perusvesikaivo tonttien rajalla.

Yhteinen perusvesikaivo tonttien 2 ja 3 rajalla.

Tonttien rajaseinissa 1...7 kerroksissa vain sisdakuoret. Jos toi-
nen yhtid puretaan, joudutaan jaavalle rakennukselle teke-
maan lammoneristys ja ulkokuori purettavan yhtion tontille.
Tonttien rajaseindssa aukkoja 1. kerroksessa. Jos toinen yhtio
puretaan, joudutaan aukot tukkimaan tai niihin on asennetta-
va ovi tai ikkuna. Ovi ja ikkuna tulee purettavan yhtion tontil-
le.

Ullakkokerroksen seindssd lammoneristys puolildmminta sei-
nda vasten on tontilla 2. Jos toinen yhtiod puretaan, joudutaan
jadvaélle rakennukselle tekemdan lammaoneristys ja ulkokuori
purettavan yhtion tontille. Jos tontti 1 puretaan, voi suunnitel-
tu [Ammoneristys ja ulkokuori jadada paikoilleen.

Jos toinen yhtioé puretaan, joudutaan jadvan rakennuksen te-
rassien rakenteita avaamaan ja rakentamaan uusi kaideseina
tonttien rajalle. Kaideseindn lammdoneristys ja ulkokuori pu-
rettavan yhtion tontille.

Ullakkotilassa lammdneristys ja kattorakenne menevat jatku-
vana. Jos toinen yhtié puretaan, tonttien rajalla olevat katto-
kaivot on siirrettdva ja mahdollisesti viemardinti on uusittava.

1



Jos toinen yhtioé puretaan, joudutaan paatyyn rakentamaan
osastoiva ulkoseind, katon lammédneristyksid ja vedeneristyk-
sid joudutaan uusimaan.

Rasitteet tonttien 2 ja 3 valilla:

Yhteinen paaluantura ja paalut tonttien rajalla.

Sokkeleissa vain sisdkuori. Jos toinen yhtio puretaan, joudu-
taan jadvalle rakennukselle tekemaan ldmmoneristys ja ulko-
kuori purettava yhtion tontille. Tonttien rajalla olevan sisdan-
kdynnin sokkelin ldmmaoneristys ja ulkokuori ovat tontilla 2.
Ne on purettava, jos jompikumpi tonteista puretaan.

Osa tonttien salaojavesistd menee suoraan tonttien rajalla
olevaan perusvesipumppaamoon.

Yhteinen perusvesikaivo tonttien 2 ja 3 rajalla.

Tonttien rajaseinissd 1...7 kerroksissa vain sisdkuoret. Jos toi-
nen yhtié puretaan, joudutaan jaavélle rakennukselle teke-
maan lammaoneristys ja ulkokuori purettavan yhtion tontille.
Tonttien rajaseindssa aukkoja 1. kerroksessa. Jos toinen yhti6
puretaan, joudutaan aukot tukkimaan tai niihin on asennetta-
va ovi tai ikkuna. Ovi ja ikkuna tulee purettavan yhtion tontil-
le.

Ullakkokerroksen seindssa lammoneristys terassitilaa vasten
on tontilla 3. Jos toinen yhti6 puretaan, joudutaan jd3ville ra-
kennukselle tekemadan lammaoneristys ja ulkokuori purettavan
yhtién tontille. Suunniteltu limmoneristys ja ulkokuori terassi-
tilan kohdalla puretaan.

Jos toinen yhtio puretaan, joudutaan jaavan rakennuksen te-
rassien rakenteita avaamaan ja rakentamaan uusi kaideseina
tonttien rajalle. Kaideseinan lammoneristys ja ulkokuori pu-
rettavan yhtion tontille.

Ullakkotilassa lammdoneristys ja kattorakenne menevit jatku-
vana ja katon alin kohta (taite) on tontilla 3. Jos toinen yhtid
puretaan, joudutaan paatyyn rakentamaan osastoiva ulkosei-
nd, katon lammoneristyksid ja vedeneristyksid joudutaan uu-
simaan. Jos tontin 3 rakennus puretaan, joudutaan tontille 2
rakentamaan kaksi uutta kaivoa ja viemaroimaan ne.



Rasitteet tonttien 1 ja 3 valilla:
- Yhteinen perusvesipumppaamo.

EJT-Rakennusinsindérit Oy / Arto Pulkkinen





