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Asuntotuotanto

Rasitesopimus

Liitteet Liitenumero Liitteen nimi
1 Kartta tontin 42047/8 maaraalasta
2 Rasitepiirros
3 Asemakaavan muutos nro 12285

Sopimuksen osapuolet

1.1 Helsingin kaupungin 42. kaupunginosan korttelin 42047 liitekartan 2 mukainen
maaraala tontista nro 8 (kiinteistotunnus 91-42-47-8)
Omistaja: Helsingin kaupunki (Y-tunnus: 0201256-6)
Haltija:  Pitkdaikaisen = maanvuokrasopimuksen perusteella  Helsingin
Seurakuntayhtyma (Y-tunnus: 0201242-7)

(jaljempana "tontti 8”)
1.2 Helsingin kaupungin 42. kaupunginosan korttelin 42047 tontti nro 33
(kiinteistotunnus 91-42-47-33)
Omistaja: Helsingin kaupunki (Y-tunnus: 0201256-6)
Haltija: Pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen perusteella Helsingin kaupungin
asunnot Oy (Y-tunnus: 2379058-6)
(jaljempana "tontti 33”)
1.3 Helsingin kaupungin 42. kaupunginosan korttelin 42047 tontti nro 34
(kiinteistotunnus 91-42-47-34)
Omistaja: Helsingin kaupunki (Y-tunnus: 0201256-6)
(jaljempana "tontti 34”)

Jaljempana kaikki yhdessa "Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli”.

. Sopimuksen tarkoitus

Kulosaaressa on tullut 6.11.2015 lainvoimaiseksi asemakaavan muutos nro 12285.
Mainitun asemakaavan muutoksen mukaan entisen tontin 42047/8 (YL) alueesta
muodostetaan uudet tontit 42047/33 ja 42047/34, jotka kuuluvat asuinkerrostalojen
korttelialueeseen (AK), tontti 42047/35, joka kuuluu autopaikkojen korttelialueeseen
(LPA) seka tontti 42047/32, joka kuuluu julkisten Iahipalvelurakennusten
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korttelialueeseen. Edelleen asemakaavan muutoksessa tontin (AK) 42047/34 alueelle
varattu alueen osa maanalaista johtoa varten (johtokuja-alue).

Asuinkerrostalotontit 42047/33 ja 34 seka julkisten lahipalvelurakennusten tontti
42047/32 on merkitty kiinteistorekisteriin. Kaavan mukaista autopaikkatonttia 42047/35
ei ole merkitty kiinteistorekisteriin vaan tontista 42047/8 on vuokrattu pitkaaikaisesti noin
161 + 3 m%n suuruiset alueet autopaikoitusta varten.

Asuinkerrostalotontti 42047/34 on talla hetkellda vuokrattu kaupungin sisaisesti
rakennukset ja yleiset alueet - palvelukokonaisuudelle.

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia niista ehdoista ja rasitteista (jaljempana
"rasitteet), joilla tonttia 33 palvelevat johdot voidaan sijoittaa tontille 8 ja tontille 34.

Mikali myohemmin havaitaan, ettd kaikista tonttien jarkevan suunnittelun ja kayton
kannalta tarpeellisista rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
asiasta. Tallaiset rasiteoikeudet ovat lahtokohtaisesti korvauksettomia. Rasitteiden
perustamisesta ja niiden perustamisesta, rakentamis-, kaytto-, yllapito- ja
peruskorjauskustannuksista seka kustannusten jakamisesta sovitaan kuitenkin aina
erikseen.

Tassa sopimuksessa ei erotella kiinteistonmuodostamislain mukaisia kiinteistorasitteita
ja maankaytto- ja rakennuslain mukaisia rakennusrasitteita.

3. Osapuolten kesken sovittavat rasitteet

Osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka ovat merkitty liitteend 1 olevaan
rasitepiirrokseen. Tontilla 33 on oikeus kuljettaa vesi- viemari- ja hulevesijohtonsa tontin
8 ja tontin 34 kautta ja liittya siella sijaitseviin HSY:n vesiliittymiin. Johdot sijoitetaan
asemakaavan muutoksen nro 12285 mukaiselle johtokuja-alueelle ja tontin 8 noin 161
m2 suuruiselle alueelle, joka myoétailee johtokuja-alueen linjausta.

Tontti 33 vastaa johtojensa ja liittymiensa yllapidosta, hoidosta, huollosta, korjaamisesta,
uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta seka naista aiheutuvista kustannuksista.

4. Muut rasiteluonteiset oikeudet

Kukin Osapuoli vastaa yksin sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden,
varusteiden ja laitteiden yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista, jotka
palvelevat yksin kyseisen Osapuolen hallitsemaa kiinteistoa.

Kahta tai useampaa yhtiota palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden,
varusteiden ja laitteiden yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista
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vastaavat kyseiset Osapuolet asemakaavassa maariteltyjen rakennusoikeuksien
suhteessa.

5. Muut ehdot

Uusimisella  tarkoitetaan  varusteiden ja laitteiden  korvaamista uudella.
Uudelleenrakentamisella tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien
rakentamista kokonaan uudelleen.

Huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin taman sopimuksen
perusteella velvollisella on oikeus paasta suorittamaan ko. toimenpiteet toisen
Osapuolen alueelle niin pikaisesti kuin ko. toimenpiteet sita edellyttavat. Oikeutettu tontti
on velvollinen sopimaan kuitenkin hyvissa ajoin etukateen mainituista toista rasitetun
tontin kanssa. Mainitut tyot on suoritettava kohtuullisessa ajassa ja mahdollisimman
vahan vahinkoa ja haittaa aiheuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on velvollinen
korvaamaan mainituista toistd mahdollisesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille
tonteille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen Osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtya toisen Osapuolen
oikeuden ja/tai omaisuuden kayttoa haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai
muuhun rasitteen yllapitoon ja/tai uudistamiseen liittyvaan toimenpiteeseen ennen kuin
asiasta on hyvissa ajoin etukateen neuvoteltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessa ole
vahainen tai viipymatta tehtava toimenpide. Mikali toimenpiteiden yhteydessa on
valttamatonta purkaa tai muulla tavalla kajota toisen Osapuolen rakennuksen
rakenteisiin tms. tai suorittaa rasitealueella rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia
toita, on toimenpiteeseen velvollinen Osapuoli velvollinen tyon valmistuttua viipymatta
kustannuksellaan ennallistamaan toisen Osapuolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli
ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Tyota tehdessa on pyrittdva minimoimaan toisen
Osapuolen omaisuudelle aiheutettu vahinko ja haitta.

Mikali huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja
vastuullinen Osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen Osapuolen kirjallisen
vaatimuksen jalkeen valttamattomiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen Osapuolen
etu vaatii toimenpiteiden suorittamista, on talla oikeus suorittaa tai teettaa toimenpide ja
oikeus saada siita aiheutuneet kohtuulliset kustannukset korvatuksi vastuulliselta
Osapuolelta tai teettaa toimenpide laiminlydoneen Osapuolen lukuun mahdollisimman
edullisella tavalla.

Kukin Osapuoli on velvollinen yllapitamaan kattavuudeltaan ja vakuutusmaaraltaan
vahintaan tavanomaisen tasoista kiinteistovakuutusta. Mikali tassa sopimuksessa
tarkoitetuista kustannuksista on mahdollista saada korvausta Osapuolen vakuutuksesta,
kustannukset katetaan aina ensisijaisesti vakuutuskorvauksella ja vain ylimenevasta
osasta Osapuolet vastaavat tassa sopimuksessa tarkoitetulla tavalla. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Osapuolilla tarkoitetaan tassa tapauksessa tontin haltijoita / tulevia
haltijoita eika kaupunkia maanomistajana.
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Asuntotuotanto
Sopimuksen muuttaminen
Mikali Osapuolten rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutus muuttuvat tai
tarkentuvat siten, ettd myods tatd sopimusta on tarpeen ja perusteltua muuttaa tai

tarkistaa, sitoutuvat Osapuolet neuvottelemaan asiasta ja sopimaan muutoksista
edellyttaen, etta ne eivat muuta sopimuksen luonnetta olennaisesti toiseksi.

Sopimuksen liittaminen tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin tai muihin
luovutusasiakirjoihin

Tama sopimus tullaan liittdmaan Osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin sek& muihin luovutusasiakirjoihin.

Sopimuksen siirtaminen
Mikali jokin Osapuoli luovuttaa tontin vuokra- tai omistusoikeuden rakennuksineen, se
sitoutuu samalla siitdmaan luovutuksensaajalle taman sopimuksen kaikkine

sopimukseen liittyvine oikeuksineen ja velvollisuuksineen.

Rasitteista maksettavat korvaukset

Kaikki tdssa sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan Osapuolille
korvauksetta.

Rasitteiden hakeminen ja perustaminen
Osapuolilla on toista Osapuolta enempaa kuulematta oikeus hakea rasitteiden

rekisterdintia. Rasitteiden rekisterdintikustannukset maksaa Osapuoli, joka hakee
rekisteraintia.

11. Vastuun rajaus

Helsingin kaupunki on taman sopimuksen Osapuolena maanomistajana ja
asemakaavan muutoksen nro 12285 mukaisen tontin (AK) 43047/34 tulevan haltijan
lukuun.

Helsingin kaupunki ei vastaa tassa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta
eikd mistdan tastd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eika
kustannuksista. Naista on vastuussa kunkin tontin (/maaraalan) haltija/tuleva haltija tai
omistaja/tuleva omistaja.
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Kaupunki ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tassa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eika vahingoista,
haitoista ja kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista
kiinteistojen toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

12. Erimielisyydet

Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti
neuvottelemalla. Jos riitaan ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan
Helsingin karajaoikeudessa.

13. Sopimuksen voimassaolo ja siirtdminen

Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkella. Tama sopimus on voimassa
Osapuolien vuokrasopimusten voimassaoloajan eika sita voida irtisanoa ilman jokaisen
Osapuolen ja Helsingin kaupungin hyvaksymista.

14. Allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu nelja (4) saman sisaltdistda kappaletta, yksi kullekin
Osapuolelle, yksi Helsingin kaupungille arkistoitavaksi ja yksi kiinteistotoimituksen
asiakirjoihin liitettavaksi.

Helsingissa 13 tammikuuta 2020

Helsingin kaupunki kiinteistdjen 91-42-47-8, 91-42-47-33 ja 91-42-47-34 omistajana

Nimi
Titteli

Helsingin Seurakuntayhtyma kiinteiston 91-42-47-8 maaraalan haltijana

Nimi
Titteli

Helsingin kaupungin asunnot Oy kiinteiston 91-42-47-33 haltijana

Nimi
Titteli
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