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Liite 2 Muistio

Autopaikkatontin (LPA) pitkaaikainen vuokraaminen Postipuiston Pysakointi Oy:lle (Pa-
sila, Postipuiston pohjoisosa, tontti 17124/1)

Kollikatu 5

Hakemus

Varauspaatos

Asemakaava

Tonttitiedot

Maaperatiedot

Helsingin kaupungin asuntotuotanto pyytaa 8.11.2019 toimitetulla hakemuksel-
laan, etta kaupunki vuokraisi Postipuiston Pysakointi Oy:lle (y-tunnus 3094935-
6) Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17124 tontin 1 pit-
kaaikaisesti 1.1.2020 alkaen. Vuokraus on myohemmin sovittu alkamaan
1.3.2020.

Tontin 17124/1 osalta ei noudatetun kaytannon mukaisesti ole tehty varauspaa-
tosta, koska tontille toteutetaan Postipuiston Pysakointi Oy:n toimesta pysakaoin-
titalo, jonne on tarkoitus sijoittaa Postipuiston alueen asuntotonttien asemakaa-
van ja rakennusluvan edellyttdmia velvoiteautopaikkoja. Postipuiston Pysakaointi
Oy toimii omakustannusperiaatteella.

Tontille on vahvistettu vuokrausperiaatteet kaupunginvaltuuston paatoksella
11.12.2019 (370 §).

Kaupunginvaltuuston 25.4.2018 hyvaksyman ja 6.7.2018 voimaan tulleen ase-
makaavan muutoksen nro 12475 mukaan tontti 17124/1 kuuluu autopaikkojen
korttelialueeseen (LPA). Tontille ei ole kaavassa merkitty rakennusoikeutta.

Asemakaavan mukaan tontille 17124/1 saa rakentaa kuusikerroksisen pysa-
kointitalon ja pysakointitaloon saa sijoittaa yhteistiloja maantasokerrokseen.
Kortteleiden 17123, 17125, 17126, 17127, 17128 ja 17131 autopaikkoja tulee
sijoittaa ja muiden tonttien autopaikkoja saa sijoittaa tontille 17124/1.

Asemakaavassa tontin alueella on kaksi yhdyskuntateknisen huollon tunnelia.
Tunnelien laheisyydessa kalliota ei saa porata tai louhia siten, etta tunneleille
aiheutuu haittaa.

Tontin 17124/1 pinta-ala on noin 2 629 m? ja osoite Kollikatu 5. Tontti on mer-
kitty kiinteistorekisteriin 8.3.2019.
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Suunnitelmat

Kaupungin kaytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-alueen laheisyy-
dessa on ollut maaliikennekeskuksen toimintaa. Vuokra-alueella on maapera-
kartan mukaan osittain tayttéa. Alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustut-
kimuksia, joissa vuokra-alueella on todettu kynnysarvon ylittava haitta-ainepitoi-
suus. Vuokralaisen on otettava se huomioon kaikessa maarakentamisessa.

Ymparistonsuojeluyksikkd on antanut 29.3.2019 tutkimusten perusteella lausun-
non. Vuokralaisen on noudatettava lausunnossa annettuja ohjeita.

Postipuiston kaava-alueella on todettu pohjavedessa kloorattuja hiilivetyja.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vuokralainen
on velvollinen valittdomasti ottamaan yhteytta vuokranantajaan. Mikali vuokra-
alueella havaitaan maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai jatteitd maassa,
vastuu jakautuu vuokranantajan ja vuokralaisen kesken kaupungin vakiintu-
neesti noudattamien periaatteiden mukaan.

Tarkemmat maaperaa koskevat tiedot ja ehdot ilmenevat vuokrausehdoista.

Hankkeen rakennuttajana on Helsingin kaupungin asuntotuotanto. Hankkeen
mukaan tontin 17124/1 rakentamistoimenpiteiden on tarkoitus alkaa alkuvuo-
desta 2020 ja pysakaintilaitokseen tulee yhteensa 434 autopaikkaa, joista 18
autopaikkaa on liikuntaesteisille. Paasuunnittelija on Jari Lonka L Arkkitehdit
Oy:lta.

Pysakoaintilaitokselle on 13.12.2019 myodnnetty rakennuslupa (lupatunnus 17-
2925-19-A), jonka mukaan tontille 17124/1 toteutetaan 13 502 brm?pyséakainti-
laitos.

Hanke poikkeaa asemakaavasta huoltokulkuyhteyden ja liikkumisesteisten luis-
kan sijoittumisen seka porrashuonenurkan korkeuden osalta. Rakennusluvan
mukaisesti huoltokulkuyhteys viereisen puistoalueen nurkan kautta on suunni-
teltava yhteistyossa kaupunkiympariston toimialan kaupunkitila- ja maisema-
suunnittelun kanssa ja toteutettavasta ratkaisusta on esitettava sijoitussopimus
tai muu viranomaishyvaksynta. Alueryhma ja alueen kaavoittaja alueryhman ja-
senena ovat puoltaneet hankkeen vahaisten poikkeamisten hyvaksymista.
Vuokralainen on tietoinen, etta rakennusluvan mukaisesti viereinen puistoalue
on muutoin suojattava.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikko on tutkinut ja hyvaksynyt tontille toteutettavat ra-
kennuksia koskevat suunnitelmat (paapiirustukset) 18.11.2019.
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Aurinkoenergia

Pitkaaikaisessa vuokrauksessa maanvuokra maaritetaan vakiintuneen kaytan-
non mukaan myos useampikerroksisten pysakointilaitosten osalta tontin pinta-
alan (m?) mukaan.

Vuokralainen on sopinut kaupungin kanssa aurinkoenergian hyodyntamisesta
tontilla 17124/1.

Vuokralainen on siten tietoinen ja hyvaksyy sen, etta tontille 17124/1 tulee ra-
kentaa aurinkosahkojarjestelmia, joiden valityksella tuotetaan energiaa kiinteis-
ton kayttoon seka naihin liittyvat palotekset vaatimukset ja toimet riskien hallit-
semiseksi.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan tontin 17124/1 osalta rasitteen-
luonteisista asioista tai rasitteista Iahialueen tonttien vuokralaisten tai omistajien
kanssa seka yleisten katu- ja puistoalueiden osalta rasitteenluonteisista asi-
oista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista vuokranantajan kanssa ja sijoitusluvista
tai muista vastaavista luvista kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalveluiden
alueiden kaytto- ja valvonta -yksikon kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mainituista sopimuksista aiheutuvista velvollisuuksista,
eika kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainitun sopimuksen/sopimukset maa-
omaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksyttavaksi. Mainittu sopi-
mus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja tarvittaessa muihin luovutusasiakirjoihin.

Vuokralainen on tietoinen tonttia 17124/1 koskevasta voimansiirtolinjasta, josta
on rekisterdity tonttia koskeva rasite 8.3.2019.

Vuokrausperiaatteet

Kaupunginvaltuusto on vahvistanut tontille 17124/1 vuokrausperiaatteet kau-
punginvaltuuston paatoksella 11.12.2019 (370 §).
seuraavasti:

- Autopaikkatontin (LPA) 17124/1 autopaikoitusta palvelevien tilojen ja
mahdollisesti toteutettavien yhteistilojen vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" piste-
lukua 100 vastaavana kerrosneliometri- tai neliometrihintana yhta (1) eu-
roa.

- Muuten noudatetaan tavanomaisia autopaikkatonttien vuokrausehtoja
seka kaupunkiympariston toimialan toimivaltaisen viranhaltijan paattamia
lisaehtoja.
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Maanvuokra

Lisaehdot

Rekisterointi

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja muiden tonttien 5 %.

Edella mainituilla periaatteilla tontin maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

e/m? e/m? perusvuosivuokra | Alkuvuosivuokra
m? (ind. (ind. e (ind. 100) e (ind. 1976)
100) 1976)
2 629 1 19,76 131,45 2 579,45

(2629 m*x1e/m*x5 %) x 19,76

Muilta osin voitaneen noudattaa paatésehdotuksesta ilmenevia ehtoja.

Postipuiston Pysakainti Oy (y-tunnus 3094935-6) on merkitty rekisteriin
10.12.2019.



