YHTEISJARJESTELYSOPIMUS
l. Sopijapuolet

1. Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan korttelin 38232 tontti AP-tontti 6,
jonka haltijana on vuokrasopimuksen perusteella Asunto Oy Helsingin
Pilvipoukama (Y-tunnus 2927074-1)

Kiinteistotunnus: 91-38-232-6 (jaljiempana "Tontti 67)
Kiinteiston omistaja: Helsingin kaupunki (Y-tunnus: 0201256-6)
osoite: Pilvenpyorteentie 19, 00700 Helsinki

Myohemmin alueesta kaytetaan nimitysta tontti 6 ja Sopijapuolesta 1 nimitysta
tontin 6 haltija.

2. Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan korttelin 38232 tontti AP-tontti 7,
jonka haltijana on vuokrasopimuksen perusteella Asunto Oy Helsingin
Pilvipyorre (Y-tunnus 2927077-6)

Kiinteistotunnus: 91-38-232-7 (jaliempéana "Tontti 77)

Kiinteistdn omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus: 0201256-6)

osoite: Pilvenpyorteentie 17, 00700 Helsinki
Myohemmin alueesta kaytetaan nimitysta tontti 7 ja Sopijapuolesta 2 nimitysta
tontin 7 haltija.

3. Helsingin kaupunki

Y-tunnus 0201256-6

osoite: PL 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Tonttien 6 ja 7 omistajana

My&hemmin Sopijapuolesta 3 kdytetddn nimitysta tontin 6 ja/tai 7 omistaja

Il. Johdanto

Edella kohdassa | mainitut tontit 6 ja 7 sijaitsevat samassa korttelissa
oheisesta liitekartasta 1 iimenevasti.

Tassa sopimuksessa sopijapuolet sopivat kiinteistdja koskevista
yhteisjarjestelyista ja niihin liittyen oikeuksistaan ja velvollisuuksistaan.

Tahan sopimusluonnokseen kuuluu karttaliite, jossa on seuraavat tiedot:
- tonttien 6 ja 7 rajat
kulkuvaylat ja yhteinen ajovayla



- autopaikkajarjestelya koskevat autopaikat

- yhteiskaytdssa oleva lamménjakohuone

- yhteiskayt0ssa olevat vaestonsuoja ja kiinteistdvarastot
- yhteiskaytdssa oleva jatteenkerayspiste

Tama sopimus muodostaa maankayttd- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen
yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitelman kannalta
litepiirustuksen aihepiirien mukainen tarkein ja paaasiallisin informaatio.

Sopimus on tarkoitus kirjata maankayttd- ja rakennuslain 164 §:n
tarkoittamana yhteisjarjestelyna tontteihin 6 ja 7 kohdistuvaksi.

Sopijapuolet toteavat, ettd taman Sopimuksen allekirjoitushetkella Tonttien 6
ja 7 rakentaminen on vasta alkamassa ja Tonttien suunnittelutyd on siten
kesken. Tasta syystd mydskaan kaikki Tonttien rakennustéiden ja kayton
edellyttamat yhteisjarjestelyt eivat viela valttamatta ole Sopijapuolten tiedossa.
Mikali my6hemmin havaitaan, etta kaikista Tonttien rakentamisen ja kaytén
kannalta tarvittavista oikeuksista tai yhteisjarjestelyista ei ole sovittu,
sitoutuvat Sopijapuolet sopimaan téllaisista yhteisjarjestelyista seka tekemaén
tarvittavat muutokset tdhédn Sopimukseen. Oikeuksien perustamisesta seka
yhteisjarjestelyn kohteen rakentamis-, yllapito- ja peruskorjauskustannuksista
ja naiden jakamisesta Sopijapuolten kesken sovitaan kuitenkin aina erikseen.

ll. JARJESTELYSUUNNITELMA

A. ALUEIDEN JA TILOJEN KAYTTO

A.1. Yhteinen jatepiste

Tonttien 6 ja 7 haltijoilla on oikeus kayttaa liitekarttaan sinisella ja numerolla 1
merkittya tontin 6 alueella olevaa yhteista jatepistetta seka tonteilla 6 ja 7
olevia kulkuvaylia sinne kulkemiseen.

Tontin 6 haltijalla on oikeus siirtaa jatepisteen sijaintia tontin 6 alueella, mikali
se rakentamistoiden edetesséa osoittautuu valttamattdmaksi jarkevan
rakentamisen kannalta. Jatepiste talldinkin tulee molempien tonttien
haltijoiden yhteiseen kayttéon.

A.2. Ajovayla ja kulkureitit/kunnallistekninen linja

Tonttien 6 ja 7 haltijoilla on oikeus kayttaa ajo- ja kulkureittina seka
pelastusteina tonttien aluetta, joka on merkitty liitekarttaan vihreélla ja
numerolla 2. Molemmilla tonteilla on my6s oikeus sijoittaa yhteiseen
kayttoonsa tuleva viivytysputki seka tarvittavaa LVIS-tekniikkaa alueelle eli
aluetta kaytetaan ns. kunnallisteknisena linjana.
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A.3. Autopaikat

Tontin 7 haltijalla on oikeus kayttaa tontilla 6 sijaitsevia, litekarttaan violetilla
ja numerolla 3 merkittyja autopaikkoja (3 kpl).

A.4. Limmoénjakohuone ja yhteiset liittymat

Tonteille 6 ja 7 tulevia rakennuksia palvelee yksi yhteinen [ammodnjakohuone.
Lammaonjakohuone sijaitsee tontille 7 rakennettavan rakennuksen 1.
kerroksessa ja sen sijainti on merkitty liitekarttaan keltaisella ja numerolla 4.
Tonttien 6 ja 7 haltijoilla on oikeus kayttaa lammaonjakohuonetta sen
kayttotarkoituksen mukaisesti ja oikeus kulkea sinne tontilla 7 olevia
kulkuvaylia pitkin.

Tonttien 6 ja 7 kayttoa palvelemaan otetaan yhteiset lampé-, vesi- ja
viemariliittymat. Liittyméat hankkii tontin 7 haltija ja molempien tonttien haltijoilla
on oikeus kayttaa niitd. Tontin 6 haltijan kayttda koskeva osuus selvitetaan
alamittarilla, joka sijaitsee tontilla 7 sijaitsevassa lammdnjakohuoneessa.

A.5. Vaestonsuojal/kiinteistovarastot

Tonteille 6 ja 7 tulevia rakennuksia palvelee yksi yhteinen vaesténsuoja, jota
kaytetadn muulloin kuin sen vaesténsuoja-kayttoa edellyttavan kriisitilan
aikana tonttien 6 ja 7 kiinteistdvarastona.

Vaestonsuoja/kiinteistovarasto sijaitsee tontille 6 rakennettavan rakennuksen
1. kerroksessa ja sen sijainti on merkitty liitekarttaan punaisella ja numerolla 5.
Tonttien 6 ja 7 haltijoilla on oikeus kayttaa vaestonsuojaa/kiinteistdvarastoa
sen kayttotarkoituksen mukaisesti ja oikeus kulkea sinne tontilla 6 olevia
kulkuvaylia pitkin. Tonttien 6 ja 7 haltijoiden tulee saada tila nopeasti tyhjaksi
varastotavaroista mahdollisen kriisitilan alkaessa. Tila on yhtenaista tilaa,
tonttien 6 ja 7 haltijat pyrkivat siihen, ettd molemmilla on oikeus kayttaa tilaa
niilla olevien rakennusoikeuksien suhteessa.

A.6. Kunnallistekniikka seka sahko- ja tietoliikennejohtojen
syottokaapelit

Tonttien 6 ja 7 haltijoilla on oikeus sijoittaa tonteille 6 ja 7 vesi-, jatevesi- ja
sadevesiviemarit, kaukolampojohdot seké sahko- ja tietoliikennejohtojen
syottokaapelit siten kuin ne rakennusvaiheessa tonteille toteutetaan.
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B. ALUEIDEN JA TILOJEN RAKENTAMINEN/KUNTOON SAATTAMINEN, YLLAPITO
JA KUSTANNUKSET

B.1. Yhteinen jatepiste

Tontille 6 rakennettavan jatepisteen rakentamisesta vastaa kustannuksellaan
tontin 6 haltija.

Jatepisteen kunnossa- ja yll&pidosta, uusimistarpeesta seka tyhjennysten ym.
jarjestamisestéa vastaa tontin 6 haltija. Naista aiheutuvat kustannukset
jakautuvat tonttien 6 ja 7 haltijoille rakennusoikeuksien suhteessa (ks.
myohemmin kohta 1V.2).

B.2. Ajovéyla ja kulkureitit/kunnallistekninen linja

Kulkuvaylien rakentamisesta vastaa kustannuksellaan kummankin tontin
haltija oman tonttinsa osalta. Ensimmaisena rakennettavan tontin alueelle
rakennettaessa saadaan rakentaa myos toisen tontin alueelle tuleva
kulkuvayla valmiiksi, mikali kulkuvaylan rakentaminen siltakin osin on tarpeen
rakennettavan rakennuksen kayttoa ajatellen.

Kulkuvaylan rakentamisessa tulee huomioida se, etté sen alle tulee ns.
kunnallistekninen linja ja viivastysputki, jotka rakennetaan yhteisesti ennen
tien rakentamisen loppuunsaattamista. Kunnallisteknisen linjan ja
viivastysputken rakentamisen kustannukset jaetaan tonttien 6 ja 7 haltijoille
rakennusoikeuksien suhteessa.

Kulkuvaylien kunnossa- ja yllépidosta (mukaan lukien kayton vaatima hoito)
vastaava tontin 6 haltija. Kunnossa- ja yllapidosta aiheutuvat kustannukset
jakautuvat tonttien 6 ja 7 haltijoille rakennusoikeuksien suhteessa.

B.3. Autopaikat

Tontin 7 haltijan kayttoon tontille 6 rakennettavien kolmen (3) autopaikan
rakentamisesta vastaa kustannuksellaan tontin 6 haltija. Autopaikat
rakennetaan tontin 6 haltijan paattaman tason mukaisina, ilman
sahkélammitystolppia.

Kyseisten kolmen autopaikan kunnossa- ja yllapidosta huolehtii
kustannuksellaan tontin 7 haltija, jollei tonttien 6 ja 7 haltijat yhteisesti erikseen
muuta sovi autopaikkojen kunnossa- ja yllapidosta ja niiden kustannusten
jakautumisesta (esim. molempien tonttien kaikkien autopaikkojen yhteisesta
hoitamisesta).



B.4. Limmodnjakohuone ja yhteiset liittymét

Tontille 7 tulevan yhteisen lammdnjakohuoneen rakentamisesta vastaa
kustannuksellaan tontin 7 haltija. LAmmaonjakohuoneen kunnossa- ja yllépidon
seka laiteuusintojen ym. jarjestdmisesta vastaa tontin 7 haltija. Naista
aiheutuvat kustannukset jakautuvat tonttien 6 ja 7 haltijoille
rakennusoikeuksien suhteessa.

Kummankin tontin 6 ja 7 haltija vastaa omaa kaytt6aan vastaavalta osuudelta
yhteiseen kayttoon tulevien l[&mpd-, vesi- ja viemariliittymien
kayttokustannuksista mittarilukemien perusteella. Tonttien 6 ja 7 haltijat
pyrkivat siihen, ettd laskuttaja laskuttaa suoraan heitd mittarilukemien
perusteella. Jos se ei ole mahdollista ja laskut menevat tontin 7 haltijalle, on
tontin 7 haltijalla oikeus laskuttaa tontin 6 osuus tontin 6 haltijalta.

B.5. Vdestonsuojal/kiinteistévarastot

Tontille 6 tulevan yhteisen vaestonsuojan/kiinteistdvaraston rakentamisesta
vastaa kustannuksellaan tontin 6 haltija.

Tilojen kunnossa- ja yllapidon jarjestamisesta sekéa vaestonsuojavarustelun
lain mukaisesta jarjestdmisesta vastaa tontin 6 haltija. Naista aiheutuvat
kustannukset jakautuvat tonttien 6 ja 7 hailtijoille rakennusoikeuksien
Suhteessa.

B.6. Kunnallistekniikka sekd sdhko- ja tietoliikennejohtojen
syottokaapelit

Vesi-, jatevesi- ja sadevesiviemarien, kaukoldmpojohtojen seka sahko- ja
tietoliikennejohtojen sybttdkaapeleiden rakentamisesta vastaa kummankin
tontin haltija omalla kustannuksellaan oman tarpeensa osalta (ensisijaisesti
kustannukset pyritadn saamaan liittymien toimittajien vastuulle). Silta osin kuin
rakentaminen palvelee molempia tontteja, jaetaan kustannukset tonttien 6 ja 7
haltijoille rakennusoikeuksien suhteessa.

Kunnossa- ja yllapidosta vastaa molempien tonttien kayttoa palvelevalta
osalta tonttien 6 ja 7 haltijat yhteisesti ja siltd osin kustannukset jaetaan
tonttien 6 ja 7 haltijoille rakennusoikeuksien suhteessa.

Silta osin kuin kyse on vain toisen tontin kédyttoa palvelevista johdosta ym.,
vastaa kunnossa- ja yllapidosta kustannuksellaan kyseisen tontin hatltija.
Alueiden ennallistamisesta huolehtii aina se osapuoli, jonka huolto- tai
kunnossapitotoimet ovat kyseessé (esimerkiksi ajovaylan ennallistaminen, jos
kunnossapitoty6t vaativat sen avaamista).



IV Muut ehdot
IV.1. Alueiden rakentamista palveleva kiytté- ja sietovelvoite

Sopijapuolet ovat velvollisia sallimaan puolin ja toisin rakennuksia ja
rakennelmia palvelevien perustusten, rakenteiden, koneiden, laitteiden ja
niihin kuuluvien, niita palvelevien tai niiden vaatimien putkitusten, johdotusten
tai lapivientien sijoittamisen ja pitdmisen omistamassaan tai hallitsemassaan
rakennuksessa tai tontin alueella siten, kuin rakennuksia koskevista virallisista
hyvéksyttavista rakennuslupapiirustuksista tarkemmin ilmenee ja siten kuin
rakennusvaiheessa ne toteutetaan. Tasta oikeudesta, tai muista vastaavista
oikeuksista, ei puolin eika toisin makseta korvauksia. Oikeuden kayttajén on
siistittava johtojen ym. paikat siistiin kuntoon niiden sijoittamisen jalkeen.

Sopijapuolilla on oikeus kayttaa toista tonttia/aluetta valttamattdmiin
rakentamisen edellyttamiin toimenpiteisiin rakentamisen aikana siten, etta
kayttaja korjaa kustannuksellaan mahdolliset toisen tontille/alueelle
aiheuttamansa vauriot ja saattaa tontin/alueen alkuperéiseen tilaan.

IV.2. Keskindinen laskutus yms.

Silta osin kuin t4ss& sopimuksessa sovittu kustannusjako edellyttaa, etta
sopijapuolet laskuttavat toisiaan, tapahtuu kustannusten jako aina
rakennusoikeuksien suhteessa, ellei tassa sopimuksessa erikseen ole muuta
sovittu.

Kustannusten jako tonttien 6 ja 7 haltijoille rakennusoikeuksien suhteessa
tarkoittaa kustannusten jakautumista seuraavasti:

- tontin 6 haltijalle 1380/2280

- tontin 7 haltijalle 900/2280.

Ensisijainen pyrkimys on, etta laskuttaja suoraan laskuttaa tonttien 6 ja 7
haltijoita edellda mainitun jaon mukaisesti. Mikéli tAma ei onnistu, maksaa
laskut sen tontin haltija, joka toimenpiteesta huolehtii ja silla on oikeus
laskuttaa toisen tontin haltijalta taman osuus.

Keskinaisessa laskutuksessa sovelletaan seuraavia ehtoja:

- lasku tulee maksaa laskussa méaréattyna erapaivana (vahintaan 7 pv
maksuaikaa),

- maksuviivastyksistd maksetaan 16 %:n vuotuinen viivastyskorko,
maksumuistutuksista saa peria 50 euroa/maksumuistutus (yli 7 pv kestava
viivastys)

Mikali tassa sopimuksessa perustetun yhteisjarjestelyn nojalla

yhteisjarjestelya koskevan oikeuden rakentamiseen, kunnossapitoon,

uudelleen rakentamiseen tai peruskorjaamiseen velvollinen ja vastuullinen
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sopijapuoli on laiminlyényt rakentamis- tai kunnossapitovelvollisuutensa siten,
etta laiminlyonnisté saattaa aiheutua vahinkoa toiselle sopijapuolelle, eika
ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen sopijapuolen kirjallisen vaatimuksen
saatuaan valttamattomiin rakentamis-, korjaus-, kunnossapito tai
uusimistoimenpiteisiin, on vaatimuksen tehneella sopijapuolella oikeus
suorittaa ja teettaa téllainen rakentamis-, korjaus-, kunnossapito- tai
uusimistoimenpide ja oikeus saada siitd aiheutuneet kustannukset
taysimaaraisesti korvattua vastuulliselta sopijapuolelta.

IV.3. Sopimusta koskevat muut ehdot

Kaikki edella mainitut yhteisjarjestelyt perustetaan kaikin puolin
vastikkeettomina. Sopijapuolilla ei ole oikeutta saada muilta sopijapuolilta
korvausta oikeuksien perustamisesta syntyvasta hyodysta, haitasta tai
vahingosta.

Mikali télla sopimuksella perustettu oikeus kay osaksi tai kokonaan
tarpeettomaksi, ei sopijapuolilla ole oikeutta minkaanlaisiin korvauksiin
oikeuden nain lakatessa.

Sopijapuolet sitoutuvat myétavaikuttamaan yhteisjarjestelysopimuksen
tarkentamiseen ja taydentamiseen viranomaisten esittamia
muutosvaatimuksia vastaavasti seka rakennuslupaviranomaisten vaatimuksia
vastaavasti.

Tata sopimusta voidaan muuttaa vain molempien tonttien 6 ja 7 haltijoiden ja
omistajien yksimielisella paatoksella.

Tassa sopimuksessa sovitut oikeudet ovat pysyvia ja ainoastaan molempien
tonttien 6 ja 7 haltijoiden ja omistajien vélisella sopimuksella lakkautettavissa.

Sopijapuolilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdessaén tontin
omistus- ja/tai hallintaoikeutta samalla siirtaa tasta sopimuksesta johtuvat
oikeudet ja velvollisuudet siirronsaajalle.

Yhteisjarjestelyjen perustamiskustannukset jaetaan tonttien 6 ja 7 haltijoiden
kesken tasaosuuksin (puoliksi).

Tama sopimus antaa kaikille sopijapuolille valtuutuksen laittaa
yhteisjarjestelyn perustaminen vireille iiman toisten sopijapuolten antamaa
erillista valtakirjaa.

Sopijapuolet sitoutuvat siihen, etta ne eivat hae sellaisia asemakaavan
muutoksia tai muita viranomaispaatoksia, joilla tdssa sopimuksessa sovittu
yhteisjarjestely lakkaisi iiman, ettd asiasta on sovittu muiden tonttien 6 ja 7
haltijoiden ja omistajien kanssa.
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Helsingin kaupunki ei vastaa tdssa sopimuksessa mainittujen oikeuksien
toteutumisesta eikad mistaén tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista,
haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei my6skaan vastaa vahingoista, haitoista, eika kustannuksista,
mikali tassa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita
eika vahingoista, haitoista ja kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei
ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista
rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista
velvoitteista ja kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.

Tama sopimus tulee voimaan sopimuksen allekirjoitushetkelld. Sopimus
litetd@n osaksi maanvuokrasopimusta ja Tullivuoren alueiden
yhteisjarjestelysopimusta.

Tama sopimus on laadittu kolmena (3) samasanaisena kappaleena, yksi
kullekin sopijapuolelle ja yksi Helsingin kaupungille.

Helsingissé, 11. paivana helmikuuta 2020

Liite

Asunto Oy Helsingin Pilvipoukama Asunto Oy Helsingin Pilvipyorre
-tontin 6 haltijana ) -tontin 7 haltijana

1) Kartta






