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Siltakylantie 11, L2140-15, HEL 2020-002082

Kiinteistd Oy Y-S&ation Palvelutalot (Y-tunnus 1891964-8) pyytaa 28.1.2020
lahettamalldadn hakemuksella, ettd kaupunki vuokraisi sille sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevan tontin 40094/14 rakennusluvan hakemista ja
maanrakennustdiden suorittamista varten 1.3.2020 alkaen. Vuokralainen on
vuokraushakemuksen toimittamisen jalkeen ilmoittanut hakevansa lyhytaikaista
vuokrausta 16.3.2020 alkaen.

Kaupunginhallitus paatti 8.4.2019 (245 §) varata tontin 40094/14 Y-Saatio6 sr:lle (Y-
tunnus 0623680-7) kumppanuuskaavoitusta ja tuetun asumisen asumisyksikén seka
valtion korkotukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2020 saakka mm.
seuraavin ehdoin:

- Tontille toteutetaan tuetun asumisen asumisyksikkd, johon tulee 31 (+10)
asukaspaikkaa seka valtion tukemia vuokra-asuntoja. Hanke tulee toteuttaa
kokonaisuudessaan ARA-hankkeena pitkdaikaisella korkotukilainalla sek&
erityisryhmien investointiavustuksella.

- Varauksensaaja on tietoinen, ettad suunnitellun hankkeen toisen vaiheen
toteuttaminen ja rakentamisen aloittaminen edellyttdvat asemakaavamuutoksen
lainvoimaiseksi tuloa. Kaupunki ei vastaa mistdan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali varauksensaajan hanke tdman johdosta viivastyy.

- Varausaikana varauksensaajan on neuvoteltava kaupungin (rakennetun
omaisuuden hallinta) kanssa sopimus tontilla sijaitsevan rakennuksen luovutus- ja
purkamisehdoista.

- Yleisten varausehtojen energiatehokkuusvaatimus ei koske ensimmaisessa
vaiheessa rakennettavaa palvelutaloa.

- Kaupunginhallitus pitaa tarkeéna, etta tulevaa asumisyksikkda suunniteltaessa
kiinnitetdan huomioita ala-asteen koulun sijaintiin kiinteiston valittémassa
laheisyydessa, paihteettdémyyteen ja lahiymparistddn kohdistuviin vaikutuksiin.
Samalla kaupunginhallitus kehotti Y-S&aatiéta lisédmaan vuorovaikutusta alueen
asukkaiden kanssa.
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Kaupunki omistaa tontin ja sillé sijaitsevan rakennuksen. Rakennuksen tiloissa on
toiminut 31.5.2019 péaéattyneelld huoneiston vuokrasopimuksella Suoja-Pirtti ry:n
hoitokoti Sillanpirtti, joka on 49-paikkainen paihdehuollon kuntouttava asumispalvelu.
Teetettyjen kuntotutkimusten perusteella Helsingin kaupunki on tehnyt paatdksen, ettei
se korjaa rakennusta.

Paihdekuntoutujien asumista on ollut tontilla jo 1970-luvulta l1ahtien. Alueellisen
palvelurakenteen sailymisen kannalta on tarkeaa, ettd kyseinen alueelle vakiintunut
toiminta voi jatkua sielld edelleen.

Tontilla on tilaa hieman nykyistéd pienemmalle uudisrakennukselle, joka tulee
sijaitsemaan tontin lansiosassa. Kiinteistd Oy Y-Saation Palvelutalojen tarkoituksena
on rakentaa tontille kaksikerroksinen tuetun asumisen yksikko
pitkdaikaisasunnottomille, johon tulee huoneenvuokralaiseksi Suoja-Pirtti ry. Asuntoja
tulee yhteensa 31. Kohde on tarkoitus toteuttaa tuetun asumisen hankkeena, jossa
tarjotaan asunto ensin -periaatteella toimivia, vuokrasopimukseen perustuvia
asumispalveluja asunnottomille. Suoja-Pirtti ry:lld on vastaavalla periaatteella toimiva
asumisyksikké Malminkartanossa (Rukkilan asumisyksikk®). Laitospainotteinen
hoitokoti korvataan koti- ja avopainotteisella asumis- ja palveluratkaisulla, jossa tuetaan
asukkaan pyrkimysta paihteettémyyteen.

Viimeistdan uudisrakennuksen valmistumisen jalkeen vanha rakennus puretaan.
Kiinteistd Oy Y-Saation Palvelutalot vastaa tontilla sijaitsevan rakennuksen
purkamisesta.

Edella kuvatun ns. ensimmaisen vaiheen lisdksi Y-S&&tié on suunnitellut hankkeeseen
toisen vaiheen, joka edellyttdd kaavamuutosta. Toisessa vaiheessa mahdollisen
kaavamuutoksen tultua voimaan on mahdollista tehda asumisyksikdlle noin 10
asukaspaikkaa lisda. Suoja-Pirtti ry:n kayttéon tulevien tilojen osalta hanke rahoitetaan
ARAN pitkaaikaisella korkotukilainalla seké erityisryhmien investointiavustuksella.
Toisessa vaiheessa tontille on liséksi tarkoitus suunnitella Y-Saatién toteutettavaksi
ARAnN pitkaaikaisella korkotukilainalla kohtuuhintaisia valtion tukemia vuokra-asuntoja
(arviolta noin 1 300-1 500 k-m?). Mik&li asumisyksikkd ei nakisi tarkoituksenmukaisena
toteuttaa erillista lisdosaa kayttéénsa, voidaan tutkia mahdollisuutta osoittaa vuokra-
asuntokohteesta muutamia yksittaisia asuntoja asumisyksikén tarpeisiin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 10.2.1988 hyvaksyman ja 15.4.1988 voimaan tulleen
asemakaavan muutoksen nro 9419 mukaan tontti 40094/14 kuuluu sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeseen (YS). Tontin
rakennusoikeus on 2 400 k-m?2.

Tontin pinta-ala on 6 159 m2 ja osoite on Siltakyléntie 11 ja Pallomaentie 1. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 23.1.2020.

Asemakaavan muutoksen nro 9419 mukaan tontilla sijaitsee suojeltava alue, jonka
kulttuurihistoriallinen luonne on séilytettdva. Rakennusvalvonnan ennakkoneuvottelun
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(18.9.2019) pohjalta laaditun muistion mukaan alue on nykyisin hoitamatonta nurmea.
Alueen kulttuurihistoriallinen merkitys on selvitetty asemakaavoituksen ja
kaupunginmuseon edustajien kanssa, ja on todettu, ettei ko. kaavaméaarayksella ole
ena loydettavissa relevanttia sisaltoa.

Lupapisteessa olevan hankeselostuksen mukaan hankkeelle haetaan seuraavia
vahaisia poikkeamia:

- rakennus ei sijoitu kaavaan merkitylle rakennusalalle (perustelu: nykyinen purettava
rakennus sijaitsee kohdassa)

- kaavassa suojeltava alue, jonka kulttuurihistoriallinen luonne séilytettava
(perustelu: asemakaavoituksen ja kaupunginmuseon edustajien kanssa on todettu,
ettei maaraykselle ole enaa |6ydettavissa relevanttia sisaltéa)

- vaestdnsuojan rakentamiselle haetaan lykkaystéa (perustelu: on sovittu
rakennettavaksi mydhemmin toisen hankkeen yhteydessa).

Edelld mainittuja poikkeamisia ei ole myonnetty viela.

Kéaytetyn rakennusoikeuden méara / suunnitelmat

4.10.2019 péaivatyn rakennusoikeuslaskelman mukaan toteutettava rakennusoikeus on
yhteenséa 1 643 k-m?.

Asuntotontit-tiimin p&allikkd ei ole vield hyvaksynyt vuokra-aluetta koskevia
suunnitelmia.

Suunnitelmien mukaan asemakaavan mukainen kerrosala (2 400 k-m?) ei ylity.
Maanvuokraa peritéddn 2 400 kerroselidmetrin perusteella.

Rahoitus- ja hallintamuoto

Erityisten varausehtojen mukaan hanke tulee suunnitella ja toteuttaa ARA-hankkeena
pitkdaikaisella korkotukilainalla ja erityisryhmien investointiavustuksella.

Energiatehokkuus

Autopaikat

Maapera

Vuokralainen on toimittanut lyhytaikaisen vuokrauksen yhteydesséa vuokra-alueelle
suunnitellun rakennuksen energiatehokkuustodistuksen. Energiatehokkuustodistuksen
(paivatty 4.10.2019) mukaan rakennus kuuluu energiatehokkuusluokkaan B2o1s (E-
luvun ollessa 156 kWh/m2/vuosi).

Asemakaavan muutoksen nro 9419 mukainen autopaikkanormi on 1 ap/250 k-m? el
tonttia varten tulee toteuttaa 6 velvoiteautopaikkaa. Asemapiirroksessa kaikki
autopaikat on sijoitettu omalle tontille maantasoon.

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd rakennuspiirustusten mukaan tontilla olevan rakennuksen
kellarissa on lammityspolttodljysailié. Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu muuta toimintaa, joka
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saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Vuokra-alueen alueen
pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vastaa vuokralainen
rakennuksen toimintaan kiinteasti liittyneiden toimintojen, kuten esimerkiksi
[ABmmitysoljysailion, aiheuttamasta pilaantumisesta. Mikéli alueella havaitaan muuta
kuin rakennuksen toimintaan kiinte&sti liittyneiden toimintojen aiheuttamaa maaperéan
tai pohjaveden pilaantumista, on vuokralainen velvollinen valittémasti ottamaan
yhteyttd vuokranantajaan. Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteistd ja kustannuksista on
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia
toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan
puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika
viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eiké kustannuksista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on
voimassa viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Téman jalkeen vuokralainen
vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai
vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista
aiheutunutta pilaantumista. Edelld mainittu ei mydsk&én koske vuokra-aikana
aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheuttajasta.

Rakentamiskelpoisuus

Vuokra-alueella sijaitsevat vanhaa rakennusta palvelevat vesi-, sdhké-, tietoliikenne- ja
kaukoldmpdjohdot. Vuokralainen on velvollinen noudattamaan lyhytaikaisen
sopimuksen ehtoa 9.5 § (Johdot ja johtosiirrot).

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Vuokraushetkell& ei ole tiedossa rasitteenluonteisia ehtoja.

Vuokrasopimukseen sisallytetdan aina yleinen rasite-ehto, jonka mukaan
vuokralainen on osaltaan velvollinen sopimaan vuokra-alueen ja sitd ympérdivien
kiinteistéjen (ml. kadut ja muut yleiset alueet) tai niilla sijaitsevien rakennusten
toteuttamisen tai kdytén mahdollisesti edellyttamista rasitteista.

Vuokrausperiaatteet

Tontille ei ole vield haettu vuokrausperiaatteita.
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Maanvuokra

Rekisterointi

Lisdehdot

Kaupunginvaltuuston p&aatéksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Koska asumisyksikk&6n on tarkoitus toteuttaa asuntoja (siséltavat keittion ja wc:n),
rinnastetaan toiminta normaaliin asumiseen.

Tontin Hitas-hinta olisi arviolta 28 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa 1951 = 100 (ind.
100), joka vastaa nykyrahassa noin 551 euroa/k-m? (ind. 1969).

Kaupungin vakiintuneen kaytanndén mukaan vuosivuokrasta peritddn 80 %, kun valtio
maksaa vuokra-alueelle rakennettavien asuntojen rakentamiseen myénnetyn lainan
perusteella korkotukea.

Edelld mainitulla perusteella tontin vuokraushinta voitaisiin maarata seuraavasti:

e/lk-m? | e/k-m? perusvuosi- | Alkuvuosivuokra | 80 %
k-m? | (ind. vuokra e e alkuvuosivuok
100) (ind. 1969) rasta

(ind. 100) (ind. 1969)

2400 |28 551,32 2688 52 926,72 42 341,38

Kaupungin vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin lyhytaikaisesta vuokrauksesta
rakennusluvan hakemista varten peritddn maanvuokraa, joka vastaa kahden
kuukauden vuokraa. Koska lupaa on haettu myds maanrakennustdiden aloittamiselle,
peritdan vuokraa jokaiselta kuukaudelta.

Tontin kuukausivuokra on siten 3 528,45 euroa. (42 341,38 e / 12 kk)

Vuokranantaja tulee hakemaan tontin pitkaaikaista vuokrausta varten
vuokrausperiaatteet, jotka vahvistaa kaupunginvaltuusto.

Kiinteistd Oy Y-Saation Palvelutalot (Y-tunnus 1891964-8) on merkitty
kaupparekisteriin 11.5.2004.

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen on siséllytetty varauspaatdksen ehdot. Liséksi
lyhytaikaisen vuokrasopimuksen ehdoissa on huomioitu, etta purettavassa
rakennuksessa on Telian tukiasema ja vuokra-alueella Helenin muuntamo.



