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Liite 2 - Muistio

Asuntotontin (AK, 2 600 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista var-
ten Fira Oy:lle (Pasila, Postipuiston pohjoisosa, tontti 17122/4)

Kustinpolku 12

Hakemus
Fira Oy (y-tunnus 2764139-3) pyytaa 26.2.2020 toimitetulla hakemuksellaan,
etta kaupunki vuokraisi perustettavan yhtion lukuun Helsingin kaupungin 17.
kaupunginosan (Pasila) korttelin 17122 tontin 4 lyhytaikaisesti rakennusluvan
hakemista varten 1.4.2020 alkaen.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata Postipuiston alueen suunni-
tellusta asuinrakennusoikeudesta (noin 150 000 k-m?) luovutettavaksi kaupun-
gin omistuksessa olevien alueiden osalta kumppanuuskaavoitukseen ja asunto-
hankkeiden suunnittelua ja toteuttamista varten 31.12.2016 saakka muun mu-
assa seuraavin ehdoin:

- Alueelle kaavoitettavasta asuinrakennusoikeudesta noin 20 % toteute-
taan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona, 40 % valimuodon asun-
totuotantona ja 40 % vapaarahoitteisena saantelemattomana omistus-
jaltai vuokra-asuntotuotantona. Saantelemattomasta asuntotuotannosta
enintaan noin 30 % voi olla vuokra-asuntotuotantoa.

- Saantelemattoman asuntotuotannon toteuttajat valitaan idea-/konseptikil-
pailulla.

- Saantelematon asuntotuotanto varataan kilpailun voittajien toteutetta-
vaksi. Voittajien toteutettavaksi voidaan kiinteistolautakunnan harkinnan
mukaan varata myos enintaan noin 50 % valimuodon asuntotuotantoon
tarkoitetusta asuinrakennusoikeudesta.

- Saantelemattomaan asuntotuotantoon tarkoitetut tontit luovutetaan myy-
malla kayvasta arvosta edellyttaen, ettd kaupunginvaltuusto vahvistaa
tonttien myyntiperusteet.

lImoittautumis- ja neuvottelumenettelyn (hakumenettelyn) jarjestaminen
ja keskeiset tavoitteet

Kiinteistolautakunta paatti 11.2.2016 (58 §) hyvaksya Helsingin kaupungin 17.
kaupunginosan (Pasila) kortteleita 17114 - 17118 ja 17120 - 17122 koskevan
hakuohjeen: "Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkortteleiden ym. ilmoittau-
tumis- ja neuvottelumenettely 11.2.2016” ja jarjestaa po. hakuohjeen mukaisen
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn (jallempana myos hakumenettelyn).

Helsingin kaupunki jarjesti 11.2. - 16.5.2016 Pasilan Postipuiston pohjoisosan
asuinkortteleita (AK, A, AL) 17114 - 17117, 17120 ja 17122, autopaikkojen
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korttelialuetta (LPA) 17121 seka lahipalvelurakennusten korttelialuetta (PL)
17118 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn.

Korttelit jaettiin kolmeen hakualueeseen siten, etta ensimmaiseen hakualuee-
seen kuuluvat korttelit 17114 ja 17115 (hakualue 1), toiseen hakualueeseen
korttelit 17116, 17120 ja 17121 (hakualue 2) ja kolmanteen hakualueeseen kort-
telit 17117, 17118 ja 17122 seka korttelin 17118 viereen sijoittuva katuaukio/tori
(hakualue 3). limoittautujan tuli toimittaa alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat
joko hakualueelle 1 ja/tai 2 ja/tai 3.

Hakumenettelyn tavoitteena oli neuvottelujen kautta tuottaa jatkoon valituista
alustavista viite- ja konseptisuunnitelmista 1 - 3 asetetut arviointi- ja valintakri-
teerit (asetetut tavoitteet) parhaiten tayttavaa lopullista projektisuunnitelmaa ha-
kualueiden 1 - 3 toteuttamisen perustaksi. Kaupunki varasi hakualueiden 1 - 3
tontit parhaiten asetetut tavoitteet tayttaneiden lopullisten projektisuunnitelmien
esittaneille tahoille siten, etta hakualueiden 1 - 3 ensimmaisena toteutettavan
korttelin tontit varattiin siten, etta toteuttajan/toteuttajaryhman kanssa laadittiin
niista toteutussopimus ja kiinteistokaupan esisopimus seka toisena toteutetta-
van Korttelin tontit ehdollisesti siten, etta korttelin toteuttajalle myonnettiin niihin
tietyin edellytyksin toteutusoptio.

Hakumenettelyssa tonteista kiinnostuneita pyydettiin toimittamaan tonttien
suunnittelua ja toteutusta koskevat alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat maa-
raaikaan mennessa. Alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien perusteella valit-
tiin jatkoneuvotteluihin osallistuvat tahot. Jatkoneuvotteluiden tavoitteena ol
alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien kehittaminen lopulliseen muotoon
seka saavuttaa neuvottelutulos tonttien luovutukseen ja toteutukseen liittyvista
ehdoista.

Hakumenettelyn ratkaiseminen

Kiinteistolautakunta paatti 18.5.2017 (276 §) Pasilan Postipuiston pohjoisosan
asuinkortteleita ym. koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perus-
teella valita suunnitellun tontin 17122/4 tai siitda muodostettavien tonttien varauk-
sensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman tekemi-
seen hakualueelle 3 osallistuneen Fira Oy:n ehdolla, ettd kaupungin toimivaltai-
nen elin hyvaksyy mainitun tontin osalta liitteena 10 olevan toteutussopimuksen
ja liitteena 11 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen, ja etta Fira Oy sitoutuu
noudattamaan mainittujen tonttien varausehtoina po. sopimuksissa sovittuja eh-
toja. Paatoksen mukaan Fira Oy:n tulee toteuttaa pitkaaikaisesti vuokrattavalle
tontille 17122/4 vapaarahoitteisia omistusasuntoja 2 600 k-m? Hitas |l —ehdoin
ryhmarakennuttamishankkeena.

Kaupunginvaltuusto paatti 30.8.2017 (301 §) oikeuttaa kaupunkiymparistolauta-
kunnan vuokraamaan suunnitellun tontin 17122/4 tai siitd muodostettavat tontit
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Fira Oy:lle tai taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yh-
tididen lukuun noudattaen liitteind 8 olevaa suunniteltujen korttelien ja tonttien
toteutussopimusta seka tarvittaessa tekemaan niihin muutoksia ja tarkistuksia.

Toteutussopimus

Kaupunki ja Fira Oy ovat allekirjoittaneet 28.2.2018 tonttia 17122/4 koskevan
toteutussopimuksen.

Toteutussopimuksen keskeiset ehdot koskevat muun muassa toteuttamisessa
noudatettavia keskeisia ehtoja ja periaatteita, tonttien myymista ja vuokraa-
mista, ostajan/vuokralaisen toteutusvelvollisuutta ja rakentamisen maaraaikoja
seka vakuuksia, sopimussakkoa ja vahingonkorvauksia koskevia ehtoja.

Fira Oy sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan ja
rakentamaan) kokonaisvastuuperiaatteella tontin taysin valmiiksi kaupungin ja
viranomaisten hyvaksymaan kuntoon toteutussopimuksen, kiinteistokaupan esi-
sopimuksen, hakuohjeen (tarjouspyynnon), lopullisen projektisuunnitelman, ar-
viointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden ja asemakaavan muutoksen seka tontin
varauspaatoksen ja kiinteiston kauppakirjan ehtojen mukaisesti hyvaa rakenta-
mis- ja rakennuttamistapaa noudattaen.

Lopullisessa projektisuunnitelmassa on kysymys Fira Oy:n antamasta laatulu-
pauksesta. Taman vuoksi Fira Oy on velvollinen noudattamaan tontin toteutuk-
sessa vahintaan lopullisessa projektisuunnitelmassa ilmoitettuja ja kaupungin
puolelta hyvaksyttyja laatu- ja suunnittelutavoitteita seka perusratkaisuja, kuten
esimerkiksi Fira Oy:n toteutettavaksi ilmoittamia asuintilojen kerrosalamaaria,
pysakointiratkaisuja ja AH-tontille rakennettavaa ns. yhteiskayttérakennusta
seka kaupungin ilmoittamia perheasunto- ja rakennusten energiatehokkuusvaa-
timuksia, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. Muussa tapauksessa kaupun-
gilla on oikeus muun muassa pidattaytya tontin myynnista ja/tai vuokraamisesta
seka peria Fira Oy:lta sopimussakkoa toteutussopimuksessa ja kiinteistokaupan
esisopimuksissa sovittujen ehtojen mukaisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Fira Oy on velvollinen lopullisen projektisuunni-
telman ja laatulupauksen perusteella noudattamaan muun muassa projekti-
suunnitelmassa esitettyja:

- kerrosalamaaria

- massoittelua

- rakennusten korkeuksia

- rakennustyyppeja

- monipuolisia ja vaihtelevia asuntotyyppeja ja asuntojakaumia

- arkkitehtonista yleisilmetta

- julkisivumateriaaleja
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seka muun muassa:

toteuttamaan mielenkiintoisen omaleimaisen julkisivujaon ihmisen mitta-
kaavaiseen tiiliseen jalustaan "kylaan" ja keveampaan lasiseen ylaosaan
"pilveen”

toteuttamaan sisaanvedetyssa ns. "pilvikerroksessa” isot, monikayttdiset
ja kesalla ylilampenemiselta ja talvella kylmalta suojaavat parvekkeet
toteuttamaan suunnitelmassa esitettyja erilaisia talotyyppeja seka raken-
nusten ylakerroksiin yhdisteltavia asuntoja

toteuttamaan loft-asuntoja, joiden parvitilat saa rakentaa asemakaavan
muutokseen merkityn kerrosalan lisaksi

toteuttamaan ensimmaisen kerroksen monikayttotilat

toteuttamaan rakennusten ylimpiin kerroksiin asemakaavan mukaiset
saunaosastot

toteuttamaan joidenkin rakennusten "pilven” julkisivuihin ja/tai vesikatolle
aurinkopaneeleita, jolloin rakennusten julkisivupinta toimii energiake-
raimena seka tutkimaan mahdollisuutta sijoittaa parvekkeille integroituja
aurinkopaneeleita

toteuttamaan rakennuksiin alykkaan taloteknisen jarjestelman
toteuttamaan vehreat, yhtenaiset ja avarat pihat, jolla on oma teemansa
sijoittamaan korttelin 17122 autopaikat korttelissa 17121 sijaitsevaan py-
sakaintilaitokseen lisaehdoissa (asuntotonttien vuokrasopimusten lisaeh-
dot ja kiinteistokaupan esisopimuksen lisdehdot) tarkemmin maaritetylla
tavalla

toteuttamaan kokonaisuudessaan korttelin 17118 AH-tontille yhteiskayt-
torakennuksen (riippumatta mahdollisen optiokorttelin toteuttamisesta)
lisdehdoissa (asuntotonttien vuokrasopimusten lisdehdot ja kiinteistokau-
pan esisopimuksen lisaehdot) tarkemmin maaritetylla tavalla
allekirjoittamaan kaytto-/rasite-/yhteisjarjestely-/huoneenvuokra- ja/tai
muun vastaavan sopimuksen yhteispihatontin (AH) 17118/1 ja silla sijait-
sevan yhteiskayttorakennuksen kayton ja muiden seikkojen osalta lisaeh-
doissa (asuntotonttien vuokrasopimusten lisaehdot ja kiinteistokaupan
esisopimuksen lisdehdot) tarkemmin maaritetylla tavalla.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 25.4.2018 hyvaksyman ja 6.7.2018 voimaan tulleen ase-
makaavan muutoksen nro 12475 mukaan tontti 17122/4 kuuluu asuinkerrostalo-

jen korttelialueeseen (AK). Tontin asuinrakennusoikeus on 2 600 k-m?.

Asemakaavassa tontin 17122/4 alueella on rakennusala (par), jolla kuhunkin
asuntoon saa rakenta asuin-, tyo- ja parvitiloja asemakaavaan merkityn kerros-
alan liséksi enintdan 2/3 asuinhuoneiston pinta-alasta, jos kerroskorkeus on 4,5
- 5,5 metria.
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Piirustukset

Autopaikkojen maara on asuinkerrostalojen osalta vahintaan 1 ap/135 k-m?. Au-
topaikoitusta koskevien tarkempien maaraysten osalta viitataan edella mainit-
tuun kaavaan. Tontin 17122/4 autopaikat tulee rakentaa yhteiskayttiseen pysa-
kointitaloon LPA-autopaikkojen korttelialueelle 17121.

Korttelin sisapihan on muodostettava yhteinen leikki- ja oleskelualue. Tonttien
valisia rajoja ei saa aidata.

Tontti 17122/4 on merkitty Kiinteistorekisteriin 7.5.2019. Tontin pinta-ala on noin
1479 m? ja osoite Kustinpolku 12.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikko ei ole viela tarkastanut tontille toteutettavia ra-
kennuksia koskevia piirustuksia. Piirustukset tulevat tarkistettavaksi Lupapis-
teen kautta.

Lyhytaikaisessa vuokrauksessa maanvuokra maaritetaan tontin asemakaavan
muutokseen nro 12475 merkityn paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosala-
maaran (rakennusoikeuden) mukaan.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo

Hakemuksen mukaan tontille 17122/4 rakennetaan 40 kpl vapaarahoitteisia
omistusasuntoja Hitas Il -ehdoin. Toteutettava paakayttotarkoituksen mukainen
asuinkerrosalamaara on 2 063,5 k-m? (kaavassa 2 600 k-m?).

Arvioitu rakentamisen aloitusajankohta on 9/2020.

Hitas-tyoryhma on antanut 20.3.2020 puoltavan lausunnon kohteen suunnitel-
mille ja 3.4.2020 hankinta-arvon hyvaksymiselle.

Hankkeen on toimitettava vuokranantajalle asukas- ja yrityspalveluiden asun-
topalvelut -yksikon paallikon paatokset suunnitelmien ja hankinta-arvon hyvak-
symisesta ennen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Hitas-tuotantoa koskevat ehdot ja sitoumus

Kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman kehittamisesta.
Paatoksen mukaan 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuva asunto-osakeyhtio va-
pautuu Hitas-rajoituksista 30 vuoden kuluttua yhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistumisesta.

Asunto-osakeyhtiolle luovutettavan tontin 17122/4 lyhytaikaiseen vuokrasopi-
mukseen ja yhtiojarjestykseen on sisallytettava 1.1.2011 tai sen jalkeen valmis-
tuvien Hitas-yhtididen uudet Hitas Il -ehdot. Hitas |l -jarjestelman mukaisesti
kaupunki ei tule yhtion osakkaaksi.
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Lisaksi paatoksen mukaan myyjan on 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvien
Hitas-yhtididen osalta varmistettava asuntopalvelut-yksikolta ja Hitas-asuntojen
(osakkeiden) ostajilta, etteivat ostajat pysyvasti omista muita Hitas-asuntoja.
Kaupan ehdoksi on asetettava, etta aiemmat Hitas-asunnot on myytava tai
muutoin luovutettava omistusoikeudella ennen kuin kauppa uudesta asunnosta
tulee lopulliseksi. Vastaava omistamisrajoitus koskee ryhmarakennuttamishank-
keissa perustajaosakkaita omien aikaisempien Hitas-asuntojen (osakkeiden)
omistusten osalta.

Taman vuoksi ja toteutussopimuksen liitteena olevien ryhmarakentamishanketta
Hitas IlI-ehdoin koskevien lisdehtojen mukaisesti vuokralainen on velvollinen toi-
mittamaan vuokranantajalle ennen tontin pitkaaikaista vuokraamista rakennutta-
jana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoittaman kaupungin edellyttaman uu-
den sitoumusmallin mukaisen Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa
ja erdiden muiden velvoitteiden tayttamista koskevan sitoumuksen asunto-osak-
keiden kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin maanvuokrasopi-
mukseen sisallytettavista ehdoista. Sitoumus toimitetaan pitkaaikaisen vuok-
rauksen yhteydessa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun tontit-yksi-
kolle.

Po. sitoumusta ei ole toimitettu lyhytaikaista vuokrausta tehtédessa perustaja-
osakkaiden allekirjoittamana, joten hankkeen tulee toimittaa sitoumus allekirjoi-
tuksineen ennen pitkaaikaista vuokrausta.

Perheasuntovaatimus

Hitas-omistusasuntotuotannossa vuokra-alueelle toteutettavasta asuinhuoneis-
toalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta
tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m?.
Vakiintuneen kaytannon mukaan edella mainittu keskipinta-alavaatimus ei kui-
tenkaan koske omistusasuntojen osalta ryhmarakennuttamishankkeita.

Hakemuksen mukaan perheasuntojen osuus vuokra-alueelle toteutettavasta
huoneistoalasta on noin 43,2 % ja keskipinta-ala noin 74,9 as-m?.

Energiatehokkuus

Tontille toteutettavien rakennusten tulee tayttaa vahintaan C-energiatehokkuus-
luokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason 120 kWh/m?/vuosi.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen pitkaaikaista
vuokraamista esittamaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun tontit-
yksikolle tontille rakennettavia rakennuksia koskevan energiatodistuksen tai
muun rakennusten energiatehokkuutta osoittavan tontit-yksikon hyvaksyman
selvityksen.
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Autopaikat

Yhteiskerhotilat

Maapera

Asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaan tonttia 17122/4 palvelevat auto-
paikat tulee sijoittaa LPA-autopaikkojen korttelialueelle 17121 rakennettavaan
yksityiseen pysakointilaitokseen.

Kyseiseen pysakointilaitokseen sijoitetaan autopaikkoja kortteleiden 17116,
17117, 17120 ja 17122 tontteja varten.

LPA-korttelin 17121 toteuttaja Bonava Suomi Oy on velvollinen sopimaan edella
mainittujen kortteleiden toteuttajien kanssa muun muassa pysakointilaitoksen
toteuttamisesta, kaytosta ja hallinnoinnista.

Asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaan kortteleiden kunkin tontin vapaa-
ajantiloista (jaljempana yhteiskerhotiloista) osa, joka vastaa vahintaan 0,5 %
tontin asemakaavaan merkitysta kerrosalasta, tulee sijoittaa AH-korttelialueelle
17118 toteutettavaan yhteisrakennukseen.

Kyseiseen rakennukseen sijoitetaan kortteleiden 17114, 17115, 17116, 17117,
17120, 17122,17123, 17125, 17126, 17127, 17128, 17129, 17130 ja 17131 yh-
teiskerhotiloja seka mahdollisesti myos ulosvuokrattavia liiketiloja.

AH-korttelialueen toteuttaja Fira Oy on velvollinen sopimaan edella mainittujen

kortteleiden toteuttajien kanssa muun muassa AH-tontin ja sille sijoitettavan yh-
teisrakennuksen toteuttamisesta, kaytosta ja hallinoinnista seka niista aiheutu-

vien kustannusten jakamisesta tonttien vuokralaisten/omistajien (kaupunkia lu-

kuun ottamatta) kesken.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta
AH-korttelialueen tontille toteutetaan yhteiskerhotilaa asemakaavan muutok-

seen merkitty kerrosalamaara (1 185 k-m?) rippumatta siita, mitd asemakaavan
edellyttama yhteiskerhotilavelvoite 0,5 % tontin asemakaavaan merkitysta asun-
tokerrosalasta laskennallisesti ja maarallisesti tuottaa mainittua yhteiskerhotilaa.

Kaupungin kaytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-alue on osa entista
maaliikennekeskuksen aluetta. Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen maa-
peran tilan tietojarjestelmaan.

Maaliikennekeskuksen alueen maapera on puhdistettu ymparistoviranomaisen
paatoksen mukaisesti. Puhdistustoimenpiteista on laadittu raportti. Helsingin
ymparistokeskus on antanut kunnostustyosta lausunnon, jonka mukaan alue on
puhdistettu em. paatoksen mukaisesti. Koska kunnostusalueelle on jaanyt kyn-
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Johdot

nysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, on lausunnon mukaan alueella tehta-
vista kaivutoista ilmoitettava ymparistokeskukseen. Lisaksi kunnostuksen loppu-
raportti ja ymparistoviranomaisen tarkastuskirje tulee liittda alueelle rakennetta-
van rakennuksen huoltokirjaan. Vuokralainen vastaa em. toimenpiteista.

Alueella on tehty kunnostuksen jalkeen lisatutkimuksia. Osassa Postipuiston

kaava-aluetta on todettu pohjavedessa kloorattuja hiilivetyja. Vuokralaisen on
varauduttava rakentamisen aikana kaivantovesien tutkimiseen ja puhdistami-
seen.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vuokralainen
on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta vuokranantajaan. Mikali vuokra-
alueella havaitaan maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai jatteitd maassa,
vastuu jakautuu vuokranantajan ja vuokralaisen kesken kaupungin vakiintu-
neesti noudattamien periaatteiden mukaan.

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueella saattaa sijaita kaytossa olevia ja
kaytosta poistettuja kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on vel-
vollinen hyvissa ajoin kustannuksellaan selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista kaupunkimittauspalveluilta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Hakemuksen mukaan yhteisjarjestelysopimus tullaan tekemaan muun muassa
korttelin 17122 sisaisia yhteisjarjestelyja, autopaikoitusta ja yhteiskerhotiloja
varten.

Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan tontin 17122/4 osalta rasitteen-
luonteisista asioista tai rasitteista korttelin 17122 muiden tonttien ja lahialueen
tonttien vuokralaisten tai omistajien kanssa seka yleisten katu- ja puistoalueiden
osalta rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista vuokranan-
tajan kanssa ja sijoitusluvista tai muista vastaavista luvista kaupunkiympariston
asukas- ja yrityspalveluiden alueiden kaytto- ja valvonta -yksikon kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mainituista sopimuksista aiheutuvista velvollisuuksista,
eika kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainitun sopimuksen/sopimukset maa-
omaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksyttavaksi. Mainittu sopi-
mus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja tarvittaessa muihin luovutusasiakirjoihin.

Vuokrausperiaatteet
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Kaupunginvaltuusto vahvisti 16.1.2019 (6 §) asuinkerrostalotontin (AK) 17122/4
tai siitd muodostettavien tonttien vuokrausperiaatteet myohemmin paatettavasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

Asuinkerrostalotontin (AK) 17122/4 vuosivuokra maarataan pitden perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana kerrosneliometrihintana Hitas-asuntotuotantona toteutta-
vien tonttien osalta vahintaan 37 (722 euroa / ind. 1951) euroa.

Alueen keskeneraisyyden perusteella myonnettavan alkuvuosialennuk-
sen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritdan vapaarahoitteisilta
tonteilta vastaavin periaattein 80 % 31.12.2023 saakka.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritd maanvuokraa.
Asuntoihin rakennettavien paakayttotarkoituksen mukaisen tilan vaati-
mukset tayttavien parvien osalta peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa
maanvuokraa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien myymala- ja monikayttotilojen,

kuten liike-, toimisto-, kahvila-, ravintola-, tyo- tai vastaavien tilojen osalta
peritdan samaa maanvuokraa kuin asuintiloilta.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra
Edella mainituilla periaatteilla tontin maanvuokra maaraytyy seuraavasti:
e/k-m? | e/k-m? perusvuosivuokra | Alkuvuosivuokra e | Alennettu vuokra 80
k-m? | (ind. (ind. e (ind. 100) (ind. 1976) %
100) 1976)
2600 | 37 731,12 3 848 76 036,48 60 829,18

(2600 k-m?x 37 e/k-m*x 4 %) x 19,76 - 20 %

Maanvuokra vuokra-ajalta

Vakiintuneen kaytannon mukaan tontin maanvuokraa peritaan rakennusluvan

hakemista varten kahden kuukauden ajalta. Talloin tontin vuokra on koko

vuokra-ajalta (1.4.2020 - 31.3.2021) 10 138,20 euroa (60 829,18 euroa / 12 kk x

2 KK).

Mikali vuokralaiselle myohemmin annetaan erillisella kirjallisella ilmoituksella oi-
keus my6s muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen (kuten esim.
maarakennustoiden aloittamiseen) peritdan vuokraa jokaiselta kuukaudelta. Tal-

|6in tontin vuokra on 5 069,10 euroa/kk (60 829,18 euroa / 12 kk).
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Lisaehdot
Muutoin ehdot ovat asemakaavasta, varauspaatoksista ja toteutussopimuksesta
tai niiden liitteista ilmenevia, rahoitus- ja hallintamuotoon liittyvia tai vakioluon-
teisia.



