Liite 3 Muistio

Yhteispihatontin pitkaaikainen vuokraaminen Kalasataman Palvelu 2
Oy:lle (Sornainen, Kalasatama, Sompasaari, tontti 10635/5)

Priki Johannan kuja 5

Hakemus

Varauspaatos

Asemakaava

Tonttitiedot

Kalasataman Palvelu 2 Oy pyytaa yhteispihatontin (AH) 10635/5 pitka-
aikaista vuokraamista yhteispihaa varten 01.04.2020 alkaen.

Hakemus liitetdan Ahjossa toimenpiteisiin.

Kiinteistolautakunta paatti 17.12.2015 (646 §) Sompasaaren asuinkort-
telia 10631 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perus-
teella valita tonttien (AK) 10635/1, 2, 3 ja 4 tai niista muodostettavien
tonttien varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen pro-
jektisuunnitelman tehneen Rakennusosakeyhtio Hartelan (Y-tunnus
0196430-3) paatoksessa mainituin ehdoin.

Kaupunginvaltuuston 27.8.2014 hyvaksyman ja 10.10.2014 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12200 mukaan tontti 10635/
5 on asumista palvelevaa yhteiskayttoista korttelialuetta (AH). Alue on
rakennettava yhtenaisen suunnitelman mukaan.

Tontille saa rakentaa autopaikkoja ja huoltotiloja viereisten korttelialu-
eiden kayttoon pihakannen alle. Pihakannen paalle ei saa rakentaa au-
topaikkoja. Lisaksi yhteispihatonteille saa rakentaa kunnallisteknisia
johtoja.

Tontille 10635/5 ei ole merkitty rakennusoikeutta.

Tontin 10635/5 pinta-ala on 1 597 m? ja osoite Priki Johannan kuja 5.
Tontti on merkitty 13.10.2016 kiinteistorekisteriin.

Pysakointilaitoksen pitkaaikainen vuokrasopimus

Asuntotontti-tiimin paallikkd paatti 23.04.2018 (139 §) tarkistaa Hartela
Etela-Suomi Oy:lle (Y-tunnus 0196430-3) perustettavan pysakointiyhti-
on lukuun autopaikoitusta varten ajaksi 1.9.2017 — 31.12.2080 vuokra-
tun (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun tontit-yksikon paal-
likon paatos 18.9.2017, 35 §) tontin 10635/5 (kiinteistotunnus 91-10-
635-5, pinta-ala 1 597 m?, os. Priki Johannan kuja 5) alapuolisen noin

1 597 m*n suuruisen maaraalan vuokrasopimusta jaljempana mainituin
ja muutoin paatdksen ilmenevin ehdoin:

1)

Maanalainen maaraala vuokrataan yhteisesti maaraosin Asunto Oy
Helsingin Sompasaaren Sumpille (Y-tunnus 2834277-4) (tontti
10635/6) (18/76), Asunto Oy Helsingin Kaljaasi Auroran kujalle (Y-



tunnus 2876118-6) (tontti 10635/7) (11/76), Asunto Oy Helsingin Som-
pasaaren Pelagialle (Y-tunnus 2876119-4) (tontti 10635/8) (26/76) ja
Asunto Oy Helsingin Sompasaaren Pookille (Y-tunnus 2837740-8)
(tontti 10635/9) (21/76).

2)

Vuokralaiset vastaavat omasta ja toistensa puolesta (yhteisvastuulli-
suus) tdman vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden tayttamisesta
koko vuokra-alueen osalta vuokranantajalle.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tassa vuokrasopimuksessa ilmaisulla
vuokralainen tarkoitetaan kaikkia vuokralaisia yhdessa, ellei jonkin
kohdan osalta ole toisin nimenomaisesti mainittu.

3)

Muutoin noudatetaan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun
tontit-yksikon paallikon paatoksen 18.9.2017 (35 §) mukaisia ehtoja
seka vuokrasopimuksen ehtoja ja liitteita.

(A4110-27)

Maaperatiedot Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera on silla aiemmin
harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Tontin maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta tontin rakentami-
sen yhteydessa Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen myontaman
kunnostuspaatoksen 25.3.2015 (38 §) mukaisesti asuntorakentamisen
edellyttdamaan tasoon. Puhdistamistoimenpiteiden ja kustannusjaon
osalta noudatetaan kaupungin noudattamia vakiintuneita periaatteita.

Kalasataman Palvelu 2 Oy ja yhteispihatontit

Kalasataman Palvelu 2 Oy (Y-tunnus 2831391-4) on alueellinen palve-
luyhtio, joka vuokraa pitkaaikaisesti Helsingin kaupungilta sopimusalu-
eidensa yhteispihatontit ja rakennuttaa ne valmiiksi. Palveluyhtio luo-
vuttaa tontit edelleen osakasyhteisdjen (asuntotonttien vuokralaisten ja
omistajien) kayttoon kunkin sopimusalueen maantasoista autopaikoi-
tusta, yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotilaa koskevan
merkinta- ja kayttosopimuksen mukaisesti.

Yhteispihatonttien alapuoliset yksityiset pysakaintilaitokset

Asuntotonttien tehtavana on toteuttaa kustannuksellaan yhteispihatont-
tien alapuolelle niiden autopaikoitusta palvelevat kannenalaiset pysa-
kointilaitokset talonrakentamisten yhteydessa. Asuntotontit omistavat
pysakointilaitokset seka vastaavat niiden kunnossa- ja puhtaanapidos-
ta.

Kaupunki luovuttaa asuntotonttien luovutuksensaaijille erillisilla pitka-
aikaisilla vuokrasopimuksilla yhteispihatonteista maanalaiset alueet lai-



Yhteisjarjestelysopimus

Vuokrausperusteet

Maanvuokra

Muut ehdot

tosten toteuttamista ja kayttoa varten. Pysakointilaitosta koskevasta
vuokrasopimuksesta otetaan Kalasataman Palvelu 2 Oy:lle luovutetta-
van yhteispihatontin vuokrasopimukseen rasitteenluonteinen ehto.

Vuokralaiset ovat velvolliset huolehtimaan, etta pysakointilaitokseen to-
teutettavat autopaikat sailyvat asuntotonttien asukkaiden kaytossa.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttien 10635/5,6, 7, 8 ja 9
seka tontin 10635/5 maanalaisen maaraalan omistajien/vuokralaisten
valilla 20.12.2018 voimaan tullutta yhteisjarjestelysopimusta.

Kaupunginvaltuusto paatti 15.6.2016 (181 §) oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sor-
nainen) Sompasaaren asemakaavan muutokseen nro 12200 merkityt
jaliempana mainitut yhteispihatontit tai niista muodostettavat tontit lau-
takunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka muun
muassa seuraavin ehdoin:

Tonttien (AH) 10630/5, 10631/5, 10632/5, 10633/5, 10634/5, 10635/5,

10636/7 ja 10637/5 seka tonttien (LPA) 10639/1 ja 10640/1 vuosivuok-
ra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin “loka-
kuu 1951 = 100" pistelukuna 100 vastaavana neliometrihintana yhta (1)
euroa.

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia yhteispihatonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia Ii-
saehtoja.

Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaan vuokrattavan AH-tontin
maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

m? e/m? e/m? perusvuosi-  alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1973) vuokra e vuokra e
(ind. 100) (ind.1973)

1597 1 19,73 79,85 1575,44

(1597 x1x5%)x19,73

Kuukausivuokra on noin 131,29 euroa (1 575,44 : 12).

Muilta osin voitaneen noudattaa paatoksesta ilmenevia ehtoja.



