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Kaupunkiymparistdn toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 21.04.2020

Asuntotontit

Tiimipaallikkd

120 §

Yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen, allekirjoittaminen ja liit-
taminen pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin (Koskela, tontit
26965/1, 26971/1, 26972/2, 3 ja 4)

HEL 2020-005298 T 10 01 01 05

Kappelinpiha 6, Koskelantie 64a, Koskelantie 64b, Paviljonkikuja
Paatos
A

Asuntotontit-tiimin paallikkd paatti osaltaan hyvaksya ja allekirjoittaa
(sahkoisesti) liitteena 1 olevan sopimuksen korttelin 26972, korttelin
26965 ja 26971 yhteisjarjestelysta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta po. yhteisjarjestelysopimuksen osa-
puolina ovat Helsingin kaupungin omistamat tontit 26965/1, 26971/1,
26972/2 ja 26972/4 seka yksityisessa omistuksessa oleva tontti
26972/3. Tontti 26972/2 on vuokrattu pitkaaikaisella maanvuokrasopi-
muksella Asumisosuuskunta Koskelan Lehmukselle ja tontti 26972/4
Asunto Oy Helsingin Koskelan Tammelle. Tontteja 26965/1 ja 26971/1
ei viela ole varattu eika luovutettu. Helsingin kaupunki on myynyt tontin
26972/3 As Oy Helsingin Koskelan Vaahteralle 17.12.2019 allekirjoite-
tulla kauppakirjalla. Helsingin kaupunki allekirjoittaa litteena 1 olevan
yhteisjarjestelysopimuksen viela varaamattomien ja luovuttamattomien
tonttien 26965/1 ja 26971/1 tulevien vuokralaisten/tulevien omistajien
lukuun seka vuokrattujen tonttien 26972/2 ja 4 osalta po. tonttien omis-
tajana.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd Helsingin kaupungin omis-
tuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista po. yhteisjarjestelysopimuksen
mukaisista velvoitteista ja kustannuksista vastaavat em. tontin vuokra-
laiset/tulevat vuokralaiset/tulevat omistajat.

Asuntotontit-tiimin paallikkd paatti liittaa liitteena 1 olevan 20.4.2020 al-
lekirjoitetun yhteisjarjestelysopimuksen liitteineen Asumisosuuskunta
Koskelan Lehmukselle pitkaaikaisesti vuokratun tontin 26972/2 (sopi-
musnumero 25442, vuokraustunnus A1126-464) ja Asunto Oy Helsin-
gin Koskelan Tammelle pitkaaikaisesti vuokratun tontin 26972/4 (sopi-
musnumero 25443, vuokraustunnus A1126-463) maanvuokrasopimuk-
siin seuraavin ehdoin:
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1

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin 26.
kaupunginosan (Koskela) korttelin 26965 tontin 1, korttelin 26971 tontin
1 seka korttelin 26972 tonttien 2, 3 ja 4 valista 20.4.2020 allekirjoitettua
yhteisjarjestelysopimusta liitteineen.

2

Helsingin kaupunki hyvaksyy po. sopimuksen mukaiset jarjestelyt, mut-
ta se ei vastaa mistaan sopimuksessa mainittujen oikeuksien tai velvol-
lisuuksien toteutumisesta eikd mistaan po. sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista, haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa mistaan kustannuksista, vahingoista tai
haitoista, mikali sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai
puutteita eika vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kysees-
sa olevien tonttien valilla ei ole asianmukaisesti sovittu kaikista tonttien
toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista ja yhteisjarjestelyis-
ta tai mikali sopimusta joudutaan myohemmin taydentamaan tai muut-
tamaan.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista po. yhteisjar-
jestelysopimuksen mukaisista velvoitteista ja kustannuksista vastaavat
em. tontin vuokralaiset/tulevat vuokralaiset/tulevat omistajat.

3
Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla asuntotontit-tiimin paallikkoé paatti oikeuttaa sopimukset ja toi-
minnanohjaus-tiimin paallikon tai hanen valtuuttamansa henkilon alle-
kirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta edella mainitut sopimusten
muutokset ja tarvittaessa tekemaan niihin vahaisia korjauksia ja tar-
kennuksia.

(A1126-464 ja A1126-463)
Paatoksen perustelut

Osapuolet, yhteisjarjestelysopimus ja po. sopimuksen liittaminen
maanvuokrasopimuksiin

Korttelin 26972, korttelin 26965 ja korttelin 26971 yhteisjarjestelya kos-
kevan sopimuksen osapuolina ovat Koskelassa sijaitsevat Helsingin
kaupungin omistamat tontit 26965/1, 26971/1, 26972/2 ja 26972/4 seka
yksityisessa omistuksessa oleva tontti 26972/3. Tontti 26972/2 on
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vuokrattu pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella Asumisosuuskunta
Koskelan Lehmukselle ja tontti 26972/4 Asunto Oy Helsingin Koskelan
Tammelle. Tontteja 26965/1 ja 26971/1 ei viela ole varattu eika luovu-
tettu. Helsingin kaupunki on myynyt tontin 26972/3 As Oy Helsingin
Koskelan Vaahteralle 17.12.2019 allekirjoitetulla kauppakirjalla. Helsin-
gin kaupunki allekirjoittaa liitteena 1 olevan yhteisjarjestelysopimuksen
viela varaamattomien ja luovuttamattomien tonttien 26965/1 ja 26971/1
tulevien vuokralaisten/tulevien omistajien lukuun seka vuokrattujen
tonttien 26972/2 ja 4 osalta po. tonttien omistajana. Selvyyden vuoksi
todetaan, etta tontin 26972/3 osalta lainhuuto on vireilla maanmittaus-
laitoksella. Lisaksi todetaan, etta kaavatontteja 26965/1 ja 26971/1 ei
viela ole lohkottu ja rekisteroity.

Yhteisjarjestelysopimus liitetaan tonttien 26972/2 ja 4 pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin sopimusehtona noudatettavaksi. Lisaksi kun
tontit 26965/1 ja 26971/1 aikanaan vuokrataan pitkaaikaisesti / myy-
daan, kunkin po. tontin maanvuokrasopimukseen / kauppakirjaan tul-
laan sisallyttdmaan velvollisuus noudattaa po. yhteisjarjestelysopimus-
ta.

Yhteisjarjestelysopimuksessa sovitaan Koskelan sairaalan ja pesuloi-
den alueen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12389 kort-
telin 26972 tonttien 2, 3 ja 4 asuinrakentamisen toteuttamisen edellyt-
tamasta yhteisjarjestelysta, kuten korttelin 26972 pihakannen alle to-
teutettavasta pysakointilaitoksesta, pihakannesta, piha-alueesta, kulku-
yhteyksista, hulevesista, pelastusreiteista seka kunnallisteknisista liit-
tymista. Naiden ohella sovitaan kunnossa- ja yllapidosta seka kustan-
nuksista ja niiden jakamisesta.

Yhteisjarjestelysopimuksen osapuolina ovat lisaksi viela varaamattomat
ja luovuttamattomat tontit 26965/1 ja 26971/1, koska asemakaavamaa-
rayksen mukaan "kortteleiden 26965 ja 26971 pysakdintipaikat tulee si-
joittaa tontille 26972/1 (nykyiset tontit 2, 3 ja 4) rakennettavaan pysa-
kointilaitokseen. Yhteisjarjestelysopimuksessa sovitaan taman vuoksi
my0Os korttelin 26965 ja korttelin 26971 asuinrakentamisen toteuttami-
sen edellyttamasta velvoitepysakointipaikkajarjestelysta. Kaupunki al-
lekirjoittaa po. yhteisjarjestelysopimuksen varaamattomien ja luovutta-
mattomien tonttien 26965/1 ja 26971/1 tulevien vuokralaisten/tulevien
omistajien lukuun

Yhteisjarjestelysopimus liitetdan pitkaaikaisesti vuokrattujen tonttien
26972/2 ja 4 maanvuokrasopimuksiin ehdoin, ettd kaupunki ei vastaa
mistaan yhteisjarjestelysopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutu-
misesta eika po. sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvista velvoitteista,
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
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Kaupunki ei vastaa myodskaan vahingoista, haitoista eika kustannuksis-
ta, mikali po. sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai
puutteita eika vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kysees-
sa olevien tonttien valilla ei ole asianmukaisesti sovittu kaikista tonttien
toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista, rasitteenluonteisis-
ta oikeuksista, yhteisjarjestelyista tai muista kaytto- tms. ehdoista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista velvoitteista ja
kustannuksista vastaavat tonttien vuokralaiset / tulevat vuokralaiset /
tulevat omistajat.

Paatosvalta

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja paatti 13.10.2017 (60 §) siirtaa hal-
lintosaannon 16 luvun 4 § 1 momentin 1-kohdan toimivaltaa kayttaa
kaupungin puolesta maanomistajan puhevaltaa kaupunkiymparistdon
toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne —palvelukokonaisuuden
asuntotontit-tiimin paallikdlle siten, ettd asuntotontit-tiimin paallikkd
paattaa vastuualueensa osalta toimialan hallinnassa olevia kiinteistdja
koskevien rasite- ja yhteisjarjestelysopimusten hyvaksymisesta ja kau-
punkia varten perustettavista rasitteista.

Nain ollen asuntotontit-tiimin paallikké on toimivaltainen paattamaan

asiasta.
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Liitteet
1 Liite 1 Yhteisjarjestelysopimus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tontti 26972/2 Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Tontti 26972/3 Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Tontti 26972/4 Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
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Liite 1

Kymp/Maka/Make Liite 1
Tiedoksi

Maka/Make/Aitta

Rava/Hogstrom

Kanslia/Mead
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