RASITESOPIMUS

OSAPUOLET:

1. Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelissa 10601 sijaitseva
tontti 1, kiinteistotunnus 91-10-601-1.

Omistajat: 1. Asunto Oy Portus Bellus, Helsinki, Y-tunnus 2791340-8,
omistusosuus 3890,5 / 16861.
Osoite: c/o Westpro cc Oy, Ukonvaaja 2 A, 02130 Espoo.

2. Asunto Oy Portus Fortis, Helsinki, Y-tunnus 2791396-9,
omistusosuus 1910,0 / 16861.
Osoite: c/o Westpro cc Oy, Ukonvaaja 2 A, 02130 Espoo.

3. Asunto Oy Portus Novus, Helsinki, Y-tunnus 2791388-9,
omistusosuus 2096,5 / 16861.
Osoite: c/o Westpro cc Oy, Ukonvaaja 2 A, 02130 Espoo.

4. Asunto Oy Portus Magnus, Helsinki, Y-tunnus 2791316-8,
omistusosuus 2618,5/ 16861.
Osoite: c/o Westpro cc Oy, Ukonvaaja 2 A, 02130 Espoo.

5. Asunto Oy Portus Optimus, Helsinki, Y-tunnus 2791386-2,
omistusosuus 6345,5 / 16861.
Osoite: c/o Westpro cc Oy, Ukonvaaja 2 A, 02130 Espoo.

2. Helsingin kaupungin Koskelan kylan (408) Koskela-Forsby niminen tila RN:o 1:0,
kiinteistotunnus 91-408-1-0, jonka Helsingin kaupunki on saanut kuningas Juhana
lll:lta 3.8.1569 paivatylla lahjakirjalla.

Omistaja: Helsingin kaupunki, Y-tunnus 0201256-6,
Osoite: PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI.

3. Kuntaa varten tontille 10601/1 perustettavan kulkuyhteyden osalta

Helsingin kaupunki, Y-tunnus 0201256-6,
Osoite: PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI.

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Helsingin kaupunki on myynyt Kalasataman Verkkosaaren eteldosan tontin (AK) 10601/1,
(kiinteistdétunnus 91-10-601-1) yhteisesti maaraosin Asunto Oy Portus Bellus, Helsingille
(3890,5 / 16861), Asunto Oy Portus Fortis, Helsingille (1910,0 / 16861), Asunto Oy Portus
Novus, Helsingille (2096,5 / 16861), Asunto Oy Portus Magnus, Helsingille (2618,5/ 16861)
ja Asunto Oy Portus Optimus, Helsingille (6345,5 / 16861) 21.12.2017 allekirjoitetulla
kauppakirjalla.



Kauppakirjan mukaan ostajilla on oikeus korvauksetta ulottaa tontille 10601/1 rakennetta-
van saunarakennuksen rakenteita ja tonttiin kuuluva rantalaituri seka venelaiturit asema-
kaavassa W-2 merkitylle kaupungin omistamalle vesialueelle. Oikeudesta laaditaan pysyvat
rasitteet kaupungin ja tontin kesken.

Edelleen kauppakirjan mukaan ostajat on velvolliset korvauksetta sallimaan tontilla 10601/1
asemakaavan muutokseen nro 12284 merkityn tontin osan kayttamisen yleiseen
jalankulkuun ja polkupyo6railyyn (pp). Lisaksi ostajat ovat velvolliset kustannuksellaan
toteuttamaan mainitun tontin osan seka pitamaan sen kustannuksellaan kunnossa ja
puhtaana, tavikunnossapito mukaan lukien.

Edella sanotun johdosta osapuolet sopivat seuraavien rasitteiden perustamisesta:

A)

KIINTEISTON 91-10-601-1 PYSYVA OIKEUS SIJOITTAA RAKENTEITA JA
LAITURI KIINTEISTON 91- 408 -1 - 0 ALUEELLA

Oikeutettu kiinteistd: 91-10-601-1
Rasitettu kiinteisto: 91-408-1-0

Oikeutetulla kiinteistdlla on rasitteena pysyva oikeus:

a)

b)

B)

ulottaa oikeutetulle Kkiinteistolle rakennettavan saunarakennuksen rakenteita
rasitetun Kiinteiston alueelle liitepiirustuksen 1 mukaisesti vaalean ruskealla
merkitylle alueelle korkeustasoilla n. + 7,45 m ja n. +12,00 m. (MRA 80§, sietorasite)

ulottaa rantalaiturin rakenteita rasitetun Kkiinteiston alueelle liitepiirustuksen 1
mukaisesti violetilla merkitylle alueelle. (MRA 80 § perustusrasite)

sijoittaa rasitetun kiinteiston alueelle oikeutettua Kkiinteistéa palvelevat
litepiirustukseen 1 sinisella merkityt laiturit veneiden pitoa ja uimapaikkaa varten
litepiirustuksen 1 mukaisesti. (KML:n 154 §:n mukainen kiinteistorasite).

Oikeutettu kiinteistd vastaa kustannuksellaan kohdissa a) — ¢) mainittujen
rakenteiden ja laitureiden suunnittelusta, rakentamisesta, hoidosta,
kunnossapidosta, korjaamisesta ja mahdollisesta uudelleenrakentamisesta.

Todetaan, etta rasitteet kohdistuvat rasitettuun kiinteistoon kuuluvalle vesialueelle.

Rasiteoikeuksista ei suoriteta korvauksia.

HELSINGIN KAUPUNGIN PYSYVA OIKEUS KAYTTAA KIINTEISTOON 91-10-
601-1 KUULUVAA LIITEPIIRUSTUKSEEN 2 MERKITTYA RAKENNETTUA
KULKUYHTEYTTA YLEISEEN JALANKULKUUN JA POLKUPYORAILYYN

Oikeutettu: Helsingin kaupunki
Rasitettu kiinteisto: 91-10-601-1

Helsingin kaupungilla on rasitteena pysyva oikeus kulkuyhteyteen (yleiseen jalan-
kulkuun ja polkupyorailyyn) kiinteistolle 91-10-601-1 rakennetulla etela — pohjois-



suunnassa korttelin 10601 halki kulkevalla, liitepiirustukseen 2 sinisella ja asema-
kaavan muutokseen nro 12284 merkitylla yleista jalankulkua ja polkupyorailya varten
varatulla alueen osalla (pp).

Rasitettu kiinteistd on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan kulkuyhteyden ja
vastaa kustannuksellaan mainitun yhteyden kunnossa- ja puhtaanapidosta, tavikun-
nossapito mukaan lukien.

Rasiteoikeudesta ei suoriteta korvauksia.

RASITTEIDEN PERUSTAMINEN

Osapuolilla on oikeus toista osapuolta enempaa kuulematta hakea tassa rasitesopimuk-
sessa sovittujen oikeuksien pysyvyyden vakuudeksi rasitteiden perustamista ja merkitse-
mista kiinteistorekisteriin, rasitteiden A) a ja b osalta seka rasitteen B) osalta rakennusval-
vontaviranomaiselta ja rasitteen A) c osalta erillisessa rasitetoimituksessa. Rasitteiden
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa kiinteisto 91-10-601-1.

Mikali tassa rasitesopimuksessa tarkoitetun oikeuden osalta ei ole mahdollista perustaa
rasitteita, tdma rasitesopimus on talta osin voimassa osapuolten valilla yksityisoikeudelli-
sena sopimuksena.

MUUT EHDOT

Osapuolet sitoutuvat siitamaan omistamansa kiinteiston osalta tassa rasitesopimuksessa
mainitut ehdot myos kiinteistdon mahdollisia uusia omistaja sitoviksi.

ALUEEN KAAVOITUSTILANNE

Todetaan, etta kiinteistot 91-10-601-1 ja 91-408-1-0 sijaitsevat alueella, jolle on laadittu
07.08.2015 voimaan tullut Verkkosaaren eteldosaa koskeva asemakaavan muutos nro
12284. (Liite 3 asemakaavakartta ja kaavamaaraykset).

Rasitettuun kiinteistoon 91-408-1-0 kuuluva vesialue on asemakaavassa osoitettu merkin-
nalla W-2 vesialueeksi, jolle saa rakentaa laitureita oikeutetun kKiinteiston, korttelin 10601
kayttoon. Todetaan edelleen, etta tontti 1 muodostaa yksin koko korttelin 10601.

Mainitun asemakaavan muutoksen mukaan korttelin mereen rajoittuvalle italaidalle tulee
sijoittaa etela -pohjoissuunnassa korttelin halki kulkeva yleiselle jalankululle ja polkupyorai-
lylle varattu alue (pp).

VASTUUNRAJAUS

Helsingin kaupunki ei vastaa mistdan tasta rasitesopimuksesta aiheutuvista velvoitteista,
eika kustannuksista, eika haitoista, eika vahingoista tai muista vastaavista seuraamuksista.



JAKELU

Tata rasitesopimusta on laadittu kahdeksan (8) saman sisaltdista kappaletta, yksi kullekin
oikeutetun kiinteiston omistajalle, yksi rasitetun kiinteiston omistajalle, yksi
rakennusrasitteet perustavalle Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle ja
yksi kiinteistorasitteen rasitetoimituksessa perustavalle viranomaiselle.

Helsingissa . paivana huhtikuuta 2020

Kiinteisto 91-10-601-1:

Asunto Oy Portus Bellus, Helsinki Asunto Oy Portus Fortis, Helsinki

Asunto Oy Portus Novus, Helsinki Asunto Oy Portus Magnus, Helsinki

Asunto Oy Portus Optimus, Helsinki

Kiinteisto 91-408-1-0 ja kuntaa varten tontille 10601/1 perustettava kulkuyhteys

Helsingin kaupunki

Miia Pasuri
asuntotonttitiimin tiimipaallikk



RASITESOPIMUKSEN
LITEPIIRUSTUKSET

Liitepiirustus no. 1

Tontti 10601 rasitteet:

[ ]

Venesatama rasittaa
Helsingin kaupungin
vesialuetta

Rantalaituri rasittaa Helsingin
kaupungin vesialuetta

Sauna rasittaa Helsingin
kaupungin vesialuetta
AP n.+7,45m
Raystas n.+12m

RASITESOPIMUKSEN
LITEPIIRUSTUKSET

1.4.2020 1:500

ARKKITEHTIRYHMA A6 OY
PURSIMIEHENKATU 29 A 00150 HELSINKI
BATSMANSGATAN 29 A 00150 HELSINGFORS

PUH/TEL 010 424 3200 etunimi.sukunimi@a6oy.fi
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RASITESOPIMUKSEN
LITEPIIRUSTUKSET

Liitepiirustus no. 2

Yleiselle jalankululle ja

polkupyoérailylle varattu alue

RASITESOPIMUKSEN
LITEPIIRUSTUKSET

1.4.2020 1:400
ARKKITEHTIRYHMA A6 OY
PURSIMIEHENKATU 29 A 00150 HELSINKI

BATSMANSGATAN 29 A 00150 HELSINGFORS
PUH/TEL 010 424 3200 etunimi.sukunimi@a6oy.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liike- ja

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

for afférs- och kontors-

jolle saa rakentaa urhellutoimintaa palve-
levia tiloja

Vesialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osz-alueen raja.

Onhjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Onhjeellinen tontin raja.
Likimaarainen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan p&élla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjesliisen tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai muun yleisen
alueen nimi.

Korttelin nimi.

byggnader dar man f&r bygga utrymmen
féridrott.

Vattenomrade.
Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Rikigivande grans for omrade eler del
Rikigivande tomtgrans.

Ungeférlig grans fér omrade eller delomrade

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slop:

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pé riktgivande tomt.

Namn pé gata, Sppen plats, torg eller annat
allmént omréde.

Namn p4 kvarter.

Hocma\alnan numero osoittaa rakennus-
n, rakennuksen tai sen osan suurimman
Salhtun kerrosluvun.

korkeus-

i Aningsyta.

Romersk siffra anger hdgsta antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.

Ja pihan liki
asema.

Rakennusala.

hajdlage for markplan och gard.

Byggnadsyta.

Del av

osa, johon on
vahintaén kerrosalan osoittavan luvun ver-
ran liiketilaa, joka on varustettava rasvan-
erottelukaivolla ja katon ylimmén tason ylé-
puolelle johdettavalla imastointihormilla ja
joka saadaan rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan liséiksi.

dar man ska bygga minst
for
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den angivna
Dessa bér forses med fettsepareringsbrunn
och en ventilationskanal som leds ovanfor
takplanets hogsta niva. Dessa utrymmen far
byggas utdver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan.
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osa, johon on

vahintaan kerrosalan osoittavan luvun ver-
an liiketilaa, joka saadaan rakentaa asema-
kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi

Maanalainen tila, jolle saa rakentaa auto-
paikkoja ja teknisia tiloja.

Katualueelta vahintan tasolle 0.3 m las-
keva portaikko.

Vesialue, jolle saa rakentaa kevyen liiken-
teen siltoja ja laitureita.

Vesialue, jolle saa rakentaa laitureita kort-
telin 10601 kayttaon.

Vesialue, jonka korttelialueeseen rajautuval-
le rannalle saa rakentaa laitureita. Laiturei-
den enimmaiskoko sa olla 2,5 x 2.5 m.

Vesialue, jolle tulee rakentaa laituri likimaa-
rin tasolle +1.0.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa yleisen
kalliopysakaintilaitoksen tiloja suojavyShyk-
keineen sulkuihin merkittyjen korkeusase-
mien valiin.

Rakennuksen korkein kulmapiste.
Rakennuksen alin kulmapiste.

ttava jonka

Del av dar man ska bygga minst
den angivna vAningsytan for affarsutrymme.
Dessa utrymmen far byggas utover den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

Underjordiskt utrymme, dar man far bygga
bilplatser och tekniska utrymmen.

Frén gatuomradet til stminstone nivan -0.3 m
nedgaende trappa

Vattenormrade pé vilket f&r byggas broar
och bryggor for latt trafik.

VattenomrAde pé vilket far byggas bryggor
for kvarterets 10601 bruk.

Vattenomréde dér man pé stranden mot kvar-
tersomradet f&r bygga bryggor. Dessas maxi-
mimétt f&r vara 2,56 x 2,6 m.

Vattenomrade pé vilket ska byggas en brygga
p4 ungeférlig niva +1.0.

Underjordiskt utrymme dér man mellan pla-
nen inom parentes f&r bygga en parkerings-
anlaggning i berget.

Byggnadens hogsta hdrpunkt,

Byggnadens I3gsta hompunkt.

jétet
sijainti on ohjeellinen.
Nuoll osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jon-

i byggnad vars lage
ar riktgivande.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Betackringen angor den sd ov byggradsytan

ka puolella ulkovaipan
tavyyden tulee olla vahintaan luvun osoitta-
ma masra.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Katu.

Katuaukiotori, jonka kautta huotoajo ja
tontilleajo on sallttu.

Yeiselle jalankululle ja polkupydréilylle va-
rattu alueen osa.

Yieiselle jalankululle ja polkupybréilylle va-
rattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

dar total aggar ska vara minst
pé den nivan som ts\et anvisar.

Del av omrade som ska planteras.

Tradrad som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

Gata.

Oppen plats/torg dérigenom servicetrafik och
kérning till tomt tillts.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade.

For allmén géng- och cykeltrafik reserverad
del av omréde dar servicetrafik &r tillaten.
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Kuorekari

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Johtoa varten varattu alueen osa.
Kadun tai vesialueen ylittava silta

Tonttien alin suositeltava rakentamiskor-
keus on +3,1 m (N2000).

Katualueen ja istutettavan tontin osan ra-
jalle, tontin puolelle, on rakennettava vahin-
taan 40 cm korkea luonnonkivimuuri tai
paikalla muurattu tillimuuri.

Rakennuksen ja katualueen valinen tontin
o0sa, jota ei ole merkitty istutettavaksi alu-
een osaksi tulee paallystaa luonnonkivella.

Kaikissa kortteleissa tulee varautua alueel-
lista tarvetta

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.
For ledning reserverad del av omrade.

Bro bver gata eller vattenomrade.

Den lagsta rekommenderade nivén for
byggande pd tomterna &r + 3,1 m (N2000).
En minst 40 cm hdg naturstenmur eller hand-
murad tegelmur ska byggas pd tomtsidan av
gransen mellan gatuomrade och den del av
tomt som ska planteras.

Del av tomten mellan byggnaden och gatu-
omradet, som inte &r betecknad som plante-
rat omrade ska belaggas med natursten.

I alla kvarter ska beredskap finnas for byg-

gande av for lokal distribu-
den - tion. bor byggas dver

lee sijoittaa tulvavesirajan ylgpuolelle. flodvattennivan.

Maaperén pil i on Markens ska utredas och
ja pil alueet ennen i omréden ska saneras innan
rakentamiseen ryhtymisté. bygge inleds.

jasedimenti on selvi
tettava alusilla, joila on kaavan mukaisesta
rakentamisesta johtuva ruoppaustarve.

Autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin ra-
jaseinia. Mikali rajaseina ei rakenneta, tu-

lee eri tontteja kasitella yhtena kokonaisuu-
tena riittavan turvallisuustason saavuttami-
seksi.

Lunta saa valiaikaisestl varastoida katuau-
Kiollla ja -aluellla siten, ettei valiton palo- ja
pelastusturvallisuus vaarannu

AK-korttelialueella:
Rakennuksen kahdessa alimmassa kerrok-

sessa saa olla liketiloja ja julkisia palveluti
Ioja sek kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia
X

utredas pA de omraden dar byggande enligt
planen féranleder muddringsbehov.

| garage behdver man e bygga skijemur p&
tomtgransen. Om den inte byggs ska de
olika tomterna behandlas som en helhet

s att tillcackiig sakerhetsniva uppnas.

Sno far tillfalligt lagras pé dppna platser
och -omréden p4 ett satt som inte riskerar
omedelbar brand- och raddningssékerhet.

P& AK-kvartersomrade:

Féri de tva nedersta vningama finnas afférs-
och offentliga serviceutrymmen samt utrym-
men fér kommunalteknik.

Ska man fér invdnarna bygga hobby-, samlings-

yhteistiloja tulee rakentaa
66n 1,6 % tontin kerrosalasta. Naista 2/3
tulee s\']cinaa alueelliseen palvelurakennuk-
seen.

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa raken-
taa asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja
huolto-tiloja sek teknisia tiloja asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan liséksi.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Katuun rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet
on tehtéva sisdénvedettyina.

Rakennuksen porrashuoneesta tulee olla
yhteys lapi talon.

On rakennettava pesula, jos tontilla on
véhintéén 26 asuntoa.

Rakennuksen ensimmiisessa maanpaalli-

lattian tulee olla vahintaén 0,6 metrié vierei-
sen katu-alueen tason pinnan ylépuolella.

Pysaksintinallin poistoilma tulee johtaa ra-
kennusrungon sisalla katolle.

Jokaiseen kortteliin on rakennettava yksi
korttelin yhteiskayttdinen kierratyshuone.

Jokaisen tontin on lityttava alueslliseen
Jatteiden

mmen
% av tomtens vaningsyta. Av dessa ska
2/3 fériaggas till omradets servicebyggnaden

F&r man i alla vAningar bygga forrads-,
service- och gemensamma utrymmen som
betjanar boendet utdver den pé detaljplane-
kartan angivna byggnadsrétten.

Far bottenvaningens fasad inte ge ett slutet
intryc

Ska balkongerna p fasader som gransar
1ill gata vara indragna.

Ska trapphuset ha forbindelse genom huset.
Ska en tvattstuga byggas om det pd tomten
finns minst 25 bostader.

Ska golvet i bostadsrum i bottenvaningen

ligga minst 0,6 m ovanfdr intilliggande gatu-
omrades niva.

Ska parkeringsanlaggningens franluft ledas
genom byggnadsstommen till taket.

Ska i varje kvarter byggas ett dtervinningsrum
for kvarterets gemensamma bruk.

Ska varje tomt anslutas till omradets
for i i

Kullekin tontille tulee rakentaa yhdyskunta-
teknisen huollon jakokaappeja varten yksi
vahintdén 1,2 m syvé, 1,8 m leved ja2,2m
korkea kadulle avautuva, ovellinen tila,
jossa el saa olla alapohjaa. Tilan tulee mah-
dollistaa putkivedot vahint&an 1,0 m ka-
dunpinnan tason alapuolelta.

Rakennusten perustukset tulee suunnitella
siten, etta julkisen rannan osalta kanavan
rantamuurit voidaan kaivaa esiin avokaivan-
nossa ilman tuentoja ja korjata rakennusten
perustusten vaurioitumatta.

Kortteli 10600, tontit 1-6

Jokaiselle asemakaavakarttaan merkitylle
tontille on ylimpén kerrokseen rakennet-
tava sauna ja monikéyttotila seké kattote-
rassi tal parveke asukkaiden kayttaon.
Tilat saadaan rakentaa asemakaavakart-
taan merkityn kerrosalan liséksi.

Kaikkien asuntojen tulee aueta kadulle,
kanavarantaan tai yhteiskayttoiselle piha-
alueelle tonttia 10600/1 lukuun ottamatta.

Rakennusten julkisivujen on oltava paikal-
lamuurattua tiilt.

Kadunpuoleisten ja kanavanpuoleisten jul-
kisivujen on oltava sévyltédn vaaleita

Tonttien 10600/6-6 kadunpuoleiset par-
vekkeet tulee lasittaa.

Rakennuksen kuudennen kerroksen yla-
puolelle sijoittuvan rakennusosan (kerok-
set 7-12) tulee selvésti erottua julkisivuka-
sittelyltdén kuusi kerrosta korkeasta raken-
nuksen osasta ja nilden julkisivumateriaa-
lina tulee olla lasi, metalli, keraaminen laat-
ta tai kuitubetoni.

[ iden on oltava

Ska pé bada tomterna byggas ett minst 1,2 m
djupt, 1,8 m brett och 2,2 m hdgt utrymme
utan bjéiklag med ddrr mot gata fér kabel-

kap. Utrymmet ska mdjliggéra rérdragning
minst 1,0 m under gatuytans niva.

Ska byggnadernas grund planeras s att kana-
lens strandmurar, for den allmanna strandens
del, kan grévas fram | Gppet schakt utan stod-
jande och repareras utan att byggnadenas
grundlaggningar tar skada.

Kvarteret 10600, tomterna 1-8

Ska pé varje tomt som anvisas i detaljplanen
i 8versta veningen byggas en bastu, allaktivi-
tetsutrymme, samt en takterrass eller bal-
kong fér invAnarnas bruk. Dessa utrymmen
far byggas utéver den | detaljplanen angivna
vaningsytan.

Ska alla bostader dppnas mot gatan, kanal-
stranden eller det gemensamma gardsomré-
det férutom tomt 10600/1.

Byggnaders fasader ska vara p4 platsen murat

Fasaderna mot gata och kanal ska ha en
ljus fargnyans.

Balkongerna mot gatan p4 tomterna 10600/6-6
ska inglasas.

Ska byggnadsdelen ovanom byggnadens sjét-
te véning (vaningarna 7 -12) till sin fasadbehand-
ling Klart skilja sig frén den sexvaningar héga
byggnadsdelen. Den ska ha fasadmaterial av
glas, metall, keramisk platta eller fiberbetong.

Alle neljé kerrosta korkeiden rakennusten
katot tulee rakentaa viherkattoina.

Ska balkonger vara

Ska tak pd byggnader lagre &n fyra vaningar
byggas som grontak.

Asemakaavan nro 8750 ja 10020 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12284 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 8760 och 10020 som upphévs dé detaljplane&ndringen nr 12284 trader | kraft,

Poistuvat merkinnét ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala &n detaljplane&ndringen.
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limastointikonehuoneita ja muita teknisia
tiloja ei saa sijoittaa 8 ja 12 kerrosta kor-
keiden rakennusten katoille.

Yhteiskayttsiseen piha-alueeseen rajautu-
viin rakennuksiin tulee rakentaa maanta-
sokerroksen asuntoihin littyvat sisaén-
Kaynnit ja pihat.

Tonttien 10600/1-6 asumista palveleva
yhteiskayttdinen piha-alue. Alue on raken-
nettava, hallinnoitava ja yllapidettéva yhte-
naisen suunnitelman mukaisestl. Tonttien
Vil reoe i se clita, Alell o ss2
sijoitta

Ventilationsrum och andra tekniska utrymmen
fér inte byggas pA taket i 8 och 12 vaningar
hoga hus.

Gérdar och ingéngar som ansluts till botten-
vAningens bostader ska byggas | de byggna-
der som ansluts till det gemensamma gards-
rummet.

Gemensamt gardsomrade fér boende pa tom-
terna 10800/1-6. Det ska byggas, forvaltas och
vardas enligt en enhetlig plan. Tomtgrénserna
f4r e] gardas. P4 omradet fAr inte byggas bil-
platser, transformatorer eller motsv. tekniska
P& marknivan. Alla forbindel-

vastaavia maanpaallisia teknisia raken(e\(a
Alueen kulkuyhteyksien, portaiden, luis-
Kien, tukimuurien seka kaikkien rajausten
tulee olla tiilta tai luonnonkived talvikun-
nossapidettavia huoltorette lukuun ot-
tamatta.

ah-alueelle saa rakentaa

ser, trappor, ramper och avgransningar ska
vara av tegel eller natursten forutom service-
leder med vinterunderhéll.

johtoja
Kortteli 10600, tontti 7

Tontin ylimpasn tai toiseksi ylimpaan ker-
rokseen on rakennettava sauna ja moni-
Kayttotila seka kattoterassi asukkaiden
kayttdon. Tilat saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Kaikkien asuntojen tulee aueta kadulle.

Katualueeseen rajautuvien julkisivujen on
oltava pasosin lasia ja sileéé

P4 ah.
bygges.

adet far ledningar

Kvarteret 10600, tomten 7

| tomtens dversta eller nastoversta vaning ska
man bygga bastu och allaktivitetsutrymme.
samt takterrass for invanarnas gemensamma
bruk. Dessa utrymmen fér byggas utdver den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

Alla byggnader ska dppnas mot gatan.

De fasader som grénsar mot gata ska

tOnté tai harjattua alumiinia.

Parvekkeet tulee lasittaa.

Lasitettujen parvekkeiden takana olevien
julkisivujen tulee olla varilisia ja keske-
naan erivarisia.

Rakennuksen pihajulkisivujen on oltava
pasosin rapattuja a sévyltaan vaaleita.

Pysakaintihallin ulkoseinien kohdalla ka-
tujulkisivu tulee késitelld nayteikkunana.

tulee laatia

vara av glas eller
eller ruggad aluminium.

Balkongerna ska vara inglasade.
Fasaderna bakom de inglasade balkongerna
ska vara fargade och sinsemellan av olika farg.
Byggnadernas fasader mot garden ska huvud-
sakligen vara rappade och ha en ljus fargnyans.

Parkeringshallens yttervaggar mot gata ska
behandlas som skédefonster.

|a|smssuunm(elma

Rakennuksen réystaslinjan tulee olla yhte-
nainen. Terassoituvan érkiosan raystas-
finjan tulee laskea koko matkalta ja littya
réystaan kaarevalla osalla rakennuksen
tasakattoisiin pohjoisosiin.

limastointikonehuoneet ja muut tekniset
tilat tulee integroida rakennukseen eika
niita saa sijoittaa katolle erillisiin rakennus-
osiin veistoksellisen kattomuodon aikaan-
saamiseksi.

Kortteli 10601
Alue, jolle on rakennettava sauna ja moni-

kayttotila seka ulkotila asukkaiden kayt-
60n. Tilat saadaan rakentaa

ska uppgoras en helhets-
plan tér fasadbelysning.

Byggnaders taklist bor vara enhetlig. Den

terrasserade spetsdelens taklist bér slutta
tills den ansluter sig till de plana taken pd

nordsi

Ska ventilationsmaskinrummen och andra tek-
niska utrymmen integreras | byggnaderna och
de far inte placeras pa taket | skilda byggnads-
delar for att &stadkomma en skulptural takform.

Kvarteret 10601
Omréde p4 vilket en bastu och allaktivitets-

utrymme samt uterum ska byggas for inva-
narnas bruk. Utr far

karttaan merkityn kerrosalan lisaksi.
Alue, jolla parvekkeita ei saa lasittaa.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla kiilté-
véksi hiottua valkobetonia tai kiltavaksi
hiottua valkoista mosaiikkibetonia

Katutason julkisivujen tulee olla materiaa-
i i i reliefiméista beto-

byggas utéver den i detaljplenen angivna
vaningsytan.

Omrade pé vilket balkongerna inte f4r vara
inglasade.

Byggnadens fasader ska vara polerad vit betong
eller polerad vit mosaikbetong.

Fasaderma mot ua(sn ska vara av natursten eller

nia ja lasia. Julkisivu ei saa antaa umpinais-
ta vaikutelmaa ja sen tulee erottua ylem-
pien kerrosten julkisivusta.

Rakennuksen parvekkeisiin tulee rakentaa
rakennuksen ulkoarkkitehtuuriin soveltuva
alakatto.

Kuusikerroksisten rakennusosien katot tu-
lee rakentaa viherkattoina ja terasseina.

limastointikonehuoneet ja muut tekniset
tilat tulee integroida rakennuksiin eika niita
saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Piha-alue on jasenneltava pintamateriae-
lein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen
avulla viihtyissksi merelliseks! leikki- ja
ulko-oleskelutilaksi. Kulkureittien ja oles-
kelualueiden pintamateriaalina tulee kéyt-
taa pagosin luonnonkived ja puuta

Yeiselle jalankululle ja polkypyorilylle
varattu alueen osa tulee paallystaa luon-
nonkivella,

K-1 -korttelialueella:

Korttel tulee rakentaa yhtenaisten suunni-
telmien mukaisesti.

Jalustaosan julkisivu el saa antaa umpinais-
ta vaikutelmaa.

Korttelialueelle tulee laatia kokonaisvalais-
tussuunnitelma.

etong och glas. Fasaden far inte
ge ett slutet |nlryck och den ska urskiljas frén de
6vre vaningarnas fasad

Byggnadens balkonger ska byggas ett ovanpa
tak som & Implig f6r byggnadens yttre arkitek-
tur,

Tak pA sex vAningar hoga byggnadsdelar ska
byggas som gréntak och terrasser.

Ventilationsmaskinrum och andra tekniska
utrymmen ska integreras i byggnaderna och de
far inte placeras i skilda byggnadsdelar pa taket.

Gérden ska med ytmaterial, planeringar, mob-
lering och belysning nyanseras til ett trivsamt
och havsnéra lek- och utevistelseomrade.
Yimaterial pé gang forbindelser och utevistel-
seomradet ska vara huvudsakiigen av natursten
och tra.

Fér allmén gang- och cykeltrafik reserverad
del av omréde ska beldggas med natursten.
P4 K-1 -kvartersomréde:

Ska kvarteret byggas enligt en enhetiig plan.
Fér bottenvaningens fasad inte ge ett slutet
intrycl

Ska en enhetlig belysningsplan goras for
kvartersomradet.

riaalin tulee olla padosin lasia.

Rakennuksen/ rakennusten torniosien jul-
kisivuihin ei tule tehda useiden kerrosten
korkuisia, yhtenaisis lasipintoja, eika ra-
kennuksia tule valaista ymparbivaa aluetta
kirkkaammin.

Korttelissa 10602 tulee rakennuksissa olla
suodattimilla varustettu koneellinen ilman
sisaanpuhallus, johon raitisiimaa ei saa ot-
taa Kulosaarensillan puolelta.

limastointikonehuoneet ja muut tekniset ti-
lat tulee integroida rakennuksiin eik niité
saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Korttelialueella ja iihin littyvilla kansilla tu-
lee ulkotilassa olevien portaiden, luiskien ja
kulkuyhteyksien pintamateriaalina olla gra-
niitti.

PYSAKQINTI

Autopaikkojen maéra on:
Asuinkerrostalot vahintéan 1 ap/130 k-m2
Toimistot 1 ap/280 k-m2 - 1 ap/220 k-m2
Kadunvarsiliketilat ja ravintolat 1 ap/280 -

1ap/220 k-m2 tai 1 apliiketila

Jos tonttien autopaikat toteutetaan keski-
tetysti ja nime&mattdmina, voidaan koko-
naispaikkamaérasta vahentad 10%.

Mikali tontti littyy yhteiskayttdautojéries-
telmasn, ja yhteiskayttdautoille osoitetaan
vahintain 5% autopaikkojen vahimmais-
maarasta, voidaan autopaikkojen koko-
naismaéraé pienentéa 30%.

Tontille 1060077 tulee rakentaa vahintén
35 autopaikkaa.

Polkupybrapaikat:

Ska
vara huvudsaKiigen av glas.

Far man p4 fasaden pa byggnadens/ bygg-
nadernas torndelar inte géra flera vaningar
héga, enhetliga glasytor och byggnaderna
far inte belysas mera &n det omkringliggande
omradet.

Ska det i byggnaderna i kvarteret 10602 finnas
maskinell, filterférsedd ventilation till vilken
friskluften inte far intas fran Branddbrons

sida.

Ska ventilationsmaskinrummen och andra (ek—

niska utrymmen integreras i
farinte placeras p4 taket i skilda byggnadsdelar

Ska utomhustrappor, ramper och g&ngforbin-

delser p4 kvartersomradet och till det anslu-
tande déck vara av granit,

PARKERING

Antalet bilplatser.

Bostadshdghus min. 1 bp/130 m2 v.y.
Kontor 1 bp/280 m2 v.y. - 1 bp/220 m2 v.y.
Till gatan anslutande affarsutrymmen och
restauranger 1 bp/280 v.y. - 1 bp/220 m2

v.y. eller T bp/affarsutrymme

Om tomternas bilplatser férverkiigas gemen-
samt och inte reserverade kan man minska
platsernas antal med 10%.

Om tomten ingdr avtal med en bilpool, och
minst 5 % av minimiantalet bilplatser anvisas

fér bilpoolens bilar, kan det totala antalet bil-
platser minskas med 30 %.

P4 tomten 10600/7 ska minst 35 bilplatser
byggas.

Cykelplatser:

Tontille
vahimmaismaaré on 1 pp / 30 m2 asunto-
kerrosalaa. Naista vahintaan 76 % on
sijoitettava rakennuksiin.

‘ontille

P4 tomten &r 1cp /
30 m2 bostadsvénlngsy\a Av dessa ska minst
75% placeras i byggnader.

pé tomten:

vahimmaisma&rs on:
- Toimistot 0,3 pp/ tyBtekijd.

- Kadunvarsiliketilat ja ravintolat 1 pp/15
asiakaspaikkaa ja 0,3 pp/ tydntekija.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

- Kontor 0,3 cp/ arbetstagare.

- Till gatan anslutande affarsutrymmen och
restauranger 1cp/15 kundplatser och 0,3 cp/
arbetstagare.

P4 detta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradena uppgéras en separat tomtindelning.
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