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Kaupunkiympariston toimala
Maankaytto ja kaupunkirakenne
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
Asuntotontit

Autopaikkatontin (LPA) pitkaaikainen vuokraaminen A-Kruunu Oy:lle (Laajasalo,
Kruunuvuorenranta, tontti 49272/2)

Pojamankatu 3, A4149-52, HEL 2019-012350

Hakemus

A-Kruunu Oy pyytaa 26.11.2019 saapuneella hakemuksella, etta kaupunki
vuokraisi A-Kruunu Oy:lle (Y-tunnus 1736841-8) Kruunuvuorenrannan
autopaikkatontin (LPA) 49272/2 autopaikoitusta varten 1.1.2020 alkaen.

Myohemmin on sovittu, ettd autopaikkatontti vuokrataan pitkaaikaisesti 1.5.2020
alkaen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 16.11.2011 hyvaksyman ja 5.1.2012 voimaan
asemakaavan nro 12010 mukaan tontti 49272/2 kuuluu autopaikkojen
korttelialueeseen (LPA).

Tontin pinta-ala on 240 m? ja osoite on Pojamankatu 3. Tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin 5.12.2019.

Tontille sijoitettavat autopaikat

Asemakaavan nro 12010 mukaan autopaikkatontille (LPA) 49272/2 on tarkoitus
sijoittaa tontin 49273/11 (AK) autopaikkoja.

Tontti 49273/11 on varattu A-Kruunu Oy:lle valtion korkotukemien vuokra-
asuntojen toteuttamista varten. Asuntotonttitiimin tiimipaallikkd paatti 1.11.2019
(312 §) vuokrata tontin 49273/11 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten.

A-Kruunu Oy:lla on korttelissa 49273 toinenkin tontin varaus. Tontti (AK) 49273/5
on myoOs varattu A-Kruunu Oy:lle valtion korkotukemien vuokra-asuntojen
toteuttamista varten. Asuntotonttitimin tiimipaallikko paatti 1.11.2019 (313 §)
vuokrata tontin 49273/5 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten.
Asemakaavan nro 12010 mukaan tontin 49273/5 autopaikat sijoitetaan
yhteispihatontille (AH) 49273/13 toteutettavaan maanalaiseen pysakaintihalliin.

A-Kruunu Oy on toimittanut pysakointia koskeva erillisselvityksen. Selvityksen
mukaan tonteille 5 ja 11 riittda yhteensa 11 autopaikkaa, joista kaksi on varattu
yhteiskayttoautolle. Kaupunki on hyvaksynyt selvityksen. Kaavan mukaisesta
ratkaisusta poiketen tonttien 49273/5 ja 11 autopaikat tullaan siten sijoittamaan
maantasoon autopaikkatontille (LPA) 49272/2. LPA-tontille sijoitetaan yhteensa
11 autopaikkaa. Perheasunnoille (yhteensa 15 asuntoa) varataan yhdeksan

Postiosoite: PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI tontti@hel.fi www.hel.fi

Kéayntiosoite: Sérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki puhelinvaihde 09 310 1691 y-tunnus: 0201256-6



l Helsinki |

autopaikkaa. Pienasuntojen ja ryhmavuokrausasuntojen kayttoon varataan kaksi
sahkokayttoista yhteiskayttoautoa. LPA-tontin 49272/2 kahdelle autopaikalle
sijoitetaan siten yhteiskayttdauto.

Autopaikkatontille (LPA) 49272/2 sijoitettavat autopaikat

Tontti 49273/5 4 autopaikkaa ja yksi yhteiskayttdauto
Tontti 49273/11 5 autopaikkaa ja yksi yhteiskayttdauto
yhteensa 11 autopaikkaa

Maapera Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueella on ollut Oljytuotteiden varastointiin

ja jalostukseen liittyvia toimintoja. Vuokra-alueen maaperaa on puhdistettu
Helsingin kaupungin ymparistovalvontapaallikon 20.5.2009 antaman paatoksen
100 § YMK 2009-680 mukaisesti. Puhdistustoimenpiteista on laadittu
loppuraportti: Toimenpideraportti, Neste Helsinki Laajasalo, Voiteluainetehdas,
Koirasaarentie 30, Pilaantuneen maaperan kunnostusty6 26.4.-18.11.2010,
Golder Associates Oy, 13.12.2010. YmparistOkeskus on antanut
kunnostustyosta lausunnon 12.1.2011.

Tarkemmin maaperaa koskevasta ehdosta paatoksen liitteessa 1
(vuokrasopimusluonnos).

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt
Vuokraushetkella ei ole tiedossa rasitteenluonteisia ehtoja.

Asemakaavassa autopaikkatontille (LPA) 49272/2 on merkitty ajoyhteys, jonka
sijainti on likimaarainen. Vuokrasopimukseen tullaan sisallyttamaan kohta,
jonka mukaan vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy, etta vuokra-alueelle
sijoittuu asemakaavaan merkitty ajoyhteys. Vuokralainen on velvollinen
korvauksetta sallimaan mainitun ajoyhteyden vuokra-alueella. Edelleen
vuokralainen on velvollinen sopimaan kaikista rasitteista ajoyhteytta kayttavan
kiinteiston kanssa.

Vuokrasopimukseen sisallytetadn myos yleinen rasite-ehto, jonka mukaan
vuokralainen on osaltaan velvollinen sopimaan vuokra-alueen ja sita
ymparoivien Kiinteistojen (ml. kadut ja muut yleiset alueet) tai niille sijaitsevien
rakennusten toteuttamisen tai kayton mahdollisesti edellyttamista rasitteista.

Vuokrausperiaatteet

Kaupunginvaltuusto paatti 22.6.2016 (11 §) vahvistaa mm. tontille 49272/2
vuokrausperusteet/vuokrausperiaatteet, joiden mukaan
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Maanvuokra

Vuokra-aika

Rekisterointi

kaupunkiymparistolautakunta oikeutetaan vuokraamaan tontti 31.12.2080
saakka mm. seuraavin ehdoin:

- autopaikkatontin 49272/2 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana neliometrihintana yhta (1) euroa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti muilla kuin
asuntotonteilla vuosivuokra on 5 % sen laskennallisesta hinnasta.

Edella mainitun perusteella tontin maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

e/m? (ind. | e/m? perusvuosivuokra | Alkuvuosivuokra
m? 100) (ind. e (ind. 100) e (ind. 19,73)
19,73)
240 1 19,73 12 236,76

(240 x1 x5 % x19,73)

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava vuokra on siten 31.12.2020 saakka
236,76 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.5.-31.12.2020 ( 8 kk) perittdva vuokra on
157,84 euroa (236,76 : 12 x 8).

Vuokra-aika alkaa 1.1.2020 ja vuokraus olisi voimassa kaupunginvaltuuston
vuokrausperustepaatoksen mukaisesti 31.12.2080 saakka.

A-Kruunu Oy (y-tunnus: 1736841-8) merkitty rekisteriin 21.12.2001.



