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Asuntotonttien (A, 1 400 k-m² ja 1 200 k-m²) ja pysäköintitontin (LPA)
pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin Bysantille (Viikki,
Viikinmäki, tontit 36264/1, 2 ja 3)

Tontti: 36264/1: Harjannetie 28, Bysantinkuja 6, A1136-491, HEL 2016-001191
Tontti: 36264/2: Harjannetie 30, Bysantinkuja 4, A4136-108, HEL 2016-001193
Tontti: 36264/3: Harjannetie 32, Bysantintori 2, Bysantinkuja 2, A1136-492, HEL 2016-001192

Hakemus

Suomen Laatuasunnot Oy (y-tunnus 2135943-4) pyytää 11.2.2020
toimitetulla hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi Asunto Oy Helsingin
Bysantille (Y-tunnus 3100137-2) pitkäaikaisesti asuntotontit 36264/1 ja 3
sekä pysäköintitontin 36264/2 1.4.2020 alkaen.

Hakemuksen toimittamisen jälkeen Suomen Laatuasunnot Oy on
pyytänyt, että vuokraukset alkaisivat hakemusten tiedoista poiketen
16.6.2020.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 4.10.2010 (1083 §) varata Saraco D&M Oy:lle
ja Finnish Consulting Group Oy:lle tontit 36264/1 ja 3 asiantuntijaohjattua
ryhmärakennuttamista varten vapaarahoitteiseen ilman Hitas-ehtoja
tapahtuvaan omistusasuntotuotantoon 31.12.2012 saakka muun
muassa seuraavin ehdoin:

- Varattavien tonttien suunnittelun tulee tapahtua Viikin alueellisen
yhteistyöryhmän kanssa. Tonttien pääsuunnittelijoiden tulee olla
yhteystyöryhmän hyväksymiä.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan Viikinmäen
lähiympäristön suunnitteluohjetta.

- Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä erityistä
huomiota energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee täyttää
energiatehokkuusluokan A vaatimukset.

- Varauksensaajan tulee noudattaa kunkin varattavan tontin
kohdalla asuntojen enimmäismäärää, joka lasketaan 75
asuntoneliön mukaan. Painavasta suunnittelusta tai asuntojen
kysyntätilanteesta johtuvasta syystä asuntojen enimmäismäärä
voidaan kuitenkin ylittää enintään 10 %.
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Kiinteistölautakunta päätti 2.5.2013 (219 §) jatkaa varausaikaa
31.12.2013 saakka entisin ehdoin sekä muutoksin, että tontit voidaan
toteuttaa varauksensaajan harkinnan mukaan myös
asumisoikeusasuntotuotantona. Lisäksi lautakunta päätti muun
muassa, että varauksensaajan on velvollinen toiminnassaan
noudattamaan verotusta, ympäristönsuojelua, työoloja sekä työehtoja
koskevia sekä muita vastaavia lakisääteisiä velvoitteita.

Edelleen kiinteistölautakunta päätti 12.6.2014 (340 §) jatkaa Saraco
D&M Oy:lle ja Finnish Consulting Group Oy:lle varattujen tonttien
36264/1 ja 3 varausaikaa 30.6.2015 saakka entisin ehdoin ja seuraavin
tarkennuksin ja muutoksin:

- Saraco D&M Oy:lle varatut tontit 36264/1 ja 3 voidaan
varauksensaajan harkinnan mukaan toteuttaa osittain tai
kokonaan vapaarahoitteisen omistusasuntotuotannon sijaan myös
sääntelemättömänä vuokra-asuntotuotantona tai
asumisoikeustuotantona.

- Mikäli tontti/tontit toteutetaan mainituin tavoin sääntelemättömänä
vuokra-asuntotuotantona tai asumisoikeustuotantona,
varauksensaaja on velvollinen esittämään tontin
haltijaksi/omistajaksi tulevan tahon kiinteistöviraston tonttiosaston
hyväksyttäväksi. Haltijan/omistajan tulee tällöin täyttää kaupungin
tontinvaraajille tavanomaisesti asettamat vaatimukset.

- Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

Osastopäällikkö päätti 23.6.2014 (158 §), että Saraco D&M Oy:lle ja
Finnish Consulting Group Oy:lle asiantuntijaohjattua
ryhmärakennuttamista varten vapaarahoitteiseen ilman Hitas-ehtoja
tapahtuvaan tuotantoon varatut tontit 36264/1 ja 3
voidaan kiinteistölautakunnan 12.6.2014 (340 §) päätöksen mukaisesti
toteuttaa sääntelemättömänä vuokra-asuntotuotantona ja että tonttien
haltijaksi/omistajaksi hyväksytään Suomen Laatuasunnot Oy (y-tunnus
2135943-4).

Kiinteistölautakunta päätti 28.1.2016 (36 §) jatkaa tonttien 36264/1 ja 3
varausaikoja 31.12.2016 saakka entisin ehdoin.

Lyhytaikainen vuokraus

Tontti 36264/1 on vuokrattu lyhytaikaisesti (A1136-458) Suomen
Laatuasunnot Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun rakennusluvan
hakemista varten ajaksi 1.3. - 31.8.2016 asuntotonttitoimiston
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toimistopäällikön 15.2.2016 (59 §) tekemällä päätöksellä mm. seuraavin
ehdoin:

- Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
vuokra-alueelle sääntelemätöntä vuokra-asuntotuotantoa ilman
Hitas-ehtoja.

- Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Viikinmäen
lähiympäristön suunnitteluohjetta.

- Vuokra-alueelle toteuttavan rakennuksen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin ja rakennuksen tulee
täyttää A-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset.

- Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen
rakentamiskelpoisuuden rakennusviraston katu- ja puisto-
osastolta, Viikin aluerakentamisprojektilta ja kiinteistöviraston
tonttiosastolta.

- Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
4.10.2015 (1083 §) ja kiinteistölautakunnan 2.5.2013 (219 §),
12.6.2014 (340 §) ja 28.1.2016 (36 §) varauspäätösten ja niiden
liitteiden mukaisia ehtoja. Lisäksi vuokralainen on velvollinen
noudattamaan kiinteistöviraston tonttiosaston osastopäällikön
päätöstä 23.6.2014 (158 §).

- Vuokralainen on velvollinen noudattamaan
asemakaavamääräystä (d7), jonka mukaan rakennusalan tai sen
osan alin sallittu louhintataso on +28 (d7 + 28).

- Korttelin 36264 sekä korttelin 36263 tonttien vuokralaisten välillä
tulee laatia yhteisjärjestely/rasitesopimus koskien autopaikkojen
sijoittamista.

Tontti 36264/3 on vuokrattu lyhytaikaisesti (A1136-459) Suomen
Laatuasunnot Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun rakennusluvan
hakemista varten ajaksi 1.3. - 31.8.2016 asuntotonttitoimiston
toimistopäällikön 15.2.2016 (57 §) tekemällä päätöksellä alla mainittua
poikkeusta lukuun ottamatta vastaavin ehdoin kuin tontti 36264/1:

- Vuokralainen on velvollinen noudattamaan
asemakaavamääräystä (d7), jonka mukaan rakennusalan tai sen
osan alin sallittu louhintataso on +28 (d7 + 28)/ +26 (d5 + 26).
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Autopaikkatontti 36264/2 on vuokrattu lyhytaikaisesti (A4136-102)
Suomen Laatuasunnot Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun rakennusluvan
hakemista varten ajaksi 1.3. - 31.8.2016 asuntotonttitoimiston
toimistopäällikön 15.2.2016 (58 §) tekemällä päätöksellä mm. seuraavin
ehdoin:

- Vuokralainen on tietoinen, että asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 11380 mukaan vuokra-alueelle (tontti 36264/2,
LPA) saa sijoittaa korttelin 36263 sekä korttelin 36264 tonttien 1
ja 3 autopaikkoja. Tämän vuoksi vuokralainen on velvollinen
sallimaan tonttien 36263/1, 36264/1 ja 36264/3 tai niistä
muodostettavien tonttien asemakaavan ja rakennusluvan
edellyttämien autopaikkojen sijoittamisen vuokra-alueelle (tontti
(LPA) 36264/2). Tontilla (A) 36263/1 on oikeus sijoittaa neljä (4)
autopaikkaa vuokra-alueelle. Vuokralainen on tietoinen, ettei
tontilla 36263/1 ole tällä hetkellä vielä varauksensaajaa. Tonteilla
(A) 36264/1 ja (A) 36264/3 on oikeus sijoittaa kaikki
asemakaavan muutoksen nro 11380 ja rakennusluvan
edellyttämät autopaikat vuokra-alueelle. Vuokralainen on
velvollinen toteuttamaan vuokrasopimuksen, asemakaavan ja
rakennusluvan ehtojen mukaisesti vuokra-alueelle sijoitettavan
pysäköintilaitoksen autopaikkoineen täysin valmiiksi. Edellä
mainittujen tonttien vuokralaiset/omistajat ovat velvolliset erikseen
sopimaan mainittujen vuokra-alueelle sijoitettavien autopaikkojen
toteuttamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta ja
uusimisesta sekä niistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.
Elleivät osapuolet muuta perustetta sovi, mainitut kustannukset
jaetaan tonttien kesken vuokra-alueelle sijoitettavien
autopaikkojen määrien mukaisessa suhteessa. Selvyyden vuoksi
todetaan, että mainittuja ehtoja noudatetaan tontin 36263/1 osalta
vain, mikäli se sijoittaa autopaikkoja vuokra-alueelle.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, että po. autopaikat
säilyvät mainittujen tonttien asukkaiden käytössä.

- Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Viikinmäen
lähiympäristön suunnitteluohjetta.

- Vuokralainen on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin
kaupunginhallituksen 4.10.2015 (1083 §) ja kiinteistölautakunnan
2.5.2013 (219 §), 12.6.2014 (340 §), 28.1.2016 (36 §)
varauspäätösten ja niiden liitteiden mukaisia ehtoja.
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- Vuokralainen on velvollinen noudattamaan
asemakaavamääräystä (d7), jonka mukaan rakennusalan tai sen
osan alin sallittu louhintataso on +28 (d7 + 28).

- Korttelin 36264 sekä korttelin 36263 tonttien vuokralaisten välillä
tulee laatia yhteisjärjestely/rasitesopimus koskien autopaikkojen
sijoittamista. Mainittu sopimus tulee liittää osapuolina olevien
vuokratonttien pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin ja/tai muihin
luovutusasiakirjoihin.

Rahoitus- ja hallintamuoto

Alueryhmätyöskentelyssä on sovittu rahoitus- ja hallintamuodon
muuttamisesta siten, että asuntotontit voidaan luovuttaa vuokralaiselle
sääntelemättömään omistusasuntotuotantoon, sillä tontit ovat aiemmin
olleet varattuna sääntelemättömään omistusasuntotuotantoon
(ryhmärakennuttaminen).

Perheasuntovaatimus ja asuntojen keskipinta-ala

Alueryhmätyöskentelyssä on sovittu, että normaalista
perheasuntovaatimuksesta voidaan poiketa siten, että tonteille 36264/1
ja 3 toteutettavasta yhteenlasketusta asuinhuoneistoalasta vähintään 30
% tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemmän).
Näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään sen hetkisten
suunnitelmien mukainen eli 62,6 h-m².

Vuokralainen on 24.3.2020 toimittanut asuntojakaumia koskevat
laskelmat, joiden mukaan perheasuntoja on 32 % ja niiden keskipinta-
ala on 63,4 h-m². Näin ollen yllä kuvattu perheasuntovaatimus täyttyy.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 9.5.2007 hyväksymän ja 21.6.2007 lainvoimaiseksi
tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11380 mukaan
tontit 36264/1 ja 3 kuuluvat asuinrakennusten (A) korttelialueeseen.

Tontti 36264/2 (LPA) kuuluu autopaikkojen korttelialueeseen.
Tontille saa rakentaa kaksikerroksisen pysäköintilaitoksen. Tontille
36264/2 saa sijoittaa kortteleiden 36263 ja 36264 tonttien
autopaikat.

Tonttitiedot ovat seuraavat:

Tontti Asemakaava-
merkintä

Rakennus-
oikeus

Tontin
pinta-ala Osoite
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k-m2 m2

36264/1 A 1 400 905 Harjannetie 28,
Bysantinkuja 6

36264/2 306 Harjannetie 30,
Bysantinkuja 4

36264/3 A 1 200 721
Harjannetie 32,
Bysantintori 2,
Bysantinkuja 2

Tontit on merkitty kiinteistörekisteriin 28.10.2014.

Käytetyn rakennusoikeuden määrä / suunnitelmat

Hanke muodostuu kahdesta asuinkerrostalosta, Harjannetie 28 (tontti 1,
talo A) ja Harjannetie 32 (tontti 3, talo B) sekä niiden väliselle tontille
sijoittuvasta kaksikerroksisesta autohallista, Harjannetie 30 (tontti 2).

Pysäköintitontille 36264/2 on tarkoitus toteuttaa pysäköintilaitos, jonne
sijoitetaan korttelin 36264 tonttien 1 ja 3 autopaikkoja.

Tontti 36264/1

Tontin 36264/1 rakennusluvan (rakennuslautakunta 24.1.2017, 22 §)
mukaan toteutettava asuinrakennusoikeus on yht. 1 388 k-m².
Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö on 30.3.2016 (110 §) hyväksynyt
vuokra-aluetta koskevat suunnitelmat. Suunnitelmien mukaan
asemakaavan mukainen kerrosala (1 400 k-m2) ei ylity.

Rakennuslautakunta on myöntänyt päätöksellään 15.9.2015 (lupatunnus
36-627-15-S) poikkeamisen asemakaavassa määrätystä kerrosten
enimmäismäärästä, rakennusalan rajojen ja tontin rajojen ylittämisestä
sekä tontin 36264/1 kerhohuoneen rakentamatta jättämisestä.

Tontin 36264/1 rakennuslupaan on saatu muutoslupa 19.12.2019, §
685, joka koskee mm. suunnittelijoiden vaihtumista, asuntojakoa ja
asuntojen laajuustietoja, ilmanvaihtoa, julkisivun erkkeireitä,
rakennuksen pituutta ja korottamista. Muutosluvan mukaan toteutettava
asuinrakennusoikeus on yht. 1 400 k-m², joten asemakaavan mukainen
kerrosala (1 400 k-m2) ei ylity. Maanvuokraa peritään 1 400 k-m2:n
perusteella.

Tontti 36264/2

Tontin 36264/2 rakennusluvan (rakennusvalvontavirasto 14.3.2017, 139
§) mukaan tontille saa rakentaa 26 paikkaisen autosuojan.
Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö on 30.3.2016 (110 §) hyväksynyt
vuokra-aluetta koskevat suunnitelmat.
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Rakennuslautakunta on myöntänyt päätöksellään 15.9.2015 (lupatunnus
36-627-15-S) poikkeamisen mm. rakennusalan rajojen ja tontin rajojen
ylittämisestä. Autosuojan tontin rajoja ylitetään molempien
naapuritonttien 1 ja 3 suuntaan.

Tontin 36264/2 rakennuslupaan on saatu muutoslupa 19.12.2019, §
683, joka koskee mm. suunnittelijoiden vaihtumista,
autosuojarakennuksen kaventamista, toisen kerroksen katon poistamista
ja nosto-ovien lisäämistä.

Tontti 36264/3

Tontin 36264/3 rakennusluvan (rakennusvalvontavirasto 14.3.2017, 140
§) mukaan toteutettava asuinrakennusoikeus on yht. 1 199 k-m².
Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö on 30.3.2016 (110 §) hyväksynyt
vuokra-aluetta koskevat suunnitelmat. Suunnitelmien mukaan
asemakaavan mukainen kerrosala (1 200 k-m2) ei ylity.

Rakennuslautakunta on myöntänyt päätöksellään 15.9.2015 (lupatunnus
36-627-15-S) poikkeamisen asemakaavassa määrätystä kerrosten
enimmäismäärästä, rakennusalan rajojen ja tontin rajojen ylittämisestä
sekä tontin 36264/1 kerhohuoneen rakentamatta jättämisestä.

Tontin 36264/3 rakennuslupaan on saatu muutoslupa 19.12.2019, §
684, joka koskee mm. suunnittelijoiden vaihtumista, asuntojakoa ja
asuntojen laajuustietoja, ilmanvaihtoa, julkisivumuutoksia, kaksitasoisen
kerrostasoratkaisun muuttamista yksitasoiseksi, rakennuksen laskemista
ja kerhotilan muuttamista saunatilaksi. Muutosluvan mukaan toteutettava
asuinrakennusoikeus on yht. 1 192 k-m², joten asemakaavan mukainen
kerrosala (1 200 k-m2) ei ylity. Maanvuokraa peritään 1 200 k-m2:n
perusteella.

Energiatehokkuus

Asuntotonttien varausehdoissa vuonna 2010 edellytettiin, että
rakennusten tulee täyttää energiatehokkuusluokan A vaatimukset.
Varauksia jatkettaessa sama ehto on sisällytetty sellaisenaan varauksiin
sekä lyhytaikaisen vuokrauksen ehtoihin. Vuonna 2010
energiatehokkuusluokat ja laskentatapa olivat erilaiset kuin tänä
päivänä. Siksi varauksessa ollutta ehtoa ei voida soveltaa sellaisenaan.
Näin ollen on perusteltua, että rakennuksilta edellytetään voimassa
olevaa kerrostaloilta vaadittavaa määräystasoa 90 kWh/m2.
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Vuokralainen on toimittanut pitkäaikaisen vuokrauksen yhteydessä
asuntotonteille suunniteltujen rakennusten energiatehokkuustodistukset.
Energiatehokkuustodistusten (päivätty 9.4.2020) mukaan rakennukset
kuuluvat energiatehokkuusluokkaan B2018 (E-luvun ollessa 89 ja 90
kWh/m2/vuosi).

Autopaikat

Asuntotontteja 36264/1 ja 3 varten toteutettavat autopaikat

Rakennuslupien mukaan asuntotonttia 36264/1 varten tulee toteuttaa 14
velvoiteautopaikkaa ja asuntotonttia 36264/3 varten 12
velvoiteautopaikkaa. Velvoiteautopaikat tullaan sijoittamaan
autopaikkatontille 36264/2.

Vuokralaisen tulee huolehtia siitä, että velvoiteautopaikat säilyvät
tonttien 36264/1 ja 3 asukkaiden käytössä.

Tonttien 36264/1-3 vuokralainen on velvollinen sopimaan
autopaikkatontille 36264/2 sijoitettavan autosuojan ja sen ajoyhteyksien
toteuttamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekä
kustannusten jaosta sekä laatimaan tarvittavat rasitteenluonteisia
oikeuksia, rasitteita ja yhteisjärjestelyitä koskevat rasite- ja/tai
yhteisjärjestelysopimukset sekä esittämään sopimukset vuokranantajan
hyväksyttäväksi. Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina
olevien vuokratonttien pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin.

Naapuritonttia 36263/1 varten toteutettavat 4 autopaikkaa

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11380 mukaan
autopaikkatontille 36264/2 (LPA) saa sijoittaa korttelin 36263 sekä
korttelin 36264 tonttien 1 ja 3 autopaikkoja. Vuokrausta edeltävässä
alueryhmätyöskentelyssä päädyttiin siihen, että korttelin 36263
velvoiteautopaikoista 4 tullaan sijoittamaan autopaikkatontille 36264/2.
Vuokralaisen ehdotuksen mukaisesti on kuitenkin myöhemmin sovittu,
että korttelia 36263 palvelevat 4 autopaikkaa voidaan sijoittaa
autopaikkatontin 36264/2 sijaan tontin 36264/1 p-alueelle.

Asuntotontilla 36263/1 tai siitä muodostettavilla tonteilla on oikeus
sijoittaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11380 ja
myönnettävän rakennusluvan edellyttämät 4 velvoiteautopaikkaa tontin
36264/1 p-alueelle myöhemmin tontin 36264/1 maanvuokrasopimukseen
liitettävin ehdoin.
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Asuntotontiin 36264/1 vuokralainen on velvollinen sopimaan
vuokranantajan kanssa mainittujen autopaikkojen sijoittamista koskevista
ehdoista 31.12.2020 mennessä.

Asuntotontiin 36264/1 vuokralainen on velvollinen rakentamaan p-alueen
täysin valmiiksi osana vuokra-alueen toteuttamista.

Maaperä

Vuokra-alueiden maaperä on kunnostettu Uudenmaan
ympäristökeskuksen 28.4.2006 antaman ympäristölupapäätöksen YS
648 mukaisesti ja kunnostuksesta on laadittu loppuraportti: Pilaantuneen
maaperän puhdistuksen loppuraportti, Viikinmäen vanha ampumarata,
Helsinki, 6.10.2014, Ramboll Finland Oy. Tarkemmat maaperäehdot
ilmenevät tonttien maanvuokrasopimusluonnoksista.

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt

Tonttien 36264/1-3 vuokralaiset ovat laatineet yhteisjärjestelysopimus-
luonnoksen koskien muun muassa yhteiskäyttöisiä tiloja sekä
palomuureja. Vuokralainen on velvollinen toimittamaan lopullisen
yhteisjärjestelysopimuksen hyväksyttäväksi vuokranantajalle, jolloin
sopimus liitetään tontin pitkäaikaiseen maanvuokasopimukseen sen
osana noudatettavaksi.

Vuokralaisten tulee sopia kaikista tarvittavista yhteisjärjestely-, rasite- ja
rasitteenluonteisista asioista korttelin muiden tonttien sekä tarvittavilta
osin myös muiden ympäröivien tonttien ja muiden kiinteistöjen (mukaan
lukien kadut ja muut yleiset alueet) kanssa.

Vuokrausperiaatteet

Kaupunginvaltuusto päätti 27.11.2019 (342 §) oikeuttaa
kaupunkiympäristölautakunnan vuokraamaan asuntotontit 36264/1 ja 3
siten, että asuntontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena

vastaavana kerrosneliömetrihintana 29 euroa.

Pysäköintitontin (LPA) 36264/2 osalta noudatetaan kaupungin yleisesti
käyttämiä periaatteita ja vuosivuokra määrätään pitäen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin lokakuu 1951=100 pistelukua vastaavaa
neliömetrihintaa 1 euro.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa.
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Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetään perittäväksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä
kaupunkiympäristölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.
Lisäksi noudatetaan kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen
päättämiä asuntojen hinta- ja laatutason sääntelyä koskevia ehtoja.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra

Edellä mainittujen päätösten perusteella tonttien 36264/1-3 maanvuokra
esitetään määräytyvän seuraavasti:

Tontti
nro

k-m2

/m2
käyttö-
tarkoitus

e/k-m2

ind.
100

e/k-m2

ind. 1966
Perusvuosi-
vuokra e,
ind.100

Alkuvuosiv
uokra e,
ind. 1966
markkinavu
okra

36264/1 1 400 A (asuin) 29 570,14 1 624 31 927,84

36264/2 306
(m2)

LPA 1 19,66 15,30 300,80

36264/3 1 200 A (asuin) 29 570,14 1 392 27 366,72

Tonttien 36264/1 ja 3 markkinavuokra on siten yhteensä (ind. 1966) noin
59 300 euroa.

Kaupungilla on oikeus korottaa maanvuokraa, mikäli tontille 36264/1
toteutetaan asuintilaa enemmän kuin 1 400 k-m2 ja mikäli tontille
36264/3 toteutetaan asuintilaa enemmän kuin 1 200 k-m2.

Lisäksi kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 16.6.2020 ja vuokraus on voimassa
kaupunginvaltuuston vuokrausperustepäätöksen mukaisesti 31.12.2080
saakka.
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Rekisteröinti

Asunto Oy Helsingin Bysantti (Y-tunnus 3100137-2) on merkitty
kaupparekisteriin 5.2.2020.


