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154 §

Asuntotontin (A, 1 200 k-m?) rahoitus- ja hallintamuodon muuttami-
nen seka pitkaaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin Bysan-
tille vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten (Viikki, Viikinmaki,
tontti 36264/3)

HEL 2016-001192 T 10 01 01 02

Harjannetie 32, Bysantinkuja 2
Paatos

Asuntotonttitimin paallikkd paatti vuokrata Helsingin kaupungin 36.
kaupunginosan (Viikki) korttelin 36264 tontin 3 (91-36-264-3, pinta-ala
noin 721 m?, osoite Harjannetie 32) asuntotarkoituksiin Asunto Oy Hel-
singin Bysantille (y-tunnus 3100137-2) 16.6.2020 alkaen liitteena 1 ole-
van sopimusluonnoksen mukaisin ehdoin.

Asuntotonttitimin paallikko totesi, etta varausehtojen ja vuonna 2016
tehdyn lyhytaikaisen maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan vuokra-
alueelle tulee toteuttaa saantelematonta vuokra-asuntotuotantoa. Alue-
ryhmatydskentelyn aikana on kuitenkin sovittu, ettéd vuokra-alueelle to-
teutetaan saantelematonta vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa.
Nain ollen asuntotonttitimin paallikkd paatti hyvaksya, etta rahoitus- ja
hallintamuoto muutetaan vuokra-asuntotuotannosta omistusasuntotuo-
tantoon. Lisaksi asuntotonttitimin paallikko paatti hyvaksya, etta hank-
keen osalta poiketaan vahaisesti saantelemattomassa omistusasunto-
tuotannossa normaalisti noudatettavasta perheasuntojen maaraa ja
keskipinta-alaa koskevasta vaatimuksesta.

Asuntotonttitimin paallikko paatti oikeuttaa sopimukset ja toiminnanoh-
jaus -tiimin paallikdn tai hanen valtuuttamansa henkilon allekirjoitta-
maan Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun maanvuokrasopi-
muksen ja tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia korjauksia ja tarken-
nuksia.

Asuntotonttitimin paallikko totesi, ettd hanketta koskevat piirustukset
on hyvaksytty 30.3.2016. Piirustusten hyvaksymista koskevan paatok-
sen mukaan asemakaavan sallima 1 200 k-m?:n kerrosala ei ylity. Han-
ketta koskevat suunnitelmat ovat muuttuneet piirustusten hyvaksymi-
sen jalkeen ja hanketta koskevaan rakennuslupaan on myonnetty muu-
toslupa. Muutosluvan mukaan asemakaavan sallima rakennusoikeus ei
ylity. Nain ollen maanvuokraa peritadan asemakaavan mukaisen kerro-
salan (1 200 k-m?) perusteella.
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Lisaksi asuntotonttitiimin paallikko totesi, ettei kaupunki vastaa vuokra-
laiselle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua
esimerkiksi siita, etta tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvali-
tuksen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai sen
lainvoimaistuminen viivastyy.

Lopuksi asuntotonttitiimin paallikko totesi, etta tonttia koskeva lyhytai-
kainen vuokraus (A1136-459) on paattynyt 31.8.2016.

(A1136-492)
Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin hallintosdannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 8 koh-
dan ja kaupunkiymparistdlautakunnan 15.5.2018 (250 §) tekeman paa-
toksen mukaan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun asun-
totonttitiimin paallikko on toimivaltainen paattamaan varauspaatosten
ehtojen vahaisista muutoksista. Tontti on ollut aiemmin varattuna saan-
telematonta omistusasuntotuotantoa varten (ryhmarakennuttaminen).
Nain ollen asuntotonttitimin paallikkd on toimivaltainen paattamaan, et-
ta tontti luovutetaan varauspaatoksen ehdoista poiketen vapaarahoit-
teisia sdantelemattomia ilman Hitas-ehtoja toteutettavia omistusasunto-
ja varten. Kyseista muutosta voidaan pitaa kokonaisuus arvioiden va-
haisena. Perheasuntojen maaraa ja keskipinta-alaa koskevasta vaati-
muksesta poikkeaminen on perusteltua Viikinmaen alueen rakentumi-
sen edistamiseksi. Alueryhma on antanut puoltonsa poikkeamiselle.

Kaupunkiymparistdlautakunta on paatoksellaan 29.5.2018 (279 §) siir-
tanyt hallintosdannoén 16 luvun 1 §:n 2 mom. 2-kohdan mukaista erityis-
ta toimivaltaansa muun muassa kaupunkiympariston toimialan maan-
kaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden asuntotonttitiimin
paallikdlle. Asuntotonttitiimin paallikké on toimivaltainen antamaan
vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistdja asuintarkoituksiin yli
30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun on vahvistettu
yleiset vuokrausperiaatteet ja varauspaatos on tehty.

Kaupunginvaltuusto on paatéksellaan 27.11.2019 (342 §) vahvistanut
tontin vuokrausperusteet. Kaupunginhallitus on paatoksellaan
4.10.2015 (1083 §) varannut tontin luovutettavaksi. Kiinteistélautakunta
on jatkanut varausta paatoksillaan 2.5.2013 (219 §), 12.6.2014 (340 §)
ja 28.1.2016 (36 §) seka kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikkd
paatoksellaan 23.6.2014 (158 §). Asuntotonttitimin paallikkd on siten
toimivaltainen paattamaan tontin 36264/3 pitkaaikaisesta vuokraukses-

ta.
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Vuokrauspaatds on em. kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
paatosten mukainen ja noudattaa kaupungin vakiintuneita kaytantoja.

Muutoin perustelut iimenevat litteena 2 olevasta perustelumuistiosta.

Lisatiedot
Jenna Pirtila, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 23799
jenna.pirtila(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Muistio
3 Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut
4 Maaperan kunnostusta koskeva raportti
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kymp/Make/Pitkaaikainen Liite 1
vuokraus Liite 2
Liite 3
Liite 4
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 154 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri

tiimipaallikké

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 18.05.2020.
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