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SOPIJAPUOLET

Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan korttelin 49274 tonttien omistajat tai vuokralaiset:

kiinteiston 91-49-274-1 tulevana omistajana ja kiinteistolle rakennettavan asuinrakennuksen
omistajana Asunto Oy Helsingin Avalon, Y-tunnus 2943018-6 (jalj."Tontti 17);

kiinteiston 91-49-274-2 tulevana omistajana ja kiinteistélle rakennettavan
asuinrakennuksen omistajana Asunto Oy Helsingin Silhuetti, Y-tunnus 2943015-1,
(jalj."Tontti 27);

kiinteistdn 91-49-274-3 tulevana vuokralaisena ja kiinteistolle rakennettavan
asuinrakennuksen omistajana TA-Kodit Oy, my6hemmin perustettavan asunto-
osakeyhtion lukuun, Y-tunnus 1045205-1 (jalj. "Tontti 3");

kiinteiston 91-49-274-4 tulevana vuokralaisena ja Kiinteistdlle rakennettavan
asuinrakennuksen omistajana TA-Kodit Oy, myéhemmin perustettavan asunto-
osakeyhtion lukuun, Y-tunnus 1045205-1 (j&lj. "Tontti 4");

Kiinteiston 91-49-274-5 tulevana vuokralaisena ja Kiinteistolle rakennettavan
asuinrakennuksen omistajana NAL Asunnot Oy, Y-tunnus 0950402-9 (jalj."Tontti 8')

kiinteistdn 91-49-274-6 tulevana vuokralaisena ja kiinteistélle rakennettavan
asuinrakennuksen omistajana TA-Asumisoikeus Oy,
Y-tunnus 0813688-5 (jalj. "Tontti 6”);

Kiinteistdn 91-49-274-7 tulevana vuokralaisena ja kiinteistolle rakennettavan
asuinrakennuksen omistajana TA-Asumisoikeus Oy, Y-tunnus 0813688-5 (jlj. "Tontti 7”);

Kiinteiston 91-49-274-8 tulevana vuokralaisena ja kiinteistdlle rakennettavan
asuinrakennuksen omistajana TA-Yhtymai Oy, my6hemmin perustettavan asunto-
osakeyhtién lukuun, Y-tunnus 1589823-9 (jalj. "Tontti 8");

Kiinteiston 91-49-274-9 tulevana vuokralaisena ja kiinteistolle rakennettavan
asuinrakennuksen omistajana TA-Asumisoikeus Oy, Y-tunnus 0813688-5 (jalj. "Tontti 9”);

Kiinteiston 91-49-274-10 tulevana vuokralaisena ja kiinteistolle rakennettavan
asuinrakennuksen omistajana TA-Asumisoikeus Oy, Y-tunnus 0813688-5 (jalj."Tontti 0

Kiinteistéjen 91-49-274-3, 91-49-274-4, 91-49-274-5, 91-49-274-6, 91-49-274-7, 91-49-274-
8, 91-49-274-9, 91-49-274-10 ja 91-49-274-11 omistajana ja tulevana vuokranantajana
seka kiinteistdjen 91-49-274-1 ja 91-49-274-2 tamanhetkiseni omistajana ja tulevien
omistajien lukuun Helsingin kaupunki, Y-tunnus 0201256-6 (jalj. Kaupunki);

Kiinteistén 91-49-274-11 (yhteispihatontin) alapuolisen maanalaisen maaraalan 1 (1663 m2,
yhteensé 66 autopaikkaa), vuokralaisena ja maarialalle rakennettavan pysakaointihallin
omistajana maaraosin
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o Asunto Oy Helsingin Avalon, Y-tunnus 2943018-6, (31/66 suuruinen maaraosa),
o Asunto Oy Helsingin Silhuetti, Y-tunnus 2943015-1, (35/66 suuruinen maéaraosa);

e Kiinteistdn 91-49-274-11 (yhteispihatontin) alapuolisen maanalaisen maaraalan 2 (1161 m2,

yhteens& 49 autopaikkaa), vuokralaisena ja maaraalalle rakennettavan pysakaintihallin
omistajana maaraosin
o TA-Kodit Oy, myShemmin perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun, Y-tunnus
1045205-1, (24/49 suuruinen maarsosa),
o TA-Asumisoikeus Oy/Turumankatu 18, Y-tunnus 0813688-5, (4/49 suuruinen
maaraosa),
o TA-Asumisoikeus Oy/Turumankatu 22, Y-tunnus 0813688-5, (21/49 suuruinen
maaraosa);

kiinteistén 91-49-274-11 (yhteispihatontin) alapuolisen maanalaisen méaérsalan 3 (1753 m2,
yhteens& 70 autopaikkaa), vuokralaisena ja maaraalalle rakennettavan pysakaintihallin
omistajana maargosin
o TA-Kodit Oy, myohemmin perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun, Y-tunnus
1045205-1, (40/70 suuruinen maaraosa),
o TA-Asumisoikeus Oy/Turumankatu 6, Y-tunnus 0813688-5, (4/70 suuruinen
maardosa),
o TA-Asumisoikeus Oy/Turumankatu 10, Y-tunnus 0813688-5, (21/70 suuruinen
maaraosa),
o TA-Yhtyma Oy, myShemmin perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun, Y-tunnus
1589823-9, (5/70 suuruinen maaraosa);

Selvyyden vuoksi todettakoon, ettd Tontin 11 alapuolisten maanalaisten maaraalojen 1 — 3
— 3 pinta-ala on yhteensd 4577 m2.

Kiinteiston 91-49-274-11 (yhteispihatontin) tulevana vuokralaisena ja Kiinteistolle
rakennettavan yhteispiha-alueen tulevana omistajana Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy,
Y-tunnus 2634260-7 (jdlj. "Palveluyhtit” tai "Tontti 117).

Téassa yhteisjarjestelysopimuksessa Sopijapuolilla tarkoitetaan edell mainittuja tahoja,
erikseen viitattuna Sopijapuoli.

Palveluyhtié on Sopijapuolena ainoastaan Tontin 11 (yhteispihatontin) osalta lukuun
ottamatta Tontin 11 alapuolisia maanalaisten mé&araalojen vuokrauksia.

Sopijapuolet toteavat, ettd Kaupunki ja Palveluyhtié eivét osallistu mainittujen tonttien
rakentamis- tai kayttokustannuksiin, ellei jaliempana erikseen toisin sovita.

Sopijapuolet, jotka hallitsevat pysakaintihallin alueella olevia madraaloja maardosin, sopivat

erikseen keskindisella sopimuksella maaraalan hallinnasta (jallempéana
"Hallinnanjakosopimus”).

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS
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Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa (Laajasalo/Haakoninlahti 1), korttelin 49274
AK-tonttien 1 — 4 ja 8, A-tonttien 7 ja 10, AR-tonttien 6 ja 9, AKS-tontin 5 seka AH-tontin 11

toteutus asemakaavassa madaratylla tavalla ja Kaupungin rakennusvalvonnan ohjeiden
mukaisesti edellyttaa kiinteisto- ja rakennusrasitteista sopimista korttelin eri tonttien kesken.
Taman sopimuksen tarkoituksena on yksittisten tonttien valisten rasitesopimusten sijaan
Maankayttd- ja rakennuslain 164 §:ssi tarkoitetulla tavalla keskitetysti sopia korttelin 49274
tontteja 1 - 11 koskevasta yhteisjarjestelysta.

Tama sopimus sisaltaa kiinteistbnmuodostamislain (554/1995) ja -asetuksen (1189/1996)
mukaisia kiinteistorasitteita sekd maankaytté- ja rakennuslain (132/1999) ja —asetuksen
(895/1999) mukaisia rakennusrasitteita. Niitd kasitellaan tassa sopimuksessa erottelematta.
Sopijapuolten tarkoituksena on rekisterdida tama sopimus kiinteistdjen yhteisjarjestelyna
Kiinteistérekisteriin tai sopimusehtona maanvuokrasopimusten yhteyteen.

Sopijapuolet toteavat, etta talld sopimuksella sovittavat jarjestelyt edesauttavat pysyvasti
tassa sopimuksessa tarkoitettujen kiinteistsjen kayttéa eika niista aiheudu millekasn
Kiinteistolle kohtuutonta rasitusta tai haittaa. Taman sopimuksen mukaiset yhteisjarjestelyt
pyritaan jarjestdmaan siten, ettd naisté aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle
Kiinteistdlle (vahimmén mahdollisen haitan periaate).

3 SOPIMUSALUE

Tama yhteisjarjestelysopimus koskee Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa, korttelissa
49274 (jaljempana myos Kortteli) sijaitsevia kiinteist6ja, mukaan lukien niilla sijaitsevat
rakennukset ja rakenteet, litekuvan 1A mukaisesti:

Tontti 1, joka on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Tontin 1 rakennusoikeuden maara on 3650 kem?2.

Tontti 2, joka on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Tontin 2 rakennusoikeuden maara on 4000 kem?2.

Tontti 3, joka on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Tontin 3 rakennusoikeuden maara on 2700 kem?2.

Tontti 4, joka on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Tontin 4 rakennusoikeuden maara on 4750 kem?2.

Tontti 5, joka on asemakaavassa osoitettu erityisasumisen korttelialueeksi (AKS).
Tontin 5 rakennusoikeuden maara on 4300 kem?2.

Tontti 6, joka on asemakaavassa osoitettu rivitalojen korttelialueeksi (AR).
Tontin 6 rakennusoikeuden m&ara on 550 kem?2.

Tontti 7, joka on asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A).
Tontin 7 rakennusoikeuden maéra on 2550 kem?2.

Tontti 8, joka on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
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Tontin 8 rakennusoikeuden ma&ara on 1200 kem?2.

Tontti 9, joka on asemakaavassa osoitettu rivitalojen korttelialueeksi (AR).
Tontin 9 rakennusoikeuden m&ara on 550 kem?2.

Tontti 10, joka on asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A).
Tontin 10 rakennusoikeuden m&&ra on 2600 kem?2.

Tontti 11, joka on asemakaavassa osoitettu asumista palvelevaksi yhteiskayttoiseksi
korttelialueeksi (AH), kayttotarkoituksena yhteispiha ja maanalaiset pysakdintilaitokset.
Tontille 11 ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Kaikki sopimusalueen tontit yhdessa jéliempéana "Tontit" tai "Sopimusalue”. Yhdesti
Sopimusalueella sijaitsevasta tontista puhuttaessa kaytetddn jaliempana nimitysta "Tontti”.

4 YHTEISJARJESTELYN SISALTO

4.1 Korttelin yhteinen pysakointihalli

Asemakaavan magrdysten mukaisesti korttelin 49274 autopaikat sijoitetaan Tontille 11
kolmelle pihakannen alapuoliselle maaraalalle (mé&érdala 1: 1663 m2, maardala 2: 1161 m2
Jja méérdala 3: 1753 m2), pihakannen alla sijaitsevaan pysakaintihalliin (jaliempana
"Pysakaintihalli”) vuokrasopimusten perusteella.

Tonttien 3-4 ja 6-10 tulevat vuokralaiset ja Tonttien 1 ja 2 tulevat omistajat hallitsevat
vuokraoikeuden nojalla Tontin 11 pihakannen alapuolisia mééraaloja niille osoitettujen
autopaikkojen lukumaérien mukaisin maarsosin.

Tontin 11 Pysé&kaintihallin méara-osaomistus jakaantuu liitekuvan 1B mukaisesti
Mé&éaraaloittain ja Tonteittain seuraavasti:

Maaraala 1; 1663,0 m2:
Tontti 1: 31/66 suuruinen masréosa
Tontti 2: 35/66 suuruinen maariosa

Méarédala 2; 1161 m2:

Tontti 3: 24/49 suuruinen maariosa
Tontti 9: 4/49 suuruinen maardosa
Tontti 10: 21/49 suuruinen mairaosa

Maaraala 3; 1753 m2:

Tontti 4: 40/70 suuruinen maariosa
Tontti 6: 4/70 suuruinen mairiosa
Tontti 7: 21/70 suuruinen maaréosa
Tontti 8: 5/70 suuruinen maariosa

Maaraalojen rajat on esitetty litekuvassa 3.
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4.1.1 Autopaikoitus Pysikéintihallissa

Pysakdintihallissa on yhteensa 185 autopaikkaa, joista osa on varustettu sdhkdauton
latauspisteelld my6hemmin laadittavan suunnitelman mukaan. Kaikilla autopaikoilla on
sahkolammityspistoke. Autohallipaikoista 8 kpl on mitoitettu likuntaesteisen kayttoon
soveltuviksi. Autopaikkojen sijainti tonteittain pysakointihallissa on esitetty liitekuvassa 1B.

Selvyyden vuoksi todettakoon, etta tontilla S ja tontilla 11 ei ole oikeutta autopaikkoihin
Pyséakointihallissa.

Pysékaintihallin kaytosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta
uusimisesta aiheutuvat kustannukset jaetaan Pysé&kaintihallin omistajille autopaikka-
lukumé&arien mukaisessa suhteessa jaliempéna tarkemmin maaritellyn mukaisesti. Kukin
Tontti/Sopijapuoli maaraa itse autopaikkojensa myymisesta tai vuokraamisesta
asukkaidensa kayttéon.

4.1.2 Pysakdintihallin ajoluiska ja kulkuviylit

Ajo Pysékdintihalliin tapahtuu Tontin 2 ja Tontin 5 kautta. Pyséakaintihallia palvelevat
ajoluiskat ja nosto-ovet seka niihin liittyvat laitteet ja rakennelmat sijoitetaan Tontin 2 ja
Tontin & asuinrakennukseen liitekuvan 1C mukaisesti.

Sopimusalueen tontit, lukuun ottamatta tonttia 5, saavat kayttaa Pysékaintihallin ajoluiskaa ja
kaikkia Pys&kointihallissa sijaitsevia ajo- ja kulkuvaylid autopaikkoja palvelevaan ajoon ja
kulkuun. Kaikki sopimusalueen tontit saavat kayttaa pysakaointihallia sellaiseen huoltoajoon,
mukaan lukien maalé@mpévaraajien vaihto, jossa huolto on tarkoituksenmukaisinta suorittaa
Pysakaintihallin kautta.

Ajoluiskat ja nosto-ovet ja niihin liittyvat laitteet ja pintarakenteet (kuten seinien ja lattian
pintarakenteet seka luiskan lammitys) palvelevat vain Pysakointihallia ja kuuluvat
Pysé&kaintihallin rakenteisiin. Pysakéintihallin omistajat vastaavat kustannuksellaan ko.
luiskien pintarakenteiden ja laitteiden rakentamisesta, kaytosté, huollosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta autopaikkalukumaiirien mukaisessa
suhteessa. Ajoluiskien ympérilld sijaitsevat kantavat rakenteet kuuluvat sen sijaan Tonttien 2
ja 5 asuinrakennuksiin ja siten Tonttien 2 ja 5 vastuulle.

Ajoluiskien rakentaminen toteutetaan Tonttien 2 ja 5 asuinrakennuksen rakentamisen
yhteydessa kuitenkin siten, etté ajoluiskien lattian, seinien ja kattojen pinnoista seka
tekniikasta ja ovista, pois lukien kantavat rakenteet, rakentamiskustannuksista vastaavat
Pysakdintihallin omistajat autopaikkalukumairien mukaisessa suhteessa. Ajoluiskien
kantavien rakenteiden rakentamisesta ja rakentamiskustannuksista vastaavat Tontit 2 ja 5,
kukin omalta osaltaan. My&s ajoluiskan mahdollisesta uusimesta aiheutuvista kustannuksista
vastaavat Pysékaintihallin omistajat autopaikkalukumairien mukaisessa suhteessa.

4.1.3 Pyséakdintihallin perustukset ja rakenteet
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Pysakdintihallin rakenteita ja perustuksia on oikeus pysyvasti sijoittaa Tonttien 1 - 11
alueelle. Pysakdintihallin ja sen rakenteiden ja perustusten sijoittamisesta Tonttien 1 - 11
alueelle ei suoriteta Sopijapuolten kesken maksuja tai korvauksia.

Pysékaintihalli palvelee kaikkia Pysakaintihallin omistajia ja se suunnitellaan ja rakennetaan
kolmena kokonaisuutena, mutta voidaan jakaa ja rakentaa myos pienemmissi osissa,
maaraosaomistuksen mukaisesti. Pysakaintihallissa tonttien rajoille ei rakenneta raja- tai
paloseinid, muutoin kuin kohdassa 4.1.9 tarkoitettuja mahdollisia valiaikaisia seinia, eika
palo-osastoinnissa noudateta tonttien rajoja. Sopijapuolet toteuttavat Pysékdintihallin
rakentamisen Tonttien asuinrakentamisen edellyttaméassa aikataulussa siten, etta kunkin
asuinrakennuksen valmistuessa sen autohallissa sijaitsevat autopaikat ovat
kayttéonotettavissa.

Pysakdintihallin ja Tontin 11 yhteispihan rakenteiden vilinen raja on esitetty liitekuvassa 2
ja méaritelty kohdassa 4.2.

Pysakdintihallin ja sen ymparilla sijaitsevien Tonttien 1 - 10 asuinrakennusten omistusrajat
on esitetty liitekuvassa 3.Asuinrakennusten ja Pysakaintihallin rakenteiden vilinen
omistusraja kulkee kantavien pysakaintihallia ymparsivien rakenteiden pysakointihallin
puoleisessa pinnassa siten, etta Pysakdintihallin puoleiset pintarakenteet ovat
Pysakaintihallin rakenteita. Ajoluiskien omistusrajaus on madaritelty tarkemmin kohdassa
4.1.2.

Pysakadintihallin omistajat vastaavat liitekuvissa 1 — 2 esitetyn Pysakaintihallin rakenteiden
kaytosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta
aiheutuvista kustannuksista autopaikkalukumairien mukaisessa suhteessa.

Sopijapuolet ovat tietoisia ja hyvaksyvat, etts Pysékaintihallin rakenteet ja sitd ymparsivien
rakennusten ja rakennelmien rakenteet muodostavat yhtengisen, toisiaan tukevan ja
toisistaan riippuvaisen kokonaisuuden.

4.1.4 Pysakdintihallia palvelevat kunnallistekniset liittyméat seka niihin liittyvét johdot,
putket ja talotekniset jarjestelmit

Pysakaintihallin kunnallisteknisiin liittymiin liittyvat johdot, putket ja laitteet, sahkdkeskukset
ym. pysakaintilaitosta palveleva talotekniikka saadaan pysyvasti sijoittaa Pysakaintihalliin
liitekuvan 4 mukaisesti. Pysakointihallia palvelevat johdot, putket, kanavat ym. saadaan
sijoittaa Pysakdintihalliin yhtend kokonaisuutena, tontin- ja maaraalojen rajoista valittamatta.

Pysékaintihallin omistajat solmivat Pysékaintihallia varten tarvittavat kunnallistekniset
littymissopimukset ja vastaavat niista aiheutuvista liittymis- ja kayttokustannuksista
autopaikkalukumaéérien mukaisessa suhteessa.

Pysékéintihallilla on yksi yhteinen sahkéliittyms pysékdintihallin séhképaskeskuksessa
(SPK). Tontti 2 rakentaa kustannuksellaan pysakaintihallin séhkopaakeskuksen ja solmii
Pysakdintihallia varten tarvittavan sahkaliittymissopimuksen. Sahkaliittyman kustannukset
jaetaan autopaikkalukumé&arien mukaisessa suhteessa. Pyséakointihallissa on
sahkopaakeskuksen lisaksi 2 sahkatilaa, jotka toteutetaan pysékadintihallin vaiheittaisen
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rakentamisen yhteydessa ko. maardosan omistajan kustannuksella. Kohdassa 4.1.8
maaritelty Hoitokunta laskuttaa Pysakaintihallin valaistuksen, taloteknisten laitteiden yms.
sahkénkulutuksen kustannukset alamittarilukemien perusteella autopaikkalukumaérien
mukaisessa suhteessa pysakgintihallin maaraalojen madrdaosaomistajilta.

Yhteinen s&hkoéliittyma mahdollistaa mydhemmin myos littym&koon muutoksen, jonka
kustannukset jaetaan autopaikkalukumiirien mukaisessa suhteessa.

Pysakointihallissa sijaitsevien autolammityspistokkeiden ja sahkodautopaikkojen
sahkonkulutuksen mittaus ja laskutus tapahtuvat alamittauksella maaraaloittain/maardosa-
omistajakohtaisesti. Sahkdauton latauspisteen sahkdn kulutuksen maksamisesta vastaa
paikan kayttdja tekemansa kayttdjakohtaisen sopimuksen mukaisesti.

Pysakdintihallia palvelevat sédhkéjohdot, putket, poistoilmakanavat, tekniset laitteet,
sahkokeskukset yms. kuuluvat Pys&kéintihalliin ja niiden kaytosta, huollosta,
kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta vastaavat Pysakaintihallin
omistajat autopaikkalukuméiirien mukaisessa suhteessa.

Yksittdisen Pysakdintihallin maaraalan/masriosan omistajan halutessa perusparantaa
Pysakdintihallia (esim. sédhkéautojen latauspisteiden muutokset), vastaa kyseiseen
toimenpiteeseen ryhtyva tasta aiheutuvista kustannuksista.

4.1.5 Pysdkointihallia palvelevat poistoilmahormit

Pysé&kaintihallin poistoilmahormit on oikeus pysyvasti sijoittaa Tontin 10 ja tontin 7
asuinrakennukseen siten, ettd ne kulkevat Pysakaintinallista em. tonttien asuinrakennuksen
lapi vesikatolle asti liitekuvan 4 mukaisesti.

Pysakaintihallia palvelevien poistoilmahormien rakentamisesta, kaytosta, huollosta,
Kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta seka niista aiheutuvista
kustannuksista vastaavat Tontit 10 ja 7, ja ne toteutetaan niiden tonttien asuinrakennusten
rakentamisen yhteydessa.

4.1.6 Pysékaintihallin palo ja pelastus

Liitekuvassa 5 on esitetty Pysakéintihallin palo- ja pelastustilanteisiin liittyvét toiminnot.
Sopijapuolilla on puolin ja toisin pysyvé oikeus kayttdad Sopijapuolten rakennusten
porrashuoneita hatapoistumisteindan Pysékéintihallista liitekuvasta 5 ilmenevalla tavalla.
Hatapoistumisteiden omistus kuuluu sille Sopijapuolelle, kenen rakennuksessa poistumistie
Sijaitsee.

Pysakaintihallin hatapoistumistiet kulkevat Tonttien 1,2, 3,4, 7ja10 rakennusten
porrashuoneiden kautta seka tontilla 5 olevan porrashuoneen kautta. Lisaksi Pyséakaintihallin
ja porrashuoneiden valiin sijoitetaan Pysakaintihallia palvelevat savusulkutilat.

Autohallin sammutusreitti ja korvausilma jarjestetdzan Tontin 2 ja Tontin 5 asuinrakennuksen
lapi kulkevaa ajoluiskaa pitkin.



9/24

Pysakaintihallin koneellisen savunpoiston imupisteet, 4 Kpl, sijoitetaan Tontilla 11 sijaitsevalle
Yhteispihalle (esitetty litekuvassa 2).

Pysakaintihallin alkusammutuspisteet sijoitetaan Pysakaintihallin Tonteille 1 -10 ulottuviin
osiin.

Pysékaintihallia palvelevan paloilmoittimen kayttdpaneeli, savunpoistojérjestelman
ohjauskeskus ja laukaisupainikkeet seka 1V-hata seis -katkaisija sijoitetaan Tontin 2
asuinrakennukseen, Pys&kointihallin ajoluiskan yhteyteen, liitteessa 5 esitetysti.

Pysé&kadintihallin omistajat vastaavat tdssa kohdassa tarkoitettujen, Pysakointihallia
palvelevien tilojen, rakenteiden, rakennelmien, laitteiden ja jarjestelmien kaytosta, huollosta,
kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta sek niista aiheutuvista
kustannuksista autopaikkojen lukumaérien mukaisessa suhteessa.

Kuitenkin Tonttien 1 - 10 asuinrakennuksissa sijaitsevien hatapoistumisteiden
rakentamisesta, kaytosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta
uusimisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista vastaa se Tontti, jolla ne sijaitsevat.
Tontin 5 asuinrakennuksessa sijaitsevan hatéapoistumistien rakentamiskustannuksista
vastaavat kuitenkin pys&kaintihallin omistajat ja Tontti 5 rakennusoikeuksien mukaisessa
suhteessa silta osin kuin hatdpoistumistiens kaytetty kulkutie palvelee Pysakéintihallin
hatapoistumista ja aiheuttaa lisdkustannuksia Tontin 5 rakentamisessa.

4.1.7 Pyséakointihallin vakuuttaminen

Pyséakaintihallin omistajat ovat yhteisesti velvolliset huolehtimaan Pysakaointihallin
vakuuttamisesta tdydestd arvostaan (kiinteiston taysarvovakuutus) seka vakuuttamaan
toimintansa asianmukaisilla vastuu- yms. vakuutuksilla Hallinnanjakosopimuksessa sovitun
mukaisesti. Koska Sopimusalueen rakennukset ja rakennelmat muodostavat kokonaisuuden,
Sopijapuolet sitoutuvat yhteistydhén, jotta koko Sopimusalueen vakuutusturva saadaan
jarjestettya kaikkien Sopijapuolten kannalta mahdollisimman kattavasti.

4.1.8 Pyséakointihalliin liittyvien rakennuskustannusten jakaminen, rakentamisvelvoitteet ja
hoitokunnan perustaminen

Pysékaintihallin omistajat (tontin 11 alapuolisten maaraalojen vuokralaiset m&ariosin)
vastaavat Pysakointihallista omistamansa maardosan osuudella sijaitsevien autopaikkojen,
rakenteiden, sahkokeskusten, keskuksilta lahtevien kaapeleiden, kaapelihyllyjen,
viemareiden, iimanvaihtokanavien ja savunpoistoluukkujen tms. rakentamiskustannuksista,
ellei tdssa sopimuksessa ole muuta maaritelty. Edell3 kirjattuun poikkeuksena kohdassa
4.1.2 ma&aritelty pysakoinnin ajoluiska ja kohdassa 4.1.4 maaritellyt pysakadintihallia
palvelevat kunnallistekniset liittymat.

Muut Pyséakdintihalliin liittyvét tiss3d sopimuksessa erikseen mainittavat

tonttikohtaiset rakentamisvelvoitteet ovat seuraavat:

- Tontti 2: ajoluiskan rakenteet, pinnat, kulkuaukko ovineen, tekniikka, sahkopaakeskus ja
savunpoisto-ohjauskeskus

- Tontti 3: sahkatila
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- Tontti 4: sahkotila

- Tontti 4: tontilla 5 olevan ajoluiskan, lattian, seinien ja katon pinnat, tekniikka ja ovet

- Tontti 5: ajoluiskan rakenteet (tontin 5 asuinrakennuksessa olevan ajoluiskan kantavat
rakenteet, seinat, katto, kulkuaukon yldpuolinen Iamméneriste ja kulkuaukko)

- Tontti 5: poistumistieporras (tontin 5 asuinrakennuksessa oleva porrashuone)

- Tontti 7: poistoilmahormi

- Tontti 10: poistoilmahormi

Pysakaintihallin omistajat vastaavat pysakaintihallin kaytosta, huollosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta aiheutuvista kustannuksista autopaikka-
lukumdarien mukaisessa suhteessa, ellei tassa sopimuksessa tai Tontin 11 alapuolisten
maaréalojen vuokraoikeuksia koskevassa Hallinnanjakosopimuksessa nimenomaisesti toisin
sovita.

Pysakaintihalli rakennetaan kolmena kokonaisuutena, mutta voidaan jakaa ja rakentaa myo6s
pienemmissa osissa, maardosaomistuksen mukaisesti, pysakointihallin omistajien valilla
erikseen yhdessa sopimassa toteutusjérjestyksessa ja aikataulussa.

Pysékaintihallin omistajat sitoutuvat perustamaan hoitokunnan, joka huolehtii Pysakaintihallin
hoidon, huollon, kunnossapidon, peruskorjauksen ja mahdollisen uusimisen jarjestamisesta
seka niistd aiheutuvien kustannusten kattamiseen tarvittavien maksujen keraamisesta ja
jakamisesta sen jasenien kesken (mydhemmin "Hoitokunta”). Hoitokunnan
toimintaperiaatteet on méaaritelty tarkemmin kohdassa 9.

Hoitokunta jakaa kustannukset taman sopimuksen Sopijapuolille autopaikkalukumairien
mukaisessa suhteessa siten kuin tdssa sopimuksessa on maaritelty. Hoitokunnassa
voidaan paattdd myds muiden yhteisessa kaytossa olevien tilojen/alueiden (kuten kohdassa
4.3.2 tarkoitetun kierrdtyshuoneen ja/tai kohdassa 4.4.4 tarkoitettujen polkupyorapaikkojen)
hoidon, huollon, kunnossapidon, peruskorjauksen ja mahdollisen uusimisen jarjestaminen.

Hoitokunta perustetaan viimeistaan ennen ensimmaisen asuinrakennuksen kayttodnottoa.
Tarkoituksena on aloittaa Hoitokunnan toiminta samaan aikaan kuin ensimmainen
asuinrakennus otetaan kayttdon.

4.1.9 Viliaikaisjarjestelyt ennen Pysikaintihallin valmistumista

Sopijapuolet ovat tietoisia siita, ettd Pysakaintihallin rakentaminen toteutetaan vaiheittain.
Pysakdintihalli rakennetaan kolmessa vaiheessa, joiden aikataulu tarkennetaan lopullisessa
yhteisjarjestelysopimuksessa.

Ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan vahintdan Tonttien 1 - 2 autopaikkalukumaéraa
vastaava maaré autopaikkoja. Toisessa vaiheessa toteutetaan vihintaan Tonttien 3,9ja10
autopaikkalukuméaaraa vastaava maara autopaikkoja. Kolmannessa vaiheessa toteutetaan
Tonttien 4, 6, 7 ja 8 autopaikkalukuma&raa vastaava maars autopaikkoja. Vaiheittain
valmistuvan Pyséakointihallin osien vilille voidaan rakentaa valiaikainen seina, joka
poistetaan mydhemmin, kun seuraava vaihe valmistuu. Valiaikaisen seinén
rakentamiskustannuksista vastaa se taho/Pys&kaintihallin rakentamisvaihe, jonka
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rakentamisen ja kdyttoonoton yhteydessa seina tarvitaan. Viliaikaisen seinin
purkukustannuksista vastaa aina seuraava taho/Pyséakaintihallin rakentamisvaihe.

Pysakaintihallin vaiheet valmistuvat siten, ettd kussakin vaiheessa asuinrakennusten ollessa
viranomaisen kayttoonottohyvaksynnan vaatimassa valmiudessa, voidaan samanaikaisesti
ottaa kayttoon Pysékaintihallin paikoista ko. Tontille osoitettu m&ara autopaikkoja.

Pysakointihallin kdytosta, kunnossapidosta, huollosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta
uusimisesta aiheutuvat kustannukset jaetaan ennen hallin valmistumista siten, etta
valmistuneiden autopaikkojen kaytdsta aiheutuvat kustannukset kohdistetaan niille
Pysé&kaintihallin omistajille, joiden hallitsemalle masraalalle rakennettava asuinrakennus on
valmistunut ja viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttdon otettavaksi ja joiden osalta
Pysé&kaintihallin autopaikat on otettu kayttodn. Em. kustannukset peritdaan ko. Pysakaintihallin
maaraalan omistajilta niille osoitettujen autopaikkalukumairien mukaisessa suhteessa.

Kuitenkin kiinteista ja kaytosté riippumattomista kuluista (kuten Pysakadintihallin m&éraalojen
maanvuokrat ja Kiinteistdverot) vastaavat kunkin maaraalan maardaosaomistajat ennen
Pys&kaintihallin valmistumista autopaikkalukumairien mukaisessa suhteessa.

Yhteispiha ja Palveluyhtio

Sopimusalue sijaitsee Helsingin Laajasalon, Kruunuvuorenrannan, Haakoninlahti 1 -nimisell
uudella asuinalueella. Kaupunki on perustanut alueellisen palveluyhtion,
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n, johon Tonttien 1 -10 haltijat/omistajat ovat velvolliset
ryhtyméaan osakkeenomistajiksi ja tekemaan merkinta- ja kéyttésopimuksen mainitun yhtién
kanssa (jaliempéna "Palveluyhtié”). Palveluyhtién tehtivina on Kruunuvuorenrannassa
toiminta-alueellaan mm. toteuttaa ja ylldpitas asuntotontteja palvelevia yhteispihatontteja,
yhteiskerhotiloja ja maantasoisille autopaikkatonteille sijoittuvia pysakagintilaitoksia.

Palveluyhtio vuokraa Kaupungilta Sopimusalueella olevan Tontin 11 ja rakennuttaa Tontin 11
alueella sijaitsevan osan korttelin yhteispihasta, joka on Palveluyhtién yhtidjarjestyksen ja
merkinta- ja kayttésopimuksen mukaisesti myds Tonttien 1 - 10 kaytossa seka Palveluyhtion
kaikkien téssa korttelissa sijaitsevien osakasyhteisojen asukkaiden kaytdssa.

Yhteispihan sijainti on esitetty liitekuvassa 6, yhteispiha ulottuu tontin 11 lisaksi
yhteispihana myos Tonttien 1 — 10 alueelle (jaljempéna "Yhteispiha”).

Yhteispiha ulottuu tontin 11 liséksi my&s Tonttien 1 — 10 alueelle. Yhteispihan ja
Pysékaintihallin rakenteiden valinen omistus- ja hallintaraja kulkee Pysakaintihallin
vesieristeen suojabetonin ylapinnalla, josta alaspéin rakenteet kuuluvat Pysakaintihalliin ja
josta yldspéin rakenteet ovat Yhteispihan rakenteita, lukuun ottamatta Pyséakaintihallin
maanpaallisia laitteita ja rakenteita, kuten esimerkiksi savunpoistoluukkuja ja/tai
poistoilmahormeja, joista vastuu kuuluu Pysékaintihalliin. Yhteispihan ja pysakaintihallin
rakenteiden valinen omistus- ja hallintaraja on esitetty liitekuvassa 2A.

Sopijapuolia palvelevia toimintoja sijoitetaan Yhteispihalle seka Yhteispihaa palvelevia
toimintoja sijoitetaan Tonteille 1 -10 jdljempana sovitun mukaisesti.
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Palveluyhtié vastaa kustannuksellaan vain Tontin 11 alueella sijaitsevan Yhteispihan
(yhteispihan osan) rakennuttamisesta, hoidosta, kunnossapidosta, korjaamisesta ja
mahdollisesta uusimisesta ja rahoittaa toimintaansa osakkailtaan perimillaan osakkeiden
merkintahinnoilla seka investointi- ja kdyttdmaksuilla. Kustannusten jakautumisesta on
sovittu Palveluyhtion yhtitjarjestyksessé ja osakasyhteisbjen kanssa tehtavissd merkinta- ja
kayttosopimuksissa.

Yhteispihan ulottuminen Tonttien 1 - 10 alueelle

Yhteispiha ulottuu Tontin 11 liséksi myds Tonttien 1 — 10 alueelle liitekuvan 6 mukaisesti.
My&s Tonttien 1 -10 alueelle ulottuvat yhteispihan osat ovat Palveluyhtion kaikkien tass3
korttelissa sijaitsevien osakasyhteiséjen asukkaiden kaytdssa korvauksetta. Palveluyhtié
vastaa vain Tontin 11 osalta Yhteispihan rakentamisesta, kunnossapidosta,
peruskorjaamisesta ja mahdollisesta uusimisesta seké niisté aiheutuvista kustannuksista.

Tontit 1 - 10 vastaavat kukin omalle alueelleen ulottuvien Yhteispihalle johtavien kulkureittien
rakentamisesta, kunnossapidosta, peruskorjaamisesta ja mahdollisesta uusimisesta sekd
niista aiheutuvista kustannuksista. Palveluyhti6 ottaa tarkoituksenmukaisuus- ja kaytannén
syista hoitaakseen Yhteispihan Tonteille 1 — 10 ulottuvien, valittdmasti Tonttiin 11
(yhteispihatonttiin) liittyvien Yhteispihan osien yllapidon ja kunnossapidon, kuten siivouksen
ja talvikunnossapidon.

4.2.2 Tonttien 1 - 10 rakennusten, rakenteiden ja asuntopihojen ulottuminen Tontin 11

alueelle

Tonteilla 1 - 10 on pysyva oikeus sijoittaa asuinrakennustensa ulkoseinia, rakenteita,
huoneistoaloja seka huoneistoihin liittyvia asuntopihoja ja katoksia Tontin 11 alueelle
liitekuvan 10A ja 10B mukaisesti. Em. tonttien 1-10 rakenteet ja asuntopihat eivét ole
osakasyhteis6jen yhteiskayttdisia. Tontit 1 — 10 vastaavat kukin omiin rakennuksiinsa
littyvien ulkoseinien, rakenteiden, huoneistoalojen, asuntopihojen ja katosten
rakentamisesta, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjaamisesta ja mahdollisesta
uusimisesta seka niistad aiheutuvista kustannuksista.

4.2.3 Yhteispihan kulkuyhteydet ja kulkuvaylat

Puistosta Yhteispihalle johtavat kulkuyhteydet sijoitetaan Tontin 3 ja 4 alueelle liitekuvan 6
mukaisesti. Katualueelta Yhteispihalle johtavat kulkuyhteydet sijoittuvat tontille 11.
Kulkuyhteydet palvelevat ensisijaisesti Yhteispihan jalankulkua seka valttamatonta pelastus-,
huolto- ym. ajoa. Kulkuyhteydell4 ja Yhteispihan pihakannella tapahtuvassa ajossa on
huomioitava niiden kantavuuteen liittyvat painorajoitukset, jotka on esitetty likennemerkilla.

Tonteilla 1 - 11 seka Tontin 11 pihakannen alapuolisilla maaraaloilla (Pysakointihalli) on
pysyva oikeus kayttéda Yhteispihan kulkuyhteyksia ja kulkuvaylia jalankulkuun ja
hatapoistumistiend seka kulkuyhteyden ja Yhteispihan pihakannen kantavuuden
painorajoitukset huomioiden, sellaiseen valttamattdmasn pelastus- ja huoltoajoon seka
pelastustoimintaan, joka on suoritettava Yhteispihan kautta.
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Yhteispihan kulkuyhteyksien rakentaminen toteutetaan Tontin 1-3ja9-10
asuinrakennuksen rakentamisen (vaihe 1 ja vaihe 2) seka Tontin 4 - 8 rakentamisen (vaihe
3) yhteydessa. Palveluyhtié vastaa kustannuksellaan Tontilla 11 sijaitsevien kulkuyhteyksien
osalta rakentamisesta, yllapidosta, uusimisesta, peruskorjaamisesta ja kunnossapidosta,
kuten siivouksesta ja talvikunnossapidosta. Tontit 1 -10 vastaavat kukin Tonteillaan
sijaitsevien kulkuyhteyksien ja luiskien rakentamisesta, yllapidosta, uusimisesta.
peruskorjaamisesta, ja kunnossapidosta, kuten siivouksesta ja talvikunnossapidosta, seka
niista aiheutuvista kustannuksista.

4.2.4 (Yhteispihan sdhko ja vesi

4.3

4.3.1

Yhteispihan veden syotto jarjestetaan siten, etta Palveluyhtio kayttaa tonttien 1-10
seinavesipisteitd. Tontit 1-10 ovat kukin velvollisia toteuttamaan Yhteispihan yhteyteen kukin
yhden seinavesipisteen, joita Palveluyhtiolla on oikeus kayttaa.

Palveluyhtio ottaa Yhteispihan tarvitseman s3hkén Pysakaintihallin sahkopaskeskuksesta
alamittauksella. Edell kirjatulle Yhteispihan séhkosyotdlle varataan Pysakaointihalliin reitiksi
(2 kpl 110 putkia) autohallin tilojen l&pi. Hoitokunta laskuttaa Yhteispihan kuluttaman sahkon
Palveluyhticlta.

Yhteispihaa palvelevat johdot ja putket, samoin kuin hulevesien keraamiseen liittyvit
pumppaamot ja johdot, voidaan pysyvésti sijoittaa Pysakaintihallin alueelle ja johtaa sielta
Yhteispihalle. Yhteispihaa palvelevien johtojen ja putkien rakentamisesta Pysakdintihalliin ja
Yhteispihalle, ndiden johtojen hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja
mahdollisesta uusimisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista, vastaa Tontin 11 osalta
Palveluyhti6 ja Tonteilla 1-10 sijaitsevien johtojen yms. osalta kukin tontti.

Jatteenkerdyspisteet

Imujatepisteet ja Kruunuvuorenrannan jitteen putkikerays Oy

Tonttien 1 - 10 haltijat/omistajat ovat velvollisia littym&an alueelliseen jatteen
putkikeraysjarjestelméan ja ryhtymaan jarjestelman toteuttajan ja yllapitéjan,
Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n (jaliempana myés Jateputkiyhtit) osakkaiksi.
Putkikerdysjarjestelman kayton edellytyksena on, ettd Tonttien 1 - 10 alueelle tai niita
palvellen kortteliin 49274 rakennetaan imujatekerayspisteet.

Yhteispihan puolelle tontin 1 edustalle sijoitetaan putkikerdysjarjestelman kerdyspiste 1, joka
palvelee Tontteja 1, 2, 3 ja 10. Yhteispihan puolelle tontin 8 edustalle sijoitetaan
putkikerdysjarjestelman keréyspiste 2, joka palvelee Tontteja 7, 8 ja 9. Tontille 4, kulkuaukon
kohdalle, sijoitetaan putkikeraysjérjestelman kerdyspiste 3, joka palvelee Tonttia 4. Tontille 5
sijoitetaan putkikeraysjarjestelman kerayspiste 4, joka palvelee tonttia 5 ja 6.

Kerayspisteiden sijainnit on esitetty liitekuvassa 8.
Jateputkiyhtio vastaa putkikeraysjérjestelméan kuuluvien kerayspisteiden ja tonttikohtaisten

johtojen rakentamisesta varustamisesta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja
mahdollisesta uusimisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista. Jateputkiyhtio puolestaan
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perii osakkailtaan osakkeiden merkintahintoja seké investointi- ja kayttdmaksuja toimintansa
rahoittamiseksi. Kustannusten jakamisesta sovitaan Jateputkiyhtion ja Tonttien 1 - 10
haltijoiden/omistajien vilisiss3 sopimuksissa.

Tontit 1 - 10 ovat kuitenkin velvollisia kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjérjestelman asentamisen ja kéytdn edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset
jarjestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.

4.3.2 Kierratyshuone

4.4

441

Tonteilla 1 - 10 on pysyvéa oikeus kayttda Tontin 1 rakennuksessa sijaitsevaa
kierratyshuonetta seka kulkea sinne. Kierratyshuoneessa kerataan sellaista jatetta, jonka
kerdys tulee jarjestda korttelialueella, mutta jota ei keréata putkikerdysjarjestelman kautta.
Kierratyshuone ei kuitenkaan ole tarkoitettu esimerkiksi isokokoisten jatteiden (esim.
kalusteet) tai poikkeuksellisen painavien jatteiden keraykseen, jotka eivat maaransa tai
laatunsa tai muun vastaavan syyn vuoksi sovellu kerattavaksi yhdessa muiden jatelajien
kanssa.

Kierratyshuoneen sijainti on esitetty liitekuvassa 8.

Kierratyshuoneen hoidosta, huollosta ja kunnossapidosta aiheutuvista kustannuksista
vastaavat tontit 1 — 10 asemakaavan mukaisten kerrosalojen suhteessa, kohdassa 3
Sopimusalue mairiteltyjen kerrosalojen mukaisesti.

Koska kierratyshuone sijaitsee Tontin 1 rakennuksessa, Tontti 1 vastaa Kierratyshuonetilan
rakenteiden peruskorjauksista ja mahdollisesta uusimisesta kustannuksellaan.

Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerdys Oy huolehtii ja vastaa kierratyshuoneen
operoinnista, Jateputkiyhtién ja Sopimusalueen Tonttien haltijoiden/omistajien valilla
solmittujen kayttdsopimusten mukaisesti. Operoinnista aiheutuvista kustannuksista vastaavat
Tontit 1 - 10 ensisijaisesti Jateputkiyhtion kanssa solmimiensa kayttdsopimusten mukaisesti
tai toissijaisesti asemakaavan mukaisten kerrosalojen suhteessa, kohdassa 3
Sopimusalue méériteltyjen kerrosalojen mukaisesti.

Muu Sopimusaluetta koskeva yhteisjarjestely

Perustukset, routasuojaukset ja salaojat seka johdot, putket, IV-kanavat ym.

Tonteilla 1 - 11 on pysyva oikeus ulottaa Tonttien rajoilla perustuksiaan ja routasuojauksiaan
toistensa alueelle, kuitenkin siten, ettei toisen tontin puolelle ulottumisesta aiheudu haittaa
toisen tontin rakennushankkeelle.

Tontteja 1 - 11 palvelevat johdot, putket, IV-kanavat yms. saadaan sijoittaa Sopimusalueelle
tontinrajoista valittdmatta kuitenkin siten, ettei sijoittamisesta aiheudu haittaa toisen tontin
rakennushankkeelle.
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Pysakdintihallin ja Tonttien 1 - 11 salaojia saa tarvittaessa sijoittaa Sopimusalueelle tontin- ja
maaraalojen rajoista valittdmatta kuitenkin siten, ettei sijoittamisesta aiheudu haittaa toisen
tontin rakennushankkeelle.

Kukin Tontti vastaa itse perustustensa, routasuojaustensa, salaojiensa, johtojensa,
putkiensa, IV-kanaviensa ym. rakentamisesta, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta seké niista aiheutuvista kustannuksista.

4.4.2 Palomuurin rakentamatta jattiminen tonttien rajoilla

Tonteilla 1 - 11 on pysyva oikeus j&ttaa palomuuri rakentamatta kaikilla Tonttien valisilla
rajoilla.

Kukin Tontti vastaa kustannuksellaan omista rakenteistaan, niiden rakentamisesta, hoidosta,
huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta. Pysakadintihallin
rakenteista vastaa Pysakointihalli ja Yhteispihan rakenteista vastaa Tontilla 11

Palveluyhtio.

4.4.3 Sammutusreitit

Tontin 2 rengasvarastotilan savunpoisto jarjestetaan Pysakaintihallin kautta.

Tontti 2 vastaa tdssa kohdassa tarkoitetun sammutus- ja savunpoistoreitin rakentamisesta
oman tonttinsa puolella. Sammutus- ja savunpoistoreitin toimintakunnossapitamisesta,
hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta seka
niista aiheutuvista kustannuksista vastaa Tontti 2 oman tonttinsa puolella.

4.4.4 Polkupyodripaikat

4.5

Sopimusalueen ulkoalueille ja Yhteispihalle sijoitetaan Tonttien 1 - 10 polkupydrapaikat
liitekuvan 9 mukaisesti. Yhteispihan alueella sijaitsevat polkupyérépaikat ovat tonttien 1-10
yhteiskdytossa. Polkupydrapaikkojen sijoittelu tarkentuu lopullisen
yhteisjérjestelysopimuksen yhteydess paivitettivaan liitekuvaan 9.

Tontit 1-10 vastaavat liitekuvan 9 mukaisesti kukin omien polkupydrapaikkojensa

rakentamisesta, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, peruskorjauksista ja mahdollisesta
uusimisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista.

Tonttien 1 - 11 viliset jarjestelyt

Tonteilla 1 - 4 on pysyvé oikeus tontinrajasta valittamatta sijoittaa kattokerroksen julkisivu
100 mm toistensa alueelle, liitekuvan 12A ja 12B mukaisesti.

Tontilla 9 on pysyvé oikeus kéyttaa tontilla 10 olevaa kulkuyhteytta pysakaintihalliin. Tontilla
6 ja 8 on pysyva oikeus kayttaa tontilla 7 olevaa kulkuyhteytta pysakasintihalliin.
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Tontilla 7 ja 10 on pysyvé oikeus sijoittaa Pysé&kaintihallin hatapoistumiskaytévat tontin 11
puolelle. Tontilla 7 ja 10 on pysyvé oikeus sijoittaa véestonsuojatilojen hatauloskaytavien
rakenteet Tontin 11 puolelle

Tontilla 1 on pysyva oikeus sijoittaa Tonttia 1 palveleva kattoterassi tontin 2 puolelle liitteen
15 mukaisesti. Tontti 1 vastaa em. kattoterassin alueen kunnossapito-, huolto-, korjaus-,
peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteiden suorittamisesta kustannuksineen.
Tontilla 2 on pysyvé oikeus kayttas Tontilla 1 sijaitsevaa talosaunaosastoa, kerhotilaa,
talopesulaa ja kuivaushuonetta. Em. tilat on esitetty litteessa 14. Em. yhteiskéytdssa olevien
tilojen kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteiden
suorittamisesta vastaa Tontti 1. Tontit 1 ja 2 vastaavat em. yhteiskaytdssa olevien tilojen
kunnossapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uudelleenrakentamistoimenpiteista
aiheutuvista kustannuksista kohdassa 3 madriteltyjen rakennusoikeuksien mukaisessa
suhteessa.

Tontilla 2 on pysyva oikeus sijoittaa Tonttia 2 palveleva ulkoiluvélinevarasto Tontin 1 puolelle
liitteen 13 mukaisesti. Tontti 2 vastaa em. tilan kaytostd, hoidosta, huollosta ja
kunnossapidosta ja uudelleenrakentamisesta aiheutuvista kustannuksista. Tontti 1 vastaa
mahdollisesta tilan uudelleenrakentamisen toteuttamisesta.

Tontilla 2 on oikeus sijoittaa Tonttia 2 palveleva ulkoiluvilinevarasto Tontille 11 liitteessa 13
esitetysti. Tontin 2 tuleva omistaja hallitsee vuokraoikeuden nojalla Tontin 11 pihakannen
alapuolista ulkoiluvalivarastokéytdssa olevaa maarsalaa.

Tontti 2 vastaa em. ulkoiluvalinevaraston toteutuksesta, kunnossapidosta, huollosta,
korjauksesta, peruskorjauksesta ja uudelleenrakennustoimenpiteiden suorittamisesta
kustannuksineen.

Selvyyden vuoksi todettakoon, etta korttelin valotaide sijoitetaan Tonteille 1 — 11 erillisen
suunnitelman mukaan. Kukin tontti vastaa omalta osaltaan lukuun ottamatta Tonttia 11 ja
Palveluyhtiota valotaiteen toteuttamisesta, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta seka niistéd aiheutuvista kustannuksista.
Mahdolliset valotaiteen yhteiset ohjausjohdot yms. voidaan sijoittaa toistensa Tonteille.

Tonttien 1 - 10 vélisistd muista yhteisjérjestelyasioista sovitaan tarkemmin ja laaditaan
tarpeelliset litekuvat myohemmin, kun tonttien rakennushankkeeseen liittyvat suunnitelmat
tarkentuvat.

Ulkopuoliset LPA-pysékédintipaikat

Tonttien 1 — 10 kayttdon tulee auto- ja vierasautopaikkoja myos sopimusalueen ulkopuolisilla
LPA-pysékdintialueilla: LPA 2, LPA 3 ja LPA 7, liitekuvan 11 mukaisesti. Ulkopuolisten LPA-
pysakoaintipaikkojen tdssa kohdassa mainittu kayttotarkoitus ja sijoittelu tarkennetaan
lopulliseen yhteisjarjestelysopimukseen. Sopijapuolet ovat sopineet autopaikkojen kaytosta
LPA-tonteilla seuraavasti:

Kortteli 49272, LPA 2
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- Tontti 4: 1 kpl vierasautopaikka

Kortteli 49274, LPA 3

- Tontti 1: 2 kpl vierasautopaikkaa

- Tontti 2: 3 kpl vierasautopaikkaa

- Tontit 3, 6, 8, 9 ja 10: kullakin 1 kpl vierasautopaikka
- Tontti 8: 3 kpl autopaikkaa

Kortteli 49273, LPA 7

- Tontti 5: 14 kpl autopaikkaa ja 2 kpl vierasautopaikkaa, vuorottaispysaksintind ATT:n
hankkeen liiketilojen asiointipysakointipaikkoina

- Tontti 7: 1 kpl vierasautopaikka, vuorottaispysakaintind ATT:n hankkeen liiketilojen
asiointipysakdintipaikkana

- Tontti 4: 1 kpl vierasautopaikka, vuorottaispysakéintind ATT:n hankkeen liiketilojen
asiointipysakointipaikkana

Selvyyden vuoksi todettakoon, etta tdman yhteisjarjestelysopimuksen ulkopuolella tehdaan

em. LPA-tonteista erilliset vuokrasopimukset Helsingin kaupungin ja Sopijapuolten valilla.

Tama yhteisjarjestelysopimus ei vield perusta oikeutta sijoittaa autopaikkoja em. LPA-

tonteille.

5 Korvaukset ja kustannusten jako

Taman Sopimuksen perusteella syntyvista oikeuksista ja velvollisuuksista ei makseta
korvauksia puolin eika toisin.

Taman yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvat toteutus- ja rakentamiskustannukset
sisaltyvat Sopijapuolten ja urakoitsijan valisiin urakkasopimuksiin eivatka Sopijapuolet ole
puolin eivatka toisin velvollisia maksamaan toisilleen taman sopimuksen mukaisten
yhteisjarjestelyjen toteuttamisesta aiheutuvia rakentamiskustannuksia, ellei tidssi
sopimuksessa nimenomaisesti toisin ole sovittu, kuten on esimerkiksi tehty
imujatejarjestelman, hatapoistumisportaan seka ajoluiskan osalta.

Kaytonaikaisesta kustannusvastuusta ja -jaosta on sovittu tassa sopimuksessa erikseen.

6 Jérjestelmien kdytté- ja huolto-oikeus

Sopijapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, kayttaa, huoltaa
ja uusia hallitsemillaan Sopimusalueen Tonteilla olevia taman sopimuksen mukaisia toista
Sopijapuolta tai Tonttia palvelevia putkia, johtoja, koneita, laitteita, yhteisié tiloja ja niihin
verrattavia rakenteita ja rakennelmia seka kayttaa Tonttien rajojen estdmatta puolin ja toisin
Sopimusalueella sijaitsevia kulkureittej& siten, kuin ne tassa sopimuksessa on sovittu.

7 Vaaranvastuu ja vakuutukset
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Kullakin Sopijapuolella on vaaranvastuu omistamistaan rakennuksista, rakennelmista,
laitteista ja jarjestelmista.

Kukin Sopijapuoli (pois lukien Kaupunki) on velvollinen vakuuttamaan omistamansa ja
hallitsemansa Tontit ja rakennukset niiden taydesta arvosta (kiinteistdn taysarvovakuutus).
Sopijapuolet sitoutuvat toimimaan yhteistydssa vakuuttaessaan omaisuuttaan siten, etta
Sopijapuolten mahdollinen yhteiskaytdssa oleva omaisuus ja yhteinen etu tulevat
vakuutussopimuksissa riittavésti huomioiduksi.

Vakuutuskorvaukset tulee kayttaa taysimaaraisesti tuhoutuneen tai vaurioituneen
omaisuuden korjaamiseen, kuntoon saattamiseen tai jélleenrakentamiseen mahdollisen
vakuutustapahtuman satuttua.

Palveluyhtidlia on oikeus toimia vakuutusasiassa aikaisemmin noudatetun kaytannon ja
paatostensa mukaan.

8 Viranomaisluvat ja myétivaikutusvelvollisuus

Sopijapuolet saavat kukin yksin hakea asemakaavan mukaisia toimenpide-, rakennus- yms.
viranomaislupia, jotka koskevat niiden yksinomaisessa hallinnassa olevaa aluetta,
rakennusta tai rakennuksen osaa tai tissa yhteisjarjestelysopimuksessa tarkoitettuja
oikeuksia. Sopijapuolet ovat puolin ja toisin velvollisia antamaan toisilleen em. lupien
hakemisessa tarvittavat valtakirjat.

Sopijapuolet ovat tietoisia siité, ettd Sopimusalue suunnitellaan ja rakennetaan
kokonaisuutena ja ettd Sopijapuolten omistamien/hallitsemien tonttien, rakennusten,
rakennelmien, rakenteiden, koneiden, laitteiden ynna muiden sellaisten hoito-, kunnossapito-
, peruskorjaus- ja uusimistoimet saattavat vaikuttaa myos toisiin Sopijapuoliin. Sopijapuolet
sitoutuvat myotavaikuttamaan kaikin tarvittavin tavoin niihin toimenpiteisiin, jotka ovat
tarpeen rakennusoikeuksien toteuttamiseksi tdysimaaraisesti seka sitoutuvat siihen, etteivat
ne millaan tavalla vaikeuta tai hidasta rakennusoikeuden toteuttamista asemakaavan
mahdollistamalla tavalla. Sopijapuolet sitoutuvat em. toimissaan huomioimaan Korttelialueen
ja muiden Sopijapuolten yhteisen edun.

Sopijapuolet eivat ole oikeutettuja vaatimaan toiselta sopijapuolelta korvauksia tdman
sopimuksen mukaisesti toteuttaman rakennushankeen tai siitd mahdollisesti aiheutuvan
haitan johdosta. Sopijapuolet ovat tietoisia, ettéd rakentamishankkeet foteutetaan vaiheittain.

9 Hoitokunta

Sopimusalueen tonttien yhteisessa kaytdssa olevien rakennusten, rakennelmien, tilojen,
alueiden, rakenteiden, koneiden, laitteiden ynna muiden sellaisten kayton, kunnossapidon,
peruskorjausten, ja mahdollisen uusimisen hoitamiseksi tarpeellisten asioiden sopimisesta ja
jérjestamisesta huolehtii Sopimusalueen tonttien tai tontin maaraalojen haltijoiden lukuun
hoitokunta (jaljemp&na "Hoitokunta”) noudattaen mita tassi sopimuksessa on sovittu.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Hoitokuntaan osallistuvat Sopijapuolet, pois lukien
Kaupunki. Palveluyhtitn kanssa on sovittava erikseen mahdollisesta Hoitokuntaan
liittymisesta.

Sopimusalueen tonttien tai tontin maaraalojen haltijat sitoutuvat toimimaan em. asioissa
yhteistydssa siten, ettd koko Sopimusalueen yhteinen etu tulee em. toimissa huomioiduksi.
Tavoitteena on pitaa yhteiskaytdssa olevat tilat ja alueet jatkuvasti hyvéssa ja
tarkoituksenmukaisessa kunnossa.

Jokainen Sopimusalueen tontin, tai tontin maaraalan tai maaréosan, haltija nimeaé yhden
edustajan ja taméan varajdsenen Hoitokuntaan viimeistaan neljan (4) kuukauden kuluessa
tontille rakennettavan uudisrakennuksen tultua rakennusvalvontaviranomaisen toimesta
hyvaksytyksi kayttoon otettaviksi.

Hoitokunta kokoontuu vahintaan kerran kalenterivuodessa siita lahtien, kun Sopimusalueen
tonttien rakennushankkeista vahintaan kaksi on hyvéksytty kdyttoon otettavaksi
viranomaisen toimesta. Kokouksessa valitaan edustajien keskuudesta Hoitokunnalle
puheenjohtaja ja sihteeri. Naiden toimikausi kestd4 seuraavaan vuotuiseen kokoukseen
saakka. Sihteeri laatii kokouksista poytakirjan, johon merkitdan tehdyt paatokset ja joka
jaetaan tarkistettavaksi kaikille Hoitokunnan jasenille.

Puheenjohtaja kutsuu Hoitokunnan koolle vuosittain vahintaan kaksi viikkoa ennen kokousta.
Kullakin Sopimusalueen tontin tai tontin masraalan haltijalla on oikeus niin halutessaan
vaatia puheenjohtajaa kutsumaan kokous koolle muulloinkin.

Hoitokunta on paatdsvaltainen, kun Iasna on enemman kuin puolet edustajista. Hoitokunta
pyrkii ynteisymmaérryksessa ja yksimielisesti valmistelemaan sen kéasiteltavaksi tulevat tdman
sopimuksen mukaiset yhteiset asiat ja esittelemain ne viivytyksettd hallitustensa tai muun
asiasta pdattamaan oikeutetun tahon lopullisesti paatettavaksi ja toimeenpantavaksi. Mikali
Hoitokunnassa ei kuitenkaan saavuteta yksimielisyytta, paatokset tehdaan
enemmistopaatoksing. Adnten jakautuessa tasan, ratkaistaan p&atos arvalla.

Hoitokunnassa ei saa tehda paatdsts, joka on omiaan aiheuttamaan yhdelle tai useammalle
Sopijapuolelle epédoikeutettua etua toisten Sopijapuolten tai Palveluyhtién kustannuksella.

Mikali jokin asia on vain joidenkin Sopimusalueen tonttien tai tontin madraalojen valinen,
osallistuvat kyseessé olevan asian ksittelyyn vain asiaan osallisten tonttien tai tontin
maéré&alojen haltijoiden edustajat.

Hoitokunnassa paatetaan, kenen Sopijapuolen nimiin tarvittavat Hoitokunnan tehtavien
hoitamisessa tarvittavat sopimukset laaditaan.

Mikali Hoitokunta ei ryhdy jonkun taman sopimuksen Sopijapuolen vaatimuksesta
Sopijapuolen etujen kannalta vélttdmattdmaan vastuullensa kuuluvaan kunnossapitoon,
uudelleen rakentamiseen tai peruskorjaamiseen kohtuullisessa ajassa asiaa koskevan
vaatimuksen esittdmisesta, on silld Sopijapuolella, jonka etua asia koskee, oikeus teettas
kohteen asianmukaisen kayton turvaamiseksi ja enemman vahingon valttamiseksi
tarpeelliset ja valttdmattomat korjaustydt omaan lukuunsa. Tallin po. Sopijapuolella on
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oikeus velkoa korjauskustannukset muilta timan sopimuksen Sopijapuolilta Sopijapuolten
autopaikkalukuméaardn mukaisesti.

10 Vastuuvapausklausuuli

Kaupunki on téss& sopimuksessa Sopijapuolena vain ja ainoastaan Tonttien 1 ja 2
taménhetkisena omistajana ja tulevien omistajien lukuun seka Tonttien 3 — 10 ja 11
omistajana ja tulevana vuokranantajana seka tulevien vuokralaisten lukuun seka sitoutuu
siirtamaan kokonaisuudessaan tdman sopimuksen oikeuksineen ja velvoitteineen tulevalle
vuokralaiselle tai omistajalle. Helsingin kaupunki ei muilta osin vastaa mistaan tdman
sopimuksen tarkoittamista tai tastd sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista,
vahingoista, eika kustannuksista.

Kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eiks kustannuksista, mikali tassa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita tai puutteita, eikd vahingoista, haitoista ja
kustannuksista, mikali sopijapuolten valilld ei ole sovittu kaikista kiinteistojen toteuttamisen
tai kayton edellyttamista rasitteista/yhteisjarjestelyista.

11 Yhteisjarjestelysopimuksen liittiminen tonttien luovutusasiakirjoihin

Tama sopimus ehtoineen liitetdan Tontin 1 ja 2 kauppakirjaan seké Tontin 3 - 11 ja Tontin 11
alapuolisten maanalaisten maaraalojen pitk&aikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

12 Sopimuksen rekisterdinti

Kullakin Sopijapuolella on oikeus toisia Sopijapuolia erikseen kuulematta hakea taman
sopimuksen mukaisen yhteisjarjestelyn rekisteréimista sopimuksessa sovittujen oikeuksien
pysyvyyden varmistamiseksi sen jéalkeen, kun Tontti 1 tai Tontti 2 on myyty. Rekisterdinnista
aiheutuvat kustannukset jaetaan tasan Sopijapuolten kesken. Kaupunki ja Palveluyhti6 eivat
kuitenkaan osallistu mainittuihin kustannuksiin.

13 Sopimuksen muuttaminen ja muutoksen rekisterdinti

Sopijapuolet ovat tietoisia, etta tdma Yhteisjarjestelysopimuksen esisopimus on laadittu
tilanteessa, jossa Sopimusalueen lopulliset suunnitelmat eivit ole valmiit. Edella mainitun
Jjohdosta Sopijapuclet toteavat, etta téta sopimusta voidaan kiinteistdjen rakentamisen ajan
tarpeellisilta osin taydentas ja tasmentda suunnitelmien ja rakennustdiden toteutuksen
edellyttamien vaatimusten mukaisesti vastaamaan tilannetta, jossa
rakennusvalvontaviranomainen hyvéksyy kunkin Sopijapuolen rakennuksen
kayttoonotettavaksi. Tdméan johdosta Sopijapuolet sitoutuvat tissa tarkoituksessa
myotavaikuttamaan téssé sopimuksessa sovittujen vastuiden, velvoitteiden ja oikeuksien
tarkentamiseen ja ovat velvollisia muuttamaan tata sopimusta siind mahdollisesti iimenevien
oleellisten virheiden, puutteiden tai myshemmin ilmenevin uuden tarpeen takia taikka
sellaisen lainsaddannén muutoksen, viranomaismaéarayksen taikka olosuhteiden muutoksen
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johdosta, joka tekee tdmén sopimuksen muuttamisen tarpeelliseksi tai taméan
yhteisjérjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Taman esisopimuksen mukainen lopullinen yhteisjarjestelysopimus solmitaan Sopijapuolten
kesken, kun kaikki Sopijapuolet ovat saaneet tontin omistukseensa tai hallintaansa, kuitenkin
viimeistaan ennen korttelin ensimmaisen rakennuksen kayttdénottoa.

Miké&li myShemmin havaitaan, ettd kaikista tonttien jarkevan suunnittelun ja kdyton kannalta
tarvittavista rasitteista tai rasitteenluontoisista oikeuksista ei ole sovittu, sopijapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan asiasta ja tarvittaessa taydentdméan titd sopimusta. Rasitteet ja
rasiteluonteiset oikeudet ovat aina lahtokohtaisesti korvauksettomia.

Sopijapuolet sitoutuvat lisdksi tekemaan ja hyvaksymaan tahan sopimukseen kaikki ne
lisdykset tai korjaukset, jotka ovat tarpeen yhden tai useamman Sopijapuolen kiinteistdn
tarkoituksenmukaisen kayton kannalta, mikali tallaisella sopimusmuutoksella ei aseteta lisaa
maksuvelvoitteita tai muulla tavoin heikennetd muiden Sopijapuolten asemaa.

Mahdolliset muutokset tdhén sopimukseen tulee tehda Kirjallisesti ja muutettu sopimus tulee
rekisterdida.

Jos Kiinteistorekisterin pitaja katsoo, ettei tats sopimusta voi kokonaisuudessaan rekisterdids
yhteisjarjestelysopimuksena, perustetaan tassa sopimuksessa sovituista asioista tarvittavilta
osin rasitteet tai yksityisoikeudelliset sopimukset ja Sopijapuolet ovat velvollisia tekemaan
sita varten tarvittavat sopimukset ja paatokset.

14 Sopimuksen voimassaolo ja kiinteistojen edelleen luovutukset

Tassa sopimuksessa sovitut yhteisjérjestelyt on tarkoitettu pysyviksi. Sopimus voidaan
purkaa kokonaan tai osittain Sopijapuolten yksimieliselld paatoksella vain silla perusteella,
etta kiinteistdjen tai jonkun yksittaisen kiinteiston kayttoon liittyvat olosuhteet ovat muuttuneet
niin oleellisesti, ettei sopimuksen olemassaololle ole kokonaan tai joiltain osin enaa
perusteltua tarvetta. Tallainen olosuhteen olennainen muuttuminen on esimerkiksi tontin
maanvuokrasuhteen paattyminen.

Mikali tima yhteisjarjestelysopimus kokonaan tai osittain em. mukaisesti puretaan,
Sopijapuolet sitoutuvat sopimaan purkamisesta aiheutuvista toimenpiteists,
suoritusvelvollisuudesta ja niista aiheutuvista kustannuksista siten, ettd ne jakautuvat
mahdollisimman oikeudenmukaisesti kaikille Sopijapuolille. Tarvittaessa asiassa voidaan
pyytaa ulkopuolisen puolueettoman asiantuntijan lausunto, jota lausuntoa Sopijapuolet
sitoutuvat noudattamaan ja josta aiheutuvista kustannuksista Sopijapuolet yhdessa
vastaavat.

Tonttien 1 - 11 haltijoilla ja omistajilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdessaan
Sopimusalueella sijaitsevan Tontin hallinta- tai omistusoikeutensa samalla siirtda taman
sopimuksen mukaiset oikeudet ja velvollisuudet siirronsaajalle.
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Mikali Tontin 1 — 11 haltija tai omistaja tai se, jolle tdmé& sopimus on mydhemmin siirtynyt
kaupan tai muun saannon yhteydessa, laiminlyd edelld mainitun velvollisuutensa
sopimuksen siirtdmisen osalta ja muulle Sopijapuolelle aiheutuu tasts haittaa tai vahinkoa,
on velvollisuutensa laiminlydnyt taho velvollinen korvaamaan aiheutuneen haitan tai
vahingon Sopijapuolelle tai Palveluyhtiéile.

Tonttien 1- 10 haltijan/omistajan, joka luovuttaa em. tontin omistus- tai hallintaoikeuden, tulee
samassa yhteydessa luovuttaa myds mahdollisesti omistamansa Palveluyhtion ja
Jateputkiyhtion sopimukset ja osakkeet siten, kuin Palveluyhtién ja Jateputkiyhtion
yhtiGjarjestyksessa tai yhtididen Ja osakasyhteisojen vélisissd sopimuksissa on sovittu.

15 Sopijapuolten rakennushankkeiden vaiheittainen rakentaminen ja valiaikaisjarjestelyt

Sopijapuolet ovat tietoisia siita, etta Sopimusalueen rakentaminen toteutetaan vaiheittain ja
Sopijapuolet tulevat toteuttamaan omat rakennushankkeensa eri aikoina, Sopijapuolten
yhteisena tavoitteena kuitenkin on, etti Pysakaintihallin rakentaminen on toteutettu
viimeistaan 30.6.2021. Toteutusaikataulua tarkennetaan lopulliseen
yhteisjarjestelysopimukseen. Vaiheittainen rakentaminen saattaa edellyttas
valiaikaisratkaisuja, joista Sopijapuolet sopivat tarvittaessa erikseen.

Sopimusalueen yhteiskaytdssa olevat autopaikat ja muut tilat ja alueet toteutetaan siten, etts
ne valmistuvat viimeistdan samaan aikaan Tonttien 1 - 10 asuinrakennusten kanssa
rakennusvalvontaviranomaisten vaatimassa ja hyvaksymassa laajuudessa. Palveluyhtio
pyrkii toteuttamaan Yhteispihan mainitussa aikataulussa.

Sopijapuolet ovat tietoisia, ettd Tontilla 11 sijaitseva yhteispiha voidaan rakentaa valmiiksi
vasta, kun Sopimusalueen muut rakennushankkeet ovat valmiit. Esteettoman kulkureitit ja
muut valttamattémat kulkuvaylat pyritdan rakentamaan siihen mennessa, kun ensimmainen
Korttelin asuinrakennus valmistuu kayttoonotettavaksi.

Sopijapuolet sitoutuvat toteuttamaan omien rakennuspaikkojensa rakennushankkeet siten,

etta rakennushankkeista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa muille sopijapuolille ja
yhteisille alueille.

16 Riitojen ratkaiseminen
Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet on pyrittava ratkaisemaan Sopijapuolten kesken

kaytavissa neuvotteluissa. Mikali Sopijapuolet eivat pdsse sovintoon neuvotteluissa,
erimielisyydet ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa.

17 Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Tama sopimus on laadittu kuusi (10) saman sanaisena kappaleena, yksi kullekin
Sopijapuolelle ja yksi sopimuksen mukaisen yhteisjarjestelyn rekisterdimista varten.

Helsingissd, 7 paivana PUko  kuuta 2019
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Asunto Oy Helsingin Avalon, tontti 1

valtakijalla Janna Mantymaki

Asunto Oy Helsingin Silhuetti, tontti 2

valtaKirjalla Janna M&ntymaki

TA-Kodit Oyl,/;ontit 3 ja 4 myShemmin perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun

valtaKirjalla Mikael Lénnroth

NAL Asunnot Oy, tontti 5, myGhemmin perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun

Samuli Killstrdm

TA-Asumisoikeus Oy 6, 10, 18 ja 22, tontit 6, 7, 9ja10

valtakirjalla Mikael Lénnroth

TA-Yhtyma Oy, tontti 8, mydhemmin perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun

valtakirjalla Mikael Lénnroth

KruunuvuorenrJQ?ﬂP,?lvelu Oy, tontti 11
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Jari Paavilainen
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LUTTEET

Liitekuva 1A, 1B ja 1C
o Sopimusalue
o Pysakdintihallin sijainti, méaraalat ja autopaikat
o Pysékointihallin ajoluiskat

Liitekuva 2

o Pysakaintihallin ja Yhteispihan rakenteiden vélinen raja
Liitekuva 3

o Pysékdintihallin ja asuinrakennusten valinen omistusraja
Liitekuva 4

o Pysakaintihallin tekniset tilat ja poistoilmahormit/ johdot, putket
Liitekuva 5

o Pyséakaintihallin palo ja pelastus
Liitekuva 6

o Yhteispihan sijainti, rajat ja kulkuyhteys
Liitekuva 7

o Yhteispihan johdot ja putket: laaditaan myohemmin suunnittelun edetessi
Liitekuva 8

o Imujatepisteet, kierratyshuone
Liitekuva 9

o Polkupyérapaikat: laaditaan myéhemmin suunnittelun edetessi
Liitekuva 10A ja 10B

o Tonttien valiset jarjestelyt, asemapiirustus

o Tonttien valiset jarjestelyt, julkisivut

Liitekuva 11
o Ulkopuoliset LPA-pysékdintipaikat: laaditaan mydhemmin suunnittelun
edetessa

Liitekuvat 12A ja 12B
o Rasitteet, asemapiirustus
o Rasitteet, julkisivut
Liitekuva 13
o Tonteilla 1 ja 11 sijaitsevat Tonttia 2 palvelevat ulkoiluvilinevarastot.
Liitekuva 14
o Tontilla 1 sijaitsevat Tonttia 1 ja 2 palvelevat talosaunaosasto, kerhotila,
talopesula ja kuivaushuone.
Liitekuva 15
o Tonttia 1 palveleva kattoterassi Tontin 2 puolella



£

INTVSNWIGOS []

VIvyd NILNOL —




\iH

—

essibuls|aH

jexiedoine ef 1ejeeieew ‘juelis ujleynuIcesAd

YA VI OHYIWNN NILNOL

009 -1

gL eAnxaji




S ILLNOL exsinjoly

¥ oy

/

essibuis|aH

eisinofe ujleynuioiesy oot DL BANYaYIN

T ILLNOL exsinjoly

1 Ruo]




ess|buUIs|aH

1883s1dnwi uolsiodunaes 0091l

ullleyuIsEsAd ef eles usulRA UspIBIUSNEL UBYIdSIaIYA Bf Uljfeyiuoyesid

Z BANYSYIIT

\iH

008c

.\\\\ﬁ

Sy

Ly //////

NOLYWYNIEM,

0ssz

ol 4

<.l99

/i

i
VHIASIZLHA B
i

0o
. oy
e =
e o tder STy i) VH
L AR
O = AREIE e (235
SA AAA 4, b
“Uoyur, % i
= i Mcﬂu_maum A i
B = 4do)unsy
NOLYHYIR, e
| e 000
By = ' -
1 e N it 1) S iy
T 1.4 i m 1 Gtsaciil =
= ey i Ly o / aed
{ i Uiy o L) L |
= L_..Lr.L-Lr : 4!._‘ ¥ “__Hﬁ
O Ly g
[
i = r~_{ I
.M.lf _\—\ _m!:_qu:Jr:Em /
1 i ; gfwwuql\\ J_ b i y
] = * ! (o8 5 !
d R \ By EE TN
~fli¢ W \ m\
| " \ =&
2 2\ =

MF.F e 1 H \ =
- oV i Nt:__;._ﬂl & T \_ .__‘.,,mww f

e
LYY LNEHYY rtJ.f N v ~
S A 3 Wt/ ) = i
(OUslSR Y iz Sl g
= o T 3 x &4
4 009z 2 s 17 & 4

Buv
| / Mﬁ.m £ .

£, L
..ro v . h_llt.w..f...mw \_1..11 ed | 1
; @ﬂ_ r .
<gMi= A /
-8 z %s_r ~~ /
; ‘ THT YA 1 !
1 8¢ /de r.,m. ]
v Wigs LETE &y
Al 12 I8 gy ,wc.uﬁm reid) o
Vit

- [& ;wedor=

£ /e da 1T TH I,




— -

essiBUIS|aH elelsmsiLuo uaulea U)sNUUSKEILINSE 2f uljeynuioyesiy 0091 ¢ BANYaYIIT

‘ VIYHSNLSIWO
11
Q0 i
,_ I
e = ¥ 4
[ B NN
" m _ 3 q L]
. i 1
i
. .,
I | BTATAE
I , |
N A
i 1
- ITIVHILNIOHYSAd 4 BB o L
B
| X
L
RS
4

e ST es—=us

Mz
s
i)

o
il
b Wu =




\IH

/T essibuisieH 1ind/Aopyol Juoyeuioisiod el Jejn 1asiuye: ufjeynuiosesid 009 : L

\ «IY W09
2 N\ ST ILOAHYS

cah

e sesive L [l
ajllopyolosyes ef a|pfind-|A7 Jasyneles !

SNVHVAVIMIINYTL

AN

“ | %

. vm . LU S|
V [ o:<z.__o@on_\..¢

s

il L -l

h | Q - .fadﬁf..__ohm_o“_‘_,_, |

 eAn@}IIT




:-: T T /7T essiBuisieH

smisejad el ojed uyjeynuioxesiy G BANAYO1IIT

A 2 O % ~ : gl
A 2 F T | P _ﬁ

e e st~ s
7 isesieinw US| d g unuoyiesonypum T e i 4
1 T

0913 | I

iuuoiseso-ojed uelonsoine g muo| |_._ b ]

ol L1 B T
| N l.lw. .__.M... w*

Q\ ejejond
\ uelonsoine wsey sneay
& TY¥NNjojsiodunAes

uojseleasebusi

0&%50? =g :_mc_m_mrcﬁmmfmw
(0913) uluulo}seso usuueeyid o

m; i
oz’ | /-

ueelonsolne IACTUARY

| (L F0aS Bl SERIAe oo




\IH

—

ess|buIs|aH

shaigAniny el jeles ‘nuiefis ueyidsieys 009 : L

VHISILHA [

NIISIINTY NYHIESITLHA AALTYSIS [l
YHIJOLINNSY [

I1IVHIA SATLHANM N @

9 eAnXa)IIT




— /7 essiBuisiaH 1o0nd ef3opyof ueyidsiayz £ AN

NIWWIHQAW NYV.LIQYV




/7 essibuisjiaH auonysAielzn Jealsiderenu|

svsBisasyuua i

asiaaryenen [

W

0591

8 eANYBYI




1ejledeioAdnyjod 6 VANNILIN

NIWWIHOAN NYVLIAQYVT



\IH

essiBuUis|aH snisrundewsase 14215aflel 1as)eA uamuo |

eyidojunsy |=
SANA ueles uaanjediion [

SAA ueles ussn|esnuuayey -

26500850 -+

8

059

L

VOL BANYa3IT




anjesnuuayel
elesujuol

eleluuo]

eyidojunse

anjesnuuaes
elesuijuoy

anjesnuuayel

eyl

ey 2

anjesnuusxes  —

anjesnuuayel

eleajus
eyidojunse

YO

[ 11

c-C

B-B

PIHA / TONTTI 11

+10,50

[
Q

r:s
=

[ AF e

+7,20 | +7.23

NLYYNOLSVYAIVIOLSINYYS

A-A

JULKISIVU ITAAN,

TONTTI 1

JULKISIVU ITAAN,
TONTTI2JA 3

LEIKKAUS
TONTTI 2

HA

Helsingissa __ /

Tonttien valiset jarjestelyt, julkisivut

1:250

Liitekuva 10B




1eiediuioesAd-yd 1esiiondoyin - TT YANNILIN

NIWWIHQAW NVVLIAVVY1



\IH

—— g

essIbuUIs|ay smsniidewlase 19211sey 009 ° L V2L BANYS1IIT

wwoolL allz|ond g uiuol NNIoIN NAISIYINI USSHOII8X01IeY Z Ujuo |
wwgQL 8|l2jond Z uiuol NN3IeIn NAISIHINI USSHOLSY031ey | UNuo |
:]89}115e4 JASI|BA UBI13U0 |

a0

Ohm.__b.uzm.
chz_zo
S T

S ) e e I

_f HRdayins e
{7




\IH

/T essibuisieH

£V ZILINOL
N¥YI313 NAISIHINC

Z ILLNOL

eleiunues |

CILLNOL

ANl 19aRIsey

ZVCLILLNOL
NYYLIE NAISIATNT

Ooom

INElin @i
INinlinRin
s Rilinfin i

in v L1k B i i1 m
i i [

S

L
] LILINOL £

elesuiiucy

0oL

|
I

T

1 j
I
[ 111

17

by

0S¢ -1

gzL eAnyey

f - WWoOL 9l@iond £ uluol NNJIOIN NAISKHINI USSHOLIDHOIEY Z UIUO |
WwoOL aj|21ond g uIuol NNHOIN NAISH|NI UBSHOLIBX0IIRY | UIJUO |

1198)3ISe. J3S|[BA UBINUO |




\IH

5 muoy

/

essIBUIS|oH LL Bfuo) ef | ejuuol Je-AAN Z UDUoL 009 : | L AN

9 muo}

< 113uo]

6 Muo}

g muoy

L 1juoy
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1. KERROS

KERHOTILAT
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Helsingissa __ / __

Tonttien 1ja 2 yhteiskayttdiset tilat tontilla 1
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Liitekuva 14
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