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HELSINGIN KAUPUNKI 1/19
Kaupunkiymparisto

LYHYTAIKAINEN VUOKRAUS RAKENNUSLUVAN HAKEMISTA VARTEN
1. Vuokranantaja:

Helsingin kaupunki, jota edustaa kaupunkiymparistdlautakunta. Vuokranantajalla tarkoitetaan
my6s maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelua.

2. Vuokralainen:
Bonava Suomi Oy (Y-tunnus: 2726714-3).
3. Vuokra-alue:

Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17121 tontti 1 (kiinteistétunnus 91-17-
121-1, pinta-ala 2 399 m?, osoite Leimasinkatu).

3.1 Vuokra-aluekartta: Ei Liitteena [

4. Vuokraustunnus:

(A4117-8)

5. Kayttotarkoitus:

Rakennusluvan hakeminen

Rakennusluvan hakeminen ja maanrakennustdiden suorittaminen O

6. Vuokra- ja irtisanomisaika:

Vuokra-aika on 1.6.2020-31.5.2021 (yksi (1) vuosi).

Vuokraus on maaraaikainen, ja se paattyy ilman eri ilmoitusta vuokra-ajan paattyessa.
Vuokranantajalla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa vuokrasopimus paattymaan 2 viikon
kuluttua irtisanomisilmoituksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantiin sovelletaan, mita yleisten
vuokrausehtojen 9.7 §:ssa on maaratty. Irtisanomisilmoitus annetaan kirjallisesti.

Ellei erikseen toisin ole maaratty, tdma vuokraus paattyy ilman eri ilmoitusta, kun vuokra-aluetta
koskevan pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa tai tontin muu
luovutusasiakirja allekirjoitetaan.

7. Vuokra:

393,04 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa).

Mikali vuokralaiselle myodnnetaan talla vuokrasopimuksella tai vastaisuudessa annettavalla
erilliselld asuntotontit-tiimin paallikon kirjallisella iimoituksella oikeus myds muihin toimenpiteisiin

kuin rakennusluvan hakemiseen (ks. kohta 5), peritdan vuokraa kuitenkin jokaiselta kuukaudelta
ja vuokra on 196,52 euroa/kuukausi. Mikali oikeus myds muihin toimenpiteisiin kuin
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rakennusluvan hakemiseen mydnnetdan em. tavalla vastaisuudessa annettavalla ilmoituksella,
kuukausittainen vuokranmaksuvelvoite alkaa asuntotontit-tiimin paallikon ilmoittamasta

ajankohdasta.

7.1 Vuokranmaksu:

Vuokra maksetaan viimeistaan laskuun merkittyna erapaivana.

Ellei vuokraeria tai muita vuokrasopimukseen perustuvia saatavia suoriteta erapaivana,
vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyneille saataville erapaivasta lukien
maksupaivaan saakka viivastyskorkoa ja perimispalkkiota kaupungin vahvistaman perusteen

mukaan.

8. Vuokrausehdot:

Tassa vuokrauksessa noudatetaan edella mainittuja ja jaliempana esitettyja (A) yleisia
vuokrausehtoja sekd mahdollisia jaljempana esitettyja (B) erityisia vuokrausehtoja.

9. Sopimussakko:

Mikali vuokralainen ei noudata taméan sopimuksen ehtoja, vuokralainen on velvollinen
suorittamaan vuokranantajalle mahdollisen vahingonkorvauksen lisdksi sopimussakkoa

kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

10. Vahingonkorvaus:

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle tai

kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

(A) Yleiset vuokrausehdot

1§ Siirto-oikeus

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa
kuulematta siirtda vuokraoikeutta toiselle.

2 § Alivuokraus

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen
osaa toisen kaytettavaksi.

3 § Varauspaitoksen noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-
aluetta koskevaa kaupungin varauspaatosta liitteineen
ja sitd mahdollisesti tarkentavia paatoksia, ellei
erikseen toisin ole sovittu.

3.1 § Hankkeen rahoitus- ja hallintamuoto
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueelle alla
olevan vaihtoehdon/olevien vaihtoehtojen mukaisen
hankkeen/mukaiset hankkeet.

K

A) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-
ehtoja

B) Vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ilman Hitas-
ehtoja

C) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | —ehdoin
D) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas Il —ehdoin
E) Vapaarahoitteisia hintakontrolloituja
omistusasuntoja

F) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki) opiskelija-
asuntoja

G) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki)
nuorisoasuntoja

H) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki)
asumisoikeusasuntoja

1) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki) vuokra-
asuntoja

J) Velvoiteautopaikkoja

K) Muu tuotanto (miké):

Maanpééllinen pysékéintilaitos

4 § Rakennussuunnitelmien (ja hankinta-arvon)
hyvaksyttaminen
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4.1 § Hitas- ja hintakontrolloitujen
omistusasuntohankkeiden suunnitelmat ja
hankinta-arvo

Vuokra-alueelle rakennettavan Hitas- hankkeen
suunnitelmat (paapiirustukset) on, sen lisaksi, mita
niiden kasittelystéa on mahdollisesti erikseen maaratty,
esitettava etukateen ennen rakennusluvan tai
vastaavan hakemista kaupunkiympariston
asuntopalvelulle hyvaksyttavaksi. Vuokralainen on
lisaksi velvollinen esittdmaan kohteen hankinta-arvon
asuntopalvelun hyvaksyttavaksi.

Suunnitelmille ja hankinta-arvolle tulee saada Hitas-
tyéryhman puoltava lausunto ennen naiden
saattamista asuntopalvelulle kasiteltavaksi.

Hintakontrolloidun asuntotuotannon suunnitelmien ja
hankinta-arvon hyvaksymisen osalta noudatetaan
edella mainittua menettelya, ellei tontin
varauspaatoksen ehdoista muuta johdu tai
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu toisin
maaraa.

4.2 § Muiden hankkeiden suunnitelmien
hyvaksyminen

Tontit-yksikko tutkii kunkin vuokra-alueelle
toteutettavan rakennuksen vuokrasopimuksen
mukaisuuden rakennusluvan tai vastaavan hakemisen
yhteydessa Lupapisteessa (www.lupapiste.fi)

5 § Tontin lohkominen ja rekisterointi

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
hakemaan etukateen, ennen pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen hakemista, vuokra-alueen osalta
tonttijaon, lohkomisen ja tontin merkitsemisen
kiinteistorekisteriin.

Mikali vuokranantaja on tdman vuokrasopimuksen
valmistelun yhteydessa tai aikaisemmin hakenut
vuokra-alueen osalta lohkomisen, tonttijaon ja/tai
rekisterdinnin, vuokralainen on velvollinen korvaamaan
tasta aiheutuneet kulut vuokranantajalle tdman
erikseen esittdman laskun mukaisesti.

6 § Suunnittelu- ja toteutusvastuu, suunnitelmien
ja viranomaismaaraysten noudattaminen

6.1 § Suunnittelu- ja toteutusvastuu

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueelle
toteutettavan hankkeen suunnittelusta ja
rakentamisesta kokonaisvastuuperiaatteella.
Vuokralainen on talléin velvollinen muun ohella:

- Suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueen
yhteisty0ssa Helsingin kaupungin alueellisten
yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa.

- Selvittdmaan vuokra-alueen
rakentamiskelpoisuuden liikenne ja
katusuunnittelun investointiyksikolta,
aluerakentamisprojektilta ja maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelulta hyvissa ajoin
ennen rakentamisen aloittamista.
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Tekemaan tai teettdmaan vuokra-alueen
rakentamisen kannalta riittavat maaperan
rakennettavuusselvitykset (ml. yksityiskohtainen
pohjatutkimus, perustamistavan valinta,
pohjaveden hallinta-, tulva- ja radonselvitykset).

Osaltaan yhteen sovittamaan vuokra-alueen
rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutuksen
tarvittavilta osin vuokra-aluetta ymparoivien
kiinteistojen (ml. yleisten alueiden) kanssa.

Osaltaan koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen vuokra-aluetta ympardivien
kiinteistojen seka yleisten alueiden rakentamisen
kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika
yleisten alueiden rakentamiselle.

Selvittdmaan hyvissa ajoin etukateen ennen
suunnittelun ja rakentamisen aloittamista vuokra-
aluetta ymparoivien katu-, puisto- ja muiden
yleisten alueiden seka kunnallistekniikan
ajantasaiset suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta ja yhteen sovittamaan
vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmansa naiden kanssa.

Hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamiseksi
tarvittavat viranomaisluvat ja muut mahdolliset
suostumukset.

Selvittdmaan Helsingin Sahkoverkko Oy:lta, HSY
Vedelta sekad Helsingin seudun liikkenteeltad ndiden
tahojen mahdolliset tilatarpeet (esim. muuntamot
ja jakokaapit) sekd huomiomaan nama hankkeen
suunnittelussa.

6.2 § Suunnitelmien ja viranomaismaaraysten
noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen muun ohella
noudattamaan:

- Vuokra-aluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siita
mydnneta poikkeamispaatosta.

Mahdollisia alueellisia rakennustapa- ja muita
vastaavia ohjeita.

Kulloinkin voimassa olevaa kaupungin ohjetta
"Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen
seka kaadettavat puut” ellei vuokranantajan
kanssa toisin sovita vuokranantaja toisin maaraa.

Hankkimiensa naissa sopimusehdoissa lueteltujen
ja muiden tarvittavien viranomaislupien,
suostumusten ja muiden vastaavien ehtoja seka
niiden perusteella annettuja maarayksia.

Hankkeen jatkosuunnittelussa ja tulevassa
toteutuksessa vuokranantajan hyvaksymia
suunnitelmia seka hitas- ja hintakontrolloitujen
hankkeiden osalta hyvaksyttya hankinta-arvoa.

6.3 § Yleisten alueiden ja kunnallistekniikan
rakentamisaikataulu

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja
kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden
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niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman
aikataulun mukaisesti.

7 § Maaperatutkimukset, maanrakennustyot,
maaldampodkaivot ym.

7.1 § Maaperatutkimusten suorittaminen vuokra-
alueella

Vuokralaisella on tdman vuokrauksen perusteella
oikeus omalla kustannuksellaan ja vastuullaan
suorittaa vuokra-alueella tavanomaisia
maaperatutkimuksia (esim. maaperan kairaus).
Vuokralaisella ei kuitenkaan ole oikeutta ilman eri
suostumusta kaataa puita tai muutoin suorittaa
sellaisia toimenpiteita, jotka olennaisesti vaikuttavat
vuokra-alueen yleisiimeeseen (esim. siisteys).

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa
kustannuksellaan ennallistamaan vuokra-alueen
vuokranantajan edellyttdmaan kuntoon.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali maaperatutkimusten
suorittaminen vuokra-alueella ei ole mahdollista.

7.2 § Maanrakennustoéiden suorittaminen vuokra-
alueella

Vuokralaisella ei ole tdman vuokrauksen perusteella
oikeutta maanrakennustdiden (esim. puunkaato ja
maankaivu) eika rakennustéiden suorittamiseen, ellei
edella kohdassa "Kayttotarkoitus” ole toisin todettu.
Taman vuoksi vuokralaisella on oikeus
maanrakennustdiden ja rakennustdiden suorittamiseen
vuokra-alueella vasta pitk&aikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen, ellei muuta ole sovittu.

Asuntotontit-tiimin paallikkd voi vuokralaisen
pyynnosta antaa erikseen suostumuksen
maanrakennustdiden suorittamiseksi vuokra-alueella.
Suostumus annetaan vain kirjallisesti.

Mikali vuokralaiselle mydnnetaan oikeus myos
maanrakennustoiden suorittamiseen vuokra-alueella,
noudatetaan talloin, mita edelld kohdissa "Vuokra” ja
"Vuokranmaksu” on todettu.

Vuokralainen suorittaa kaikissa tilanteissa
maanrakennusty6t omalla vastuullaan. Vuokranantaja
ei vastaa mistdan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali kaupunkiymparistélautakunta tai
sen valtuuttama viranhaltija paattaa vastaisuudessa
olla pitkaaikaisesti vuokraamatta tai muutoin
luovuttamatta vuokra-aluetta vuokralaiselle.
Vuokralainen on talléin velvollinen kustannuksellaan
ennallistamaan vuokra-alueen ja muut mahdolliset
alueet 7.4 §:ssa mainitulla tavalla.

Asuntotontit-tiimin paallikkoé antaa harkintansa mukaan
maanrakennustoiden suorittamista koskevat ohjeet.
Vuokralainen on talléin velvollinen noudattamaan
annettuja ohjeita. Vuokralainen on velvollinen
hankkeen suunnittelussa ja mahdollisia
maanrakennustéita suorittaessaan huomiomaan muun
ohella, mita jaliempana yleisissa ehdoissa ja
mahdollisissa erityisehdoissa on tydmaajarjestelyjen,
maaperan puhtauden, rakennusjatteiden ym. seka
puuston osalta mainittu.
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7.3 § Katu- ja yleisella alueella suoritettavat
maanrakennustyo6t

Vuokralaisella ei ole tdman vuokrauksen perusteella
oikeutta suorittaa maanrakennus- eiké muita vastaavia
toimenpiteita katu- tai muulla yleisella alueella. Naiden
alueiden osalta vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan hankkimaan kaikki tarvittavat luvat ja
suostumukset alueiden kaytto ja valvonta—yksikolta
(luvat@hel.fi) seka noudattamaan naissa annettuja
maarayksia.

7.4 § Tyomaan siistina pitdminen ja
ennallistaminen

Mikali vuokralaiselle on em. tavalla mydnnetty oikeus
maanrakennustdiden suorittamiseen vuokra-alueella,
vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa
ja maanrakennustdiden suunnittelussa ja
toteuttamisessa ottamaan huomioon tyémaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut
erityisvaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina
jajarjestettava siten, etta se nayttaa huolitellulta
kaupunkikuvassa, eika siita saa aiheutua vaaraa
alueen tuntumassa liikkuville. Lisaksi ympardiville
kiinteistdille on turvattava kohtuulliset
toimintaedellytykset rakennusty6n aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta
maanrakennustydmaan kayttéon on sovittava alueiden
kayttd ja valvonta—yksikdn kanssa sen maaraamin
ehdoin. Vastaavaa noudatetaan myds, mikali tydmaa-
alueita sijoitetaan tonttialueille.

Vuokralainen sopii kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta
rakentamisesta hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin
ryhtymista liikenne- ja katusuunnittelupalvelun seka
alueiden kaytto ja valvonta-yksikén kanssa seka
tarvittaessa my0ds Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa. Vuokralainen vastaa kaikista
jarjestelyista aiheutuvista kustannuksista.

Mikali kaupunkiympéristdlautakunta tai sen
valtuuttama viranhaltija paattaa vastaisuudessa olla
pitkaaikaisesti vuokraamatta tai muutoin luovuttamatta
vuokra-aluetta vuokralaiselle, vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan viipymatta
ennallistamaan vuokra-alueen ja saattamaan sen
muutoinkin vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon.
Vuokralainen on talléin velvollinen kustannuksellaan
kunnostamaan ja siistimaan:

Vuokra-alueen vuokranantajan antamien ohjeiden
seka hyvan rakentamistavan mukaisesti.

Tybmaan kaytdssa olleet katu- ja muut yleiset
alueet seka niille sijoitetut rakennelmat, rakenteet,
johdot, laitteet seka muut vastaavat alueiden
kayttd ja valvonta—yksikdn hyvaksymaan kuntoon.
Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava
alueiden kaytto ja valvonta—yksikdn mydntamien
lupien ja antamien ohjeiden seka hyvan
rakentamistavan mukaisesti.

7.5 § Vuokra-alueen maa- ja kiviaines seka puut
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Vuokra-alueen maanrakentamisen yhteydessa
irrotettavat maa- ja kiviainekset ovat kaupungin
omaisuutta. Tdman vuoksi vuokralainen on velvollinen
korvauksetta kuljettamaan mainitut maa- ja
kiviainekset kaupungin osoittamaan paikkaan.

Mikali kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille
vastaanottopaikkaa, eikd kaupunki muuta ilmoita,
mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Talléin vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan niista kulloinkin
voimassa olevien sdanndsten mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan
rakennustyon yhteydessa kaadettavat puut tai
toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden
lunastuksesta tai kuljetuksesta sovitaan kaupungin
(Stara) suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee kaupungin
tonttien rakennuttajille laatimasta toimintaohjeesta
"Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka
kaadettavat puut”.

7.6 § Rakennusijatteet, vanhat rakenteet ym.

Mikali vuokralaiselle on annettu oikeus
maanrakennustdiden suorittamiseen vuokra-alueella,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
poistamaan uudisrakentamisen edellyttamassa
laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperassa
mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja
vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen
erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten
jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla
voidaan neuvotella edellyttden, ettd tdma tapahtuu
etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten
vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista
mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa
aiheutua vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien
poistamisesta.

7.7 § limoitus maaperan puhtaudesta

Tiedot maaperan puhtaudesta seka vuokra-alueella
mahdollisesti suoritetuista/suoritettavista toimenpiteista
ilmenevat jaljempana kohdasta "Erityiset
vuokrausehdot”.

7.8 § Hoitovelvollisuus ja vuokralaisen vastuu
maaperasta

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja
vuokra-alueella olevat rakennukset ja muut rakenteet
seka vuokra-alueen rakentamattoman osan hyvassa
kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan niiden
hoidosta antamia maarayksia.
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Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei
vuokra-alue vuokralaisen toimesta tai muutoin
pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen
onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan
asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti
vuokranantajalle.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa
velvollinen esittdmaan kaupungille riittavan selvityksen
alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella
sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali kaupunkiympéristolautakunta tai sen oikeuttama
viranhaltija paattaa vastaisuudessa olla pitkaaikaisesti
vuokraamatta tai muutoin luovuttamatta vuokra-aluetta
vuokralaiselle ja vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-
aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen
maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta
my&hemminkaan aiheudu lisdkustannuksia alueen
rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
pyydettaessa esittdmaan vuokranantajalle
kunnostuksen loppuraportin.

7.9 § Maalampo- ja porakaivot ym.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-
alueelle sijoitettavien porareikien, kuten lampokaivojen
jaltai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niita
koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien
(jaljempana lampokaivot) toteuttamisessa kulloinkin
voimassa olevaa lainsaadantda, kaupungin ohjeistusta
ja vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta
vuokra-alueen alapuolella sijaitsevat tunnelit, tilat,
tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesialueet tai
vastaavat saattavat estda lampdkaivojen sijoittamisen
vuokra-alueelle. llman naapurikiinteistdjen omistajien
ja haltijoiden suostumusta lampdkaivoja ei mydskaan
saa sijoittaa siten, etta se vaarantaa tai estaa
naapurikiinteistdjen mahdollisuuksia hyddyntaa
maaldmpda alueillaan. Tdman vuoksi vuokralainen on
velvollinen etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista
huolellisesti selvittdmaan kaupungilta vuokra-alueen
osan, johon lampdkaivot voidaan mahdollisesti
sijoittaa.

Vuokralaisella on oikeus toteuttaa vuokra-alueelle
tavanomaisia enintaan noin 1 000 metrin syvyisia
lampdokaivoja seuraavin ehdoin:

Lampdokaivot sijoitetaan Johtotietopalvelun
maarittamalle sallitulle alueelle.

Lampdokaivot voidaan sijoittaa sallitun alueen
ulkopuoliselle vuokra-alueen osalle, mikali
naapurikiinteistén omistaja, mahdollinen haltija ja
mahdollinen maanalaisen esteen/tilan haltija sen
poikkeuksellisesti sallii (jaljiempana naapurin
suostumus).

Lampdokaivojen sijoittamiseen on mydnnetty
toimenpide- tai rakennuslupa.
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Sijoitettaessa lampdokaivoja naapurin
suostumuksen edellyttavalle alueelle ensimmaiset
100 metrid on porattava
suoruusporausmenetelmalla.

Mikali vuokralainen on tahallaan tai
huolimattomuuttaan toteuttanut Iampdkaivot
Johtotietopalvelun maaritteleman sallitun alueen
ulkopuolelle tai naapurin suostumuksen
vastaisesti, vuokralainen on vuokranantajan ja/tai
naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan haltijan
vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen
valittémasti poistamaan lampdkaivoihin
asentamansa lammadnkeruulaitteistot ja tayttamaan
lampdokaivot vuokranantajan antamien ohjeiden
mukaisesti

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa lampokaivojen
kayttdoikeus kahden (2) vuoden kuluessa
vuokranantajan vuokralaiselle toimittamasta
kirjallisesta kayttdoikeuden irtisanomisilmoituksesta.

Talloin vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan poistamaan Iampdkaivoihin
asentamansa lAmmadnkeruulaitteistot
itisanomisajan loppuun mennessa.

Talloin vuokranantaja vastaa kustannuksellaan
lampokaivojen tayttamisesta.

Talloin vuokranantaja ja/tai sen maaraama on
velvollinen korvaamaan vuokralaiselle
lampdokaivojen ja niiden lammonkeruulaitteistojen
teknisen nykyarvon (jalleenhankinta-arvo 40
vuoden tasapoisto-olettamalla alentaen, kuitenkin
vahintaan 15 % jalleenhankinta-arvosta).

Vuokranantajalla ei kuitenkaan ole edelld mainittua
velvollisuutta lAmpdkaivojen tayttamiseen eika
mainittujen korvausten suorittamiseen, mikali
lampokaivot on toteutettu alueelle, joka on
vuokrasopimuksen allekirjoittamisen ajankohtana
voimassa olevassa maanalaisessa yleiskaavassa
tai jo tuolloin nahtavilla olleessa maanalaisen
yleiskaavan muuttamista koskevassa
luonnoksessa/ehdotuksessa/kaavaselostuksessa
maaritetty kallioresurssialueeksi. Tallgin
mainituista kustannuksista vastaa vuokralainen.

8 § Hankkeen rahoitus- ja hallintamuotoa koskevat
yleiset ehdot

8.1 § Hitas | — hankkeita koskevat yleiset ehdot

Hitas | —ehdoin toteutettavien hankkeiden osalta
noudatetaan seuraavia yleisia ehtoja:

1

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimedaman yhteistydéryhman kanssa vuokra-
alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha- ja
istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat.
Suunnitelmien on perustuttava
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin
lahiympariston suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-ty6ryhman lausunto.
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2

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava
niitd Hitas-tydryhman hyvaksymia laatutasoa koskevia
suunnitelmia, jotka ovat hinnan maarittelyn perusteina.

Vuokralaisen on piirustusten ohella esitettava
kaupunkiymparistén asuntopalvelulle Hitas-tydryhman
lausunto rakennushankkeen laadusta.

3

Asuntojen lopullinen myyntihinta maaraytyy
asuntopalvelun ennen vuokra-alueen pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen tekemista hyvaksyman hinnan
perusteella.

Vuokralaisen on esitettdva asuntopalvelulle
rakennushankkeen kustannuksista laskelma, josta
tulee ilmeta asuntojen keskimaarainen nelidhinta ja
Hitas-tydryhman lausunto rakennushankkeen
hinnasta.

Asuntopalvelun hyvaksyma myyntihinta vastaa
todellisia rakentamiskustannuksia, naihin luettuina
rakennusaikaiset hallinto-, padoma- ja
markkinointikustannukset.

Hyvaksyttavan hinnan maarittelyn perusteena ovat
urakkakilpailun pohjalta maaraytyvat
rakennuskustannukset, vertailuaineistoon perustuva
sopimushinta tai kustannusten laskennallinen
toteaminen.

4

Vuokra-aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-
osakeyhtio ja kaupungille on varattava tilaisuus tulla
yhtién perustajaosakkaaksi tai ostaa haluamiinsa
huoneistoihin oikeuttavat osakkeet.

5

Vuokra-aluetta hallitsemaan perustetun yhtion
yhtidjarjestykselle on saatava
kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyminen.
Yhtidjarjestykseen on sisallytettava 1.1.2011 tai sen
jalkeen valmistuneita yhti6ita koskevat Hitas I-ehdot.

6

Vuokralaisen on ennen tontin pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen tekemista
kaupunkiymparistélautakunnalle selvitys siita, etta
Helsingin kaupunki on otettu yhtion osakkaaksi ja etta
yhtién yhtidjarjestykseen on sisallytetty mainitut Hitas
I-ehdot.

7

Asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille on varattava
mahdollisuus valita ainakin yksi jasen yhtion
rakennusaikaiseen hallitukseen.

8

Vuokralaisen on huolehdittava siita, etta kaikille yhtion
osakkaiksi tuleville tiedotetaan hinta- ja laatutason
maaraytymisperiaatteista seka
maanvuokrasopimuksen ehdoista.

9

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kauppakirjoista on lahetettava jaljennos
asuntopalvelulle kahden (2) kuukauden kuluessa
kaupasta.
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10

Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet
muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava
ensisijaisesti lapsiperheille.

11

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin
kaupunginvaltuuston 3.6.2009 (136 §) Hitas-
jarjestelman kehittamista koskevaa paatosta.

Vuokralainen (rakennuttajana/omatoimisena
rakennuttajana toimivat perustajaosakkaat) on
velvollinen uusia Hitas-asuntoja (osakkeita) myytaessa
tai muutoin luovutettaessa omistusoikeudella
varmistamaan asuntopalvelulta ja Hitas-asuntojen
(osakkeiden) ostajalta, etteivat mainitut tahot pysyvasti
omista muita Hitas-asuntoja. Asuntopalvelulta on myo6s
varmistettava, ettéd kysymys on omistamisrajoituksen
valvonnan piiriin kuuluvasta kaupasta.

Talldin vuokralainen (rakennuttajana/omatoimisena
rakennuttajana toimivat perustajaosakkaat) on
velvollinen sisallyttdmaan uusien Hitas-asuntojen
(osakkeiden) kauppakirjoihin tai muihin
luovutusasiakirjoihin omistamisrajoituksen valvontaa
koskevat kiinteistdlautakunnan 24.11.2009 (688 §)
hyvaksyman mallin mukaiset tai vastaavan sisaltdiset
ehdot.

Sitoumuksen toimittaminen

Vuokralainen (yhtion hallitus) on velvollinen
toimittamaan vuokranantajalle ennen tontin
pitkaaikaista vuokraamista
rakennuttajana/omatoimisena rakennuttajana toimivien
perustajaosakkaiden allekirjoittaman
kiinteistolautakunnan 24.11.2009 (688 §) hyvaksyman
mallin mukaisen Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen
valvontaa koskevan sitoumuksen asunto-osakkeiden
kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin
maanvuokrasopimukseen sisallytettavista ehdoista.

Tiedottaminen

Samalla vuokralainen sitoutuu tiedottamaan uusia
asuntoja myytaessa tuleville ostajille asunto-
osakkeiden kauppakirjaan/muuhun luovutusasiakirjaan
ja tontin maanvuokrasopimukseen siséallytettavista
omistamisrajoituksen valvontaa koskevista ehdoista.

Hitas-saantelya koskevat ehdot ovat voimassa 30
vuotta vuokralaisena olevan yhtidn viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vaiheen
valmistumispaivana pidetaan rakennuttajan
kaupunkiymparistén asuntopalvelulle ilmoittamaa
muuttopaivaa. Muuttopaivan tulee olla sama
rakennusvaiheen kaikkien huoneistojen osalta.
Valmistumispaivana pidetaan toissijaisesti ajankohtaa,
jolloin rakennusvalvontapalvelu on hyvaksynyt
rakennusvaiheen kayttéon otettavaksi.

8.2 § Hitas Il — hankkeita koskevat yleiset ehdot

Hitas Il —hankkeiden osalta noudatetaan Hitas | —
hankkeita vastaavia ehtoja kuitenkin siten, ettei
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kaupunki tule perustettavan asunto-osakeyhtion
osakkaaksi. Asunto-osakeyhtion yhtidjarjestykseen
tulee siséallyttda Hitas | —ehtojen sijaan Hitas 1l —ehdot.

8.3 § Hintakontrolloituja omistusasuntoja koskevat
yleiset ehdot:

Hintakontrolloitujen omistusasuntohankkeiden osalta
noudatetaan edelld mainittuja Hitas | —hankkeita
vastaavia ehtoja seuraavin poikkeuksin:

Lukuun ottamatta kyseisten ehtojen kohtia 5, 6,11.

Kohta 4 koskien ainoastaan velvollisuutta perustaa
asunto-osakeyhtio hallitsemaan vuokra-aluetta.

Kohta 9 koskien ainoastaan asunnon hallintaan
oikeuttavien osakkeiden ensimyyntia.

Mikali tontin varauspaatoksessa on kuitenkin maaratty
muusta menettelysta (esim. asuntojen
enimmaismyyntihinnan muodostuminen), noudatetaan
tontinvarauspaatoksen mukaisia ehtoja.

8.4 § Valtion korkotukemia (pitkd korkotuki)
asumisoikeushankkeita koskevat ehdot

Valtion korkotukemien (pitka korkotuki)
asumisoikeushankkeiden osalta noudatetaan
seuraavia yleisia ehtoja:

1

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimedaman yhteistydéryhman kanssa vuokra-
alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha- ja
istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat.
Suunnitelmien on perustuttava
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin
lahiympariston suunnitteluohjeisiin.

2
Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus.

3

Asuntojen hinta maaraytyy Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hintapaatésten mukaan, jotka on
toimitettava kaupunkiympariston asuntopalvelulle
viipymatta niiden antamisen jalkeen.

4

Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet
muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava
ensisijaisesti lapsiperheille.

5

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi
tai keskinaiseksi kiinteistdosakeyhtitksi, joissa voidaan
myyda yksittaisten huoneistojen hallintaan oikeuttavia
osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtion hallintaan,
vuokralaisena olevan yhtion yhtidjarjestykseen ja
vuokrasopimukseen on sisallytettava Hitas ll-ehdot.
Yhtidjarjestysta ja vuokrasopimusta koskeville
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muutoksille on saatava kaupunkiymparistélautakunnan
hyvaksyminen.

8.5 § Valtion korkotukemia (pitkd korkotuki)
vuokra-asuntohankkeita seka opiskelija- ja
nuorisoasuntohankkeita koskevat yleiset ehdot

Valtion korkotukemien (pitka korkotuki) vuokra-
asuntohankkeiden seka opiskelija- ja
nuorisoasuntohankkeiden osalta noudatetaan
seuraavia yleisia ehtoja:

1

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimedaman yhteistydéryhman kanssa vuokra-
alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha- ja
istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat.
Suunnitelmien on perustuttava
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin
lahiympariston suunnitteluohjeisiin.

2
Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus.

3

Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet
muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava
ensisijaisesti lapsiperheille

4

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi
tai keskinaiseksi kiinteistdosakeyhtitksi, joissa voidaan
myyda yksittaisten huoneistojen hallintaan oikeuttavia
osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtion hallintaan,
vuokralaisena olevan yhtion yhtidjarjestykseen ja
vuokrasopimukseen on sisallytettava Hitas 1l-ehdot.
Yhtidjarjestysta ja vuokrasopimusta koskeville
muutoksille on saatava kaupunkiymparistélautakunnan
hyvaksyminen.

9 § Muut yleiset ehdot

9.1 § Yleiseen kayttoon osoitetut alueen osat
vuokra-alueella ja kaupungin hyvaksi tulevat
rasitteet

Mikali osa vuokra-alueesta on asemakaavassa tai
muutoin osoitettu yleiselle jalankululle tai muuhun
yleiseen kayttéon vuokralainen on, ellei toisin sovita tai
maarata, velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan po. alueen osan vuokra-alueen muun
suunnittelun yhteydessa ja kustannuksellaan
vastaisuudessa toteuttamaan po. alueen
talonrakentamisen yhteydessa. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan po. alueen
kunnossa- ja puhtaanapidosta, talvikunnossapito
mukaan lukien.

Kaupunki sisallyttda kaikki tarpeelliseksi katsomansa
rasitteenluonteiset- ja rasite-ehdot vuokra-aluetta
koskevaan lopulliseen luovutussopimukseen tai
erikseen laadittaviin rasite- tms. sopimuksiin.
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9.2 § Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja
yhteisjarjestelyt

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta
kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa
muiden tonttien ja my0s yleisten alueiden kanssa po.
tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamia
rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja
yhteisjarjestelyitéa koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan
sopimukset kaupunkiympariston tontit-yksikon
hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina
olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin
jaltai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa
on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttdmien yhteisten ajo- ja
kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen,
pelastusteiden, vaesténsuojan, kunnallisteknisten
johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka muiden
vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja
yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestdmaan siten, etta
naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistdlle (vdhimman mahdollisen haitan
periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta
peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamista
valttamattémista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyista mitaan korvausta,
elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai
vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista
asioista sopimukseen, kaupungilla on oikeus paattaa
omistamiensa tonttien osalta naista harkintansa
mukaan seka sisallyttaa niitd koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin
seka mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen
sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja kayton
edellyttamista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista ja yhteisjarjestelyista alueiden kaytto ja
valvonta-yksikdn kanssa seka esittdmaan mainitut
sopimukset tontit-yksikon hyvaksyttavaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po.
rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eika
yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista eika rasitteiden tai
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

9.3 § Maanalaisten hankkeiden huomioiminen

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus
korvauksetta pitaa ja toteuttaa vuokra-alueella
maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-
alueen asemakaavan eivatka tdman sopimuksen
mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

Vuokralainen on velvollinen hankkeen suunnittelussa
huomiomaan vuokra-alueella olevat, asemakaavassa
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tai muutoin vuokra-alueelle toteutettavaksi osoitetut
maanalaiset hankkeet siten, ettei vuokralaisen
hankkeesta aiheudu niille haittaa, vahinkoa eika
vaaraa.

9.4 § Yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on kaupungin vaatimuksesta velvollinen
korvauksetta sallimaan tarpeellisten johtojen,
laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

9.5 § Johdot ja johtosiirrot

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa
olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita, laitteita tai
vastaavia. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin
johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
kaupunkimittauspalvelulta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai
vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen
rakentaminen ja/tai kaytto edellyttad mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista,
vuokralainen on velvollinen sopimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisesta po.
johtojen omistajien kanssa. Lisaksi vuokralainen on
velvollinen sopimaan vuokranantajan kanssa
johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista
kustannuksista. Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen
omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Mikali vuokralaisella on oikeus vuokrasopimuksen
mukaan myds maanrakennustdiden suorittamiseen
vuokra-alueella ja maanrakennustdiden yhteydessa
sielta I10ytyy kunnallisteknisia johtoja, viemareita,
laitteita tai vastaavia, vuokralainen on velvollinen
keskeyttdmaan maanrakennustyét ja ottamaan
valittémasti yhteytta johtojen omistajaan ja
vuokranantajaan. Yksityisten johtojen yms. osalta
noudatetaan vastaavaa periaatetta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle tai
kolmannelle aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen
rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttéonotto viivastyy kaytdssa olevien
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai
vastaavien mahdollisten siirtojen vuoksi tai jos
vuokralainen joutuu tdman vuoksi suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja tontin osalta.

9.6 § Katselmus

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella
katselmus. Vuokralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta
etukateen. Samalla iimoitetaan, onko vuokralaisen tai
taman edustajan lasnaolo katselmuksessa tarpeen.
Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue
rakennuksineen hyvassa kunnossa ja onko
vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu.
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Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten
jarjestettava vuokranantajalle tai taman edustajalle
paasy kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia,
vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka
kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

9.7 § limoitus- ja tiedoksiannot

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti
vuokranantajalle nimeaan seka kotipaikka- ja
laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan
sopimukseen perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset,
kuten vuokrasopimuksen paattamista koskevat
ilmoitukset ja kehotukset |ahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle
ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon
katsotaan talléin saapuneen vastaanottajalle
viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi
ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tadhan vuokraukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

9.8 § Vastuunrajoitus

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen
hankkeen suunnittelusta tai toteuttamisesta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista ellei erikseen ole nimenomaisesti toisin
sovittu ja kaupungin toimivaltainen taho nain paattanyt.

Tama vuokraus ei rajoita vuokranantajaa
luovuttamasta vuokra-aluetta tai sen osaa kolmannelle
valiaikaista tai muuta vastaavaa kayttéa varten.

Vuokralainen on tietoinen, ettéd vuokranantaja
maarittad vuokra-alueen lopullista luovuttamista
(pitkaaikainen vuokraus tai muu luovutus) koskevat
ehdot harkintansa mukaan tésta vuokrauksesta
riippumatta. Luovutuksessa noudatetaan talléin
soveltuvin osin kaupunkiymparistolautakunnan
vahvistamia vakioehtoja ja tapauskohtaisia
erityisehtoja.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle
saattavat aiheutua esimerkiksi siita, ettd tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu
tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi
tai niiden myoéntaminen pitkittyy tai estyy.

9.9 § Hakemuksen ja selvitysten toimittaminen
pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai muun
luovutusasiakirjan laatimiseksi

Vuokralaisen tulee tontin pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen tai muun luovutusasiakirjan
valmistelua varten toimittaa tontit-yksikélle kirjallinen
hakemus. Hakemuksen oheen tulee liittaa seuraavat
selvitykset:



Helsinki

Kaikki hankkeet toimittavat:

Paasuunnittelijan vahvistama selvitys
rakennusoikeuden kaytosta, joka sisaltaa
selvityksen hankkeen huoneistojakaumasta,
asuntojen keskipinta-alasta seka perheasuntojen
(2 makuuhuonetta ja isommat) maarasta ja
naiden asuntojen keskipinta-alasta.

Hankkeen energiatodistus.

Vuokra-aluetta koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset (mikali tiedossa).

Tontin varauspaatoksessa mahdollisesti
edellytetyt selvitykset (esim. Kehittyva kerrostalo
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Hitas —hankkeet toimittavat edella esitetyn (A
ja B) lisdksi:

Rakennuttajan/ryhmarakennuttajien Hitas-
asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa
koskeva sitoumus (mikali rakennuttaja ei ole
aiemmin toimittanut ko. sitoumusta) (sitoumus
saatavilla pyynnosta tontit-yksikolta).

Kaupparekisterin ote asunto-osakeyhtion
yhtidjarjestyksestd, johon on sisallytetty uuden
hitas-yhtiéjarjestysmallin mukaiset pykalat.

Hitas | —hankkeissa sitoumus siita, etta Helsingin
kaupunki tullaan ottamaan asunto-osakeyhtion
osakkaaksi.

—hankkeet).
4. Kaupunkiymparistén asuntopalvelun paallikon
paatokset suunnitelmien ja hankinta-arvon

B. Kaikki yhtiomuotoiset hankkeet toimittavat " ; "
hyvaksymisesta.

edella esitetyn lisdksi:

1. Vuokralaiseksi/ostajaksi tulevan yhtién
kaupparekisteriote.

(B) Erityiset vuokrausehdot

Sen liséksi, mitd edelld on yleisten ehtojen osalta todettu, noudatetaan jéljempéané esitettyjé
erityisehtoja:

1
Vuokra-alueelle on toteutettava maanpaallinen pysakaintilaitos.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei vuokralaisella ole oikeutta aloittaa maarakennustoita,
eikd rakennustditd vuokra-alueella ennen pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-aluetta koskevien Kaupungin
varauspaatosten ja niiden liitteiden mukaisia varausehtoja seka niita mahdollisesti
tarkentavia paatoksia, ellei tdman vuokrausta koskevan paatdksen ehdoissa ole toisin
jonkin asian osalta todettu tai ellei Kaupungin kanssa asiassa toisin sovita.

Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkortteleita (AK, A, AL) 17114-17117, 17120 ja
17122, autopaikkojen korttelialuetta (LPA) 17121 seka lahipalvelurakennusten
korttelialuetta (PL) 17118 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteella
on hakualueen 2 osalta suunniteltujen tonttien (AK) 17120/1-5 ja pysékointitontin (LPA)
17121/1 tai niistda muodostettavien tonttien varauksensaajaksi ja toteuttajaksi valittu
parhaimman lopullisen projektisuunnitelman tehnyt Bonava Suomi Oy (Y-tunnus
2726714-3 ).

Helsingin kaupungin ja Bonava Suomi Oy:n valilla on allekirjoitettu 1.3.2018
suunniteltuja tontteja 17120/1-5 ja LPA-tonttia 17121/1 tai niistd muodostettavia
tontteja koskeva toteutussopimus seka tontteja 17120/1, 3, 4 ja 5 tai niista
muodostettavia tontteja koskeva kiinteistdkaupan esisopimus. Tama vuokraus toteuttaa
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osaltaan mainittua toteuttamissopimusta.

Bonava ja/tai sen perustamant ja/tai maaramat ja/tai osoittamat yhtiét (jaljiempana
“vuokralainen”) on velvollinen tassa vuokrasopimuksessa mainittuja mahdollisia
vahaisid poikkeuksia lukuun ottamatta tontin suunnittelussa ja rakentamisessa
noudattamaan edelld mainitusta toteutussopimuksesta seka sen liitteista ilmenevia
ehtoja.

2 [Yhteistydehto]

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueen
(jaliempana myds tontin) tiiviissa yhteistydssa Helsingin kaupungin alueellisten
yhteistyd- ja koordinointiryhmien kanssa seka tarvittavilta osin naapurikiinteistéjen
kanssa. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan noudattamaan kaupungin tontin
suunnittelusta ja toteuttamisesta antamia ohjeita ja maarayksia.

Tontin suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteisty6ssa kaupunginkanslian
talous- ja suunnitteluosaston Pohjois-Pasilan aluerakentamisprojektin,
asemakaavoituspalvelun Pasila-projektin, rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuuden ja maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa.

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueen esirakentaminen jaa kustannuksineen
vuokralaisen vastuulle. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeensa
suunnittelusta, toteuttamisesta, kunnossapidosta, huoltamisesta, korjaamisesta ja
uudistamisesta kokonaisvastuuperiaatteella.

3 [Asemakaava, ohjeistukset ja luvat]

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutosta nro 12475, ellei
siitd myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisessa noudattamaan kulloinkin
voimassaolevaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun laatimaa
toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut”,
ellei vuokranantajan (jaliempana myds kaupungin) (maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelun) kanssa toisin sovita tai vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen
toteuttamisen seka vuokra-alueelle ja sille sijoitettavien rakennusten myohemman
kaytdn, peruskorjaamisen, muutostdiden tai muiden vastaavien edellyttdmat
viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

4 [Suunnitelmien esittaminen]

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi mita niiden
kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava rakennusluvan hakemisen yhteydessa
kaupungin (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun) tutkittavaksi.

5 [Aikataulut ja suunnitelmien yhteensovittaminen]

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja sen aikatauluun
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saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden, maanalaisten tilojen seka muiden
vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteensovittamaan vuokra-
alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka toteutuksen tarvittavilta osin yleisten
alueiden ja muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistdjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan
vuokra-alueen rakentamisen yleisten alueiden ja vuokra-aluetta ymparoivien
kiinteistojen rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu
aiheetonta haittaa muiden kiinteistojen eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin
ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti.
Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin etukateen ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan kadun seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja
toteutusaikataulun seka vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden nailta vastaavilta
tahoilta.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen rakentamisen
aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayttéonotto viivastyy ymparoivien
kiinteistojen, yleisten alueiden, maanalaisten tilojen tai kunnallistekniikan suunnittelun
tai rakentamisen viivastymisen johdosta,

tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai
muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

6 [Tydmaaehto]

Vuokralainen on velvollinen tyémaan jarjestdmisessa seka vuokra-alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennustoita vuokra-alueella
ennen kuin tydmaa-aidat ym. tydmaa-alueiden rajaukseen liittyvat asiat on
asianmukaisesti hoidettu kuntoon kaupungin edellyttdmalla tavalla.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava siten, etta se
nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa aiheutua vaaraa alueen
tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiinteistéille on turvattava kohtuulliset
toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta tydmaan
kayttédn on sovittava kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalveluiden alueiden kayttd
ja valvonta -yksikon kanssa sen maaraamin ehdoin.

Vuokralaisen on sovittava kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta rakentamisesta hyvissa
ajoissa ennen toimenpiteisiin ryhtymista kaupunkiympariston lilkkenne- ja
katusuunnittelupalvelun, alueiden kaytto- ja valvontayksikdn seka tarvittaessa myds
Helsingin kaupungin likennelaitoksen kanssa. Vuokralainen vastaa kaikista
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jarjestelyista aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen pitkdaikaisen vuokrasopimuksen aikana rakennustydn
paatyttya kustannuksellaan kunnostamaan ja siistimaan:

* vuokra-alueen vuokranantajan antamien ohjeiden seka hyvan rakentamistavan
mukaisesti ja

» tydmaan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille sijoitetut rakennelmat,
rakenteet, johdot, laitteet seka muut vastaavat kaupunkiymparistén alueiden kaytto ja
valvontayksikon hyvaksymaan kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava
mainitun yksikdn myontamien lupien ja antamien ohjeiden seka hyvan rakentamistavan
mukaisesti.

7 [Pysakointilaitoksen toteuttaminen]

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan Tarjouspyynnon mukaan
kokonaisuudessaan suunniteltuun kortteliin 17121 pysakadintilaitoksen riippumatta
mahdollisen optiokorttelin 17116 toteuttamisesta ellei vuokralainen myéhemmin tassa
ehdossa mainitulla tavalla siirrd pysakointilaitoksen toisen osan toteuttamista
Kaupungin erikseen hyvaksymalle uudelle toteuttajalle Kaupungin hyvaksymin ehdoin.

Pysakointilaitokseen sijoitetaan suunniteltujen kortteleiden 17116, 17117, 17120 ja
17122 autopaikat. Kortteliin 17121 suunniteltu pysakointilaitos toteutetaan kahdessa
osassa vuokralaisen (Bonavan) esittdmien suunnitelmien mukaisesti
(toteutussopimuksen liite 14 ja kiinteistOkaupan esisopimuksen liite 7).

Vuokralainen (Bonava) on laatinut liitteind (toteutussopimuksen liite 14 ja
kiinteistbkaupan esisopimuksen liite 7) olevan esityksen korttelin 17121
pysakdintilaitoksen toteuttamisesta vaiheittain (kahdessa osassa). LPA-tontille
sijoitettava pysakointilaitos on tarkoitus toteuttaa kahdessa osassa. LPA-tontin
rakennuslupaa tulee hakea niin aikaisessa vaiheessa, ettd LPA-tontin ensimmaisen
osan autopaikat ovat viimeistaan kaytettavissa tontin 17120/5 (Tontti 5) ja korttelin
17122 viimeiseksi rakennettavan tontin valmistumisen ja kayttoon oton yhteydessa.
Muilta osin vuokralainen (Bonava) on velvollinen noudattamaan LPA-tontin osalta po.
litteen mukaista aikataulua, ellei Kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Vuokralainen (Bonava) on velvollinen sopimaan kortteleiden 17116, 17117, 17120 ja
17122 tonttien toteuttajien kanssa muun muassa pysakointilaitoksen suunnittelusta,
rakentamisesta, kaytdsta, yllapidosta ja peruskorjauksesta seka niista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta pysakadintilaitokseen sijoitettavien autopaikkojen mukaisessa
suhteessa, elleivat osapuolet sovi muuta perustetta. Autopaikkojen hinnoittelun tulee
maaraytya omakustannusperusteisesti.

Ensimmaisena toteutettavien kortteleiden 17120 ja 17122 toteuttajat ovat velvolliset
yhteistydssa kustannuksellaan laatimaan pysakdintilaitoksen rakentamista ja
toteuttamista koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan
sopimukset etukateen Kaupungin (kiinteistdviraston tonttiosaston) hyvaksyttaviksi.

Mikali osapuolet (kortteleiden 17116, 17117, 17120 ja 17122 tonttien toteuttajat) eivat
paase sopimukseen edellda mainituista sopimusehdoista ja esimerkiksi kustannusten
jakamisesta, Kaupungilla on oikeus maarata sopimuksen ehdot.
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Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien korttelin 17116, 17117,
17120 ja 17122 tonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin ja/tai muihin
luovutusasiakirjoihin sekd myds LPA-tontin pitkdaikaiseen vuokrasopimukseen.

Ehdollisesti varattavan optiokorttelin 17116 osalta edella mainitun
sopimuksen/sopimusten osapuolena on vuokralainen (Bonava).

Mikali optiokorttelia 17116 ei paateta varata vuokralaiselle (Bonavalle), Bonavalla on
oikeus siirtda korttelin 17121 pysakointilaitoksen toisen vaiheen toteutusvelvollisuus
Kaupungin erikseen hyvaksymalle uu-delle toteuttajalle Kaupungin hyvaksymin ehdoin.
Ja lisaksi talldin vuokralaisella (Bonavalla) on velvollisuus huolehtia pysakaintilaitok-
sen suunnitelmien siirtdmisesta uudelle toteuttajalle. Selvyyden vuok-si todetaan
kuitenkin, etta tdssakin tapauksessa pysakdintilaitoksen toinen vaihe tulee toteuttaa
Suunnitelmassa ilmoitettujen ja Kaupun-gin puolelta hyvaksyttyjen laatu- ja
suunnittelutavoitteiden sekd perus-ratkaisujen perusteella tehtyjen suunnitelmien
mukaisesti. Mikali po. pysakointilaitoksen toiselle vaiheelle ei 16ydy talléin uutta
Kaupungin hyvaksymaa toteuttajaa, pysakdintilaitoksen toisen vaiheen toteutus-
velvollisuus sailyy entisin ehdoin vuokralaisella (Bonavalla).

Joka tapauksessa Kaupunki sitoutuu sisallyttamaan mainitun optiokorttelin tonttien
toteutus- ja kiinteistdkaupan esisopimuksiin ehdot, joilla optiokorttelin toteuttaja
velvoitetaan huolehtimaan siita, etta korttelin 17116 autopaikat sijoitetaan korttelissa
17121 sijaitsevaan pysakointilaitokseen ja etta tonttien vuokralaiset/ostajat
merkitsevat/maksavat tai ostavat optiokorttelille 17116 kuuluvat pysakdintilaitoksen
osakkeet vuokralaiselta (Bonavalta) tai vaihtoehtoisesti pysakointipaikkoja koskeva
rasitesopimus ja/tai muut mahdolliset pysakdintia koskevat sopimukset (jaljempana
“rasitesopimus”) siirretdan uudelle toteuttajalle tai sen nimeamille kolmansille.
Osakkeiden merkintahinnan / kauppahinnan tai rasitesopimuksen perusteella
maksettavien kustannusten tulee maaraytya Tarjouspyynnon mukaisesti
omakustannusperusteisesti (vuokralaisen (Bonava) po. osakkeista maksama
merkintdhinta tai rasitesopimuksen mukainen hinta po. autopaikkojen osalta
pysakointilaitoksen rakentamisesta aiheutuneista ja pysakointilaitoksen rakentamiseen
investoiduista kustannuksista seka po. osakkeiden osuus muista yhtidén perustamisesta
ja hallinnoimisesta aiheutuneista kustannuksista tai rasitesopimuksen mukaisista
hallinnointikustannuksista). Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupunki sitoutuu
sisdllyttdamaan edelld mainittuja vastaavat ehdot hakualueen 3 aloituskorttelia 17122 ja
optiokorttelia 17117 koskeviin luovutusasiakirjoihin.

Taman vuoksi vuokralainen (Bonava) on velvollinen merkitsemaan ja maksamaan
korttelia 17121 hallitsemaan perustetun pysakointiyhtidn tai vastaavan yhtion osakkeet
tai vaihtoehtoisesti sitoutumaan rasitesopimukseen kortteleiden 17120 ja 17116 osalta.

Kaupunki ei vastaa mistaan pysakdintilaitoksen suunnittelusta, rakentamisesta,
kaytdsta ja kunnossapidosta tai vastaavista aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan pysakointilaitoksen mahdollisimman
edullisella tavalla noudattaen enintdan sellaista kohtuullista ja tavanomaista hintatasoa,
mika vallitsee markkinoilla olevien kahden toisistaan riippumattoman toimijan valilla
(omakustannusperusteisesti).
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Talléin vuokralainen on velvollinen esittamaan ennen téiden aloittamista Kaupungille
(tonttiosastolle) hyvaksyttavaksi mahdolliset saamansa urakkatarjoukset tai muun
luotettavan kirjallisen selvityksen toteutuksen perustana kaytettavista hinnoista.
Kustannusten erimielisyystilanteessa Kaupungilla on oikeus osoittaa puolueeton
arviomies vuokralaisen ja korttelin 17122 toteuttajan kustannuksella arvioimaan ne.
Talldin arviomies jakaa erimielisyyden ajankohdan perusteella joko etukateen arvioidut
tai jalkikateen todetut lopulliset kustannukset vuokralaisen ja korttelin 17122 toteuttajan
kesken oikeudenmukaisella tavalla. Mainittu arvio sitoo Osapuolia ja korttelin 17122
toteuttajaa. Mikali jako on tehty etukateen ja lopulliset kustannukset ylittavat tai
alittavat arviomiehen etukateen arvioidut kustannukset, jaetaan ylitys tai alitus
vuokralaisen ja korttelin 17122 toteuttajan kesken arviomiehen tekemaa jakoperustetta
noudattaen. Vuokralaisen on kuitenkin ilmoitettava kustannusylityksesta korttelin 17122
toteuttajalle viipymatta, kun ylitys on tiedossa.

Lisaksi talloin vuokralainen toimittaa pysakdintilaitoksen lopulliset toteutuskustannukset
osoittavan laskelman Kaupungille kolmen (3) kuukauden kuluessa pysakdintilaitoksen
rakennustdiden valmistumisesta. Kaupungilla on myds talléin oikeus saada kaikista
laskuista tarkastettavakseen alkuperaiset maksutositteet samoin oikeus halutessaan
tarkastaa pysakaintilaitoksen toteutukseen liittyva koko projektikirjanpito ym. asiakirja-
aineisto palkkioon liittyvaa aineistoa lukuun ottamatta (Open book-jarjestelma).

Vuokralainen on velvollinen sallimaan edella mainittujen kortteleiden tonttien
asemakaavan ja rakennusluvan edellyttdamien autopaikkojen sijoittamisen ja kayton
vuokra-alueelle toteutettavaan pysakointilaitok-seen vuokralaisen ja mainittujen tonttien
vuokralaisten/omistajien (Kaupunkia lukuun ottamatta) valilla tehtyjen sopimusten
mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etta po. autopaikat sailyvat em.
asuntotonttien asukkaiden kaytossa.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikké on hyvaksynyt hankkeen esittdman KVR-
urakkatarjouksen pysakadintilaitoksen autopaikkakustannuksista. Johtuen kak-
sivaiheisesta toteutuksesta I-vaiheen toteutuskustannukset ovat suuremmat kuin II-
vaiheen. Kaupunki on sitoutunut sisallyttamaan kortteliin 17121 auto-paikkoja
sijoittavien korttelien 17120 ja 17122 tonttien pitk&aikaisiin vuokraso-pimuksiin ja/tai
muihin luovutusasiakirjoihin sekd mydhemmin toteutettavien ns. optiokorttelien (korttelit
17116 ja 17117) toteutus- ja kiinteistbkaupan esiso-pimuksiin seka luovutusasiakirjoihin
ehdot, joilla niiden toteuttajat velvoitetaan huolehtimaan siitd, ettad po. tontin autopaikat
sijoitetaan korttelissa 17121 sijait-sevaan pysakointilaitokseen ja etta tonttien
vuokralaiset/ostajat maksavat tai ostavat po. tontille kuuluvat pysakadintilaitoksen
hallinnanjakosopimukseen (asemakaavaan ja rakennuslupaan) perustuvat autopaikat
Bonava Suomi Oy:lta. Op-tiokortteleiden sopimuksissa otetaan huomioon myds kahden
vaiheen erisuu-ruiset toteutuskustannukset siten, ettd autopaikka tulee olla korttelien
17116, 17117, 17120 ja 17122 tonteille samanhintainen.

8 [Maaperaehto]
Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alue on osa entista maaliikennekeskuksen aluetta,

jota on puhdistettu ymparistdviranomaisen paatdksen (HEL 2016-008455, 19.8.2016)
mukaisesti. Puhdistustoimenpiteista on laadittu raportti (Metsalan
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maaliikennekeskuksen alue, Toimenpideraportti, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
16.1.2017). Helsingin ymparistokeskus on 31.1.2017 antanut kunnostustydsta
lausunnon, jonka mukaan alue on puhdistettu em. paatéksen mukaisesti. Koska
kunnostusalueelle on jaanyt kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, on lausunnon
mukaan alueella tehtavista kaivutoista ilmoitettava ymparistokeskukseen. Lisaksi
kunnostuksen loppuraportti ja ymparistéviranomaisen tarkastuskirje tulee liittda alueelle
rakennettavan rakennuksen huoltoasiakirjoihin. Vuokralainen vastaa em.
toimenpiteista. Alueella on tehty kunnostuksen jalkeen lisatutkimuksia (Metsalan
entisen maaliikennekeskuksen alueen ymparistdtekniset tutkimukset, Koontiraportti,
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 22.10.2018). Osassa Postipuiston kaava-aluetta on
todettu pohjavedessa kloorattuja hiilivetyja. Vuokralaisen on varauduttava
rakentamisen aikana kaivantovesien tutkimiseen ja puhdistamiseen.

Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestelmaan.
Jarjestelman kohderaportti (20.11.2019) on taman vuokrasopimuksen liitteena.
Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta pilaantuneen maaperan tai pohjaveden
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta
vuokranantajaan (Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu, Kati Valkama,
puhelin 09 310 36573). Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantumisen
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia
toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan
puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan tai veden puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta ja
vedesta on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset
ovat asemakaavan nro 12475 ja tdman vuokrasopimuksen kayttétarkoituksen
mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi,
kuitenkin enintadan viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman jalkeen
vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai
vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista
aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan koske vuokra-aikana
aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheuttajasta.

Vuokranantajalla on oikeus asentaa vuokra-alueelle orsi- ja pohjaveden seka
huokoskaasun tarkkailuputkia. Putkien sijainnista sovitaan vuokralaisen kanssa.
Tarkkailun toteuttamisesta ja putkien pitamisesta vuokra-alueella ei makseta erillista
korvausta.

Vuokra-alueella on osittain sijainnut rakennus, joka on purettu. Alueella saattaa olla
vanhoja perustuksia. Lisdksi vuokra-alueella sijaitsee vanhoja johtoja.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista
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poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne kustannuksellaan
vuokra-ajan paattyessa.

9 [Rasite-ehto]

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan laatimaan
tarvittavilta osin yhdessa muiden ymparoivien tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa
po. kiinteistojen toteuttamisen ja kayton edellyttamia mahdollisia rasitteenluonteisia
oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan sopimukset kaupungin (maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun) hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien vuokratonttien
pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun ohella sovittava
tonttien toteuttamisen ja kaytdn edellyttdmien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden, vaestdnsuojan, kunnallisteknisten johtojen,
laitteiden ja rakenteiden sekd muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta
seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan
siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(véhimman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta
peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttdmista valttamattomista
rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eika yhteisjarjes-telyistd mitaan korvausta,
elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueen
toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja
yhteisjarjestelyista vuokranantajan kanssa seka sijoitusluvista tai muista vastaavista
luvista kaupunkiymparistdn asukas- ja yrityspalveluiden alueiden kaytté- ja valvonta -
yksikon kanssa.

Mikali mainitut kiinteistot eivat padse em. asioista sopimukseen, vuokranantajalla on
oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niitéd koskevat ehdot
maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin sekd mainittuihin sopimuksiin.
Sijoituslupien tai muiden vastaavien lupien osalta ehdot paattaa alueidenkaytto ja -
valvonta -yksikko.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan po. rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, tai
yhteisjarjestelyista aiheutuvista velvollisuuksista, kustannuksista, vahingoista eika
haitoista tai rasitteiden ja/tai yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista. Vuokranantaja ei vastaa myoskaan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali mainituissa sopimuksissa havaitaan vastaisuudessa virheita tai
puutteita tai niissa ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen ja kaytdn
edellyttamistd asioista.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan toiselle, vuokralainen
on velvollinen talléin samalla siitdmaan luovutusasiakirjassa tonttia koskevat
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rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt uuden vuokralaisen vastattavaksi
niista laadittujen sopimusten ja taman vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

10 [Asemakaavassa yleiseen kayttddn osoitetut tontin osat]

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella asemakaavaan tai
suunnitelmiin mahdollisesti merkittyjen yleista jalankulkua ja/tai polkupydrailya ja/tai
huoltoajoa ja/tai vastaavaa varten varattujen vuokra-alueen osien kayttamisen
asemakaavan tai suunnitelmien osoittamaan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen.
Lisaksi talldin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan mainitut
vuokra-alueen osat seka kustannuksellaan pitdmaan ne kunnossa ja puhtaana,
talvikunnossapito mukaan lukien.

Kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa, kayttaa, yllapitaa ja uusia
tontilla viemaritunneleita, maanalaisia johtoja tai vastaavia asemakaavassa niita varten
merkityilld/varatuilla tontin osilla. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Lisaksi kaupungilla on oikeus sisallyttdd muitakin asemakaavaan merkittyja yleista
kayttdéa palvelevia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyita koskevat
ehdot tonttia koskevaan luovutusasiakirjaan tai erikseen laadittaviin rasite- tms.
sopimuksiin.

11 [Yhdyskuntatekniset laitteet ja vastaavat]

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta sallimaan
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien muuntamotilojen sijoittamisen vuokra-alueelle.
Muuntamotila sijoitetaan omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan
kerrokseen rakennuksen ulkoseinalle siten, ettd muuntamon ovi avautuu suoraan ulos.
Tall6in vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkdverkko Oy:n
kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja
yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet
eivat pddse asiassa sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelu.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittdmaan
sahkoverkosta, kaukolammosta ja kaukojaahdytyksesta vastaavilta tahoilta,
kaupunkiymparistdn rakennetun omaisuuden hallinta palvelulta, Helsingin seudun
likenteeltd ja HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen
edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nédma

tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan vuokraalueelle my6s yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien
riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset
laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa. Sahkdnjakelua palvelevat
jakokaappi- ja muuntamotilat on toteutettava Helen Sahkdverkko Oy:n antamien
ohjeiden mukaisesti. Suunnittelussa ja toteutuksessa on tallin noudatettava naiden
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tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella mainittujen
jakokaappien syvennysten, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien
riippurakenteiden edellyttdmien upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen sekd muiden
vastaavien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai
vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa seka huomioimaan taman mainittujen
tilojen suunnittelussa. Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan
tarkemmin sopimaan edelld mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja
yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella mainittujen tahojen
kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan edelld mainituista seikoista vuokralaiselle tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

12 [Logistiikkasuunnitelmat]

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista laatimaan yhdessa ensimmaisend toteutettavan korttelin muiden tonttien
kanssa korttelin rakentamista ja tyOmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistiikkasuunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston antamien maaraysten
ja ohjeiden mukaisesti sekd hyvaksyttdmaan po. suunnitelman katu- ja puisto-osastolla
tai sen maaraamalla kolmannella osapuolella.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edelld mainittua Kaupungin hyvaksymaa
korttelikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja Postipuiston pohjoisosan alueelle
vastaisuudessa mahdollisesti laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitelmaa seka
Kaupungin tai sen edustajan po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja
maarayksia. Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttdmaan edella
mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista koskeviin
urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai tdman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei nhoudata edella
mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on maaratty, eika
vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan,
Kaupungilla tai tdman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlyénnin
korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta
aiheutuvat kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

13 [Vuokra-alueen erottelu]

Selvyyden vuoksi todetaan, etta kenellakaan yksittaisella vuokralaisella ei ole oikeutta
saada vuokra-alueesta omaa osaansa jakamalla erotetuksi eraista
yhteisomistussuhteista annetun lain (180/1958) tai muunkaan lain tai sopimuksen
perusteella.



