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1 Sopimuksen osapuolet

1.1 Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus: 2379058-6)

Heka Maunulantie 19:

Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan korttelin 28214 tontin nro 2 halti-
jana vuokrasopimuksen perusteella.

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 12500 kem2.

Kiinteistétunnus 91-28-214-2 (jaliempana “tontti 28214/2").

Kiinteistén omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus: 0201256-6)

1.2 Helsingin Asumisoikeus Oy (Y-tunnus: 0912770-2)
Haso Kuusikkotie 8:
Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan korttelin 28214 tontin nro 3 halti-
jana vuokrasopimuksen perusteella.
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 2600 kem?2.
Kiinteistétunnus 91-28-214-3 (jaliempana “tontti 28214/3").
Kiinteistén omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus: 0201256-6)

1.3 Helsingin Asumisoikeus Oy (Y-tunnus: 0912770-2)
Haso Kuusikkotie 7:
Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan korttelin 28314 tontin nro 2 halti-
jana vuokrasopimuksen perusteella.
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 2300 kem?2.
Kiinteistétunnus 91-28-214-2 (jaliempana "tontti 28314/2").
Kiinteistdn omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus: 0201256-6)

Edella mainitut jaljempana yhdessa myss "Osapuolet” tai erikseen "Osa-
puoli”.

2 Sopimuksen tarkoitus

Taman sopimuksen tarkoitus on sopia kaikista rasiteenluonteisista oikeuk-
sista ja velvollisuuksista (jaljempana “rasitteet tai rasiteoikeudet”), joilla
em. tonttien rakentaminen ja kaytté toteutetaan kokonaisuuden kannalta
jarkevalla tavalla tonttien rajoista valittamatta

Sopimuksella myonnetyt oikeudet ja velvollisuudet kohdistuvat tonttien
haltijoihin.

Mikali mybhemmin havaitaan, etta kaikista tonttien jarkevan suunnittelun
Ja kaytén kannalta tarpeellisista rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutu-
vat neuvottelemaan asiasta. Tallaiset rasiteoikeudet ovat lahtokohtaisesti
korvauksettomia. Rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, yllapito-,
korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista ja naiden jakami-
sesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tassa sopimuksessa ei erotella kiinteistbnmuodostamislain mukaisia kiin-
teistorasitteita ja maankaytto- ja rakennuslain mukaisia rakennusrasitteita.



Osapuolet omistavat kaikki tonttiensa rajojen sisapuolella sijaitsevat ra-
kennukset, rakenteet rakennelmat, varusteet ym. muut laitteet ellej tassa
sopimuksessa ole erikseen toisin sovitty. Télla sopimuksella ei muuteta
naitd omistusoikeuksia.

Sopimuksen Osapuolet eivat saa luovuttaa tonttiensa rajojen sisapuolella

sijaitsevien niiden rakennusten tai tilojen tai naiden osien, jotka palvelevat
toisten Osapuolten tarpeita, omistus- tai kayttéoikeuksia kolmannelle Osa-
puolelle ilman toisten Osapuolten suostumusta taikka muulla tavalla estas
tai haitata toista Osapuolta kayttamasta naita.

3 Sopimuksen Osapuolten kesken sovittavat rasitteet

Sopimuksen osapuolet sopivat seuraavista jarjestelyista, jotka ovat mer-
Kitty liitteena olevaan rasitepiirrokseen:

3.1 Tonttien 28214/3 ja 28314/2 viliset rasitteet

3.1.1 Jateasema
Tontilla 28314/2 on oikeus kayttaa tontilla 28214/3 sijaitsevaa jateasemaa.

Jateaseman rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uu-
delleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 28314/2 ja 28214/3 kes-
ken asemakaavassa maariteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

3.1.2 Irtaimistokomerot
Tontilla 28314/2 on oikeus sijoittaa 12 irtaimistokomeroa tontin 28214/3 ra-

kennuksen 8D pohjakerrokseen.

Tontti 28314/2 vastaa irtaimistokomeroidensa rakentamis-, yllapito-, hoito-.
huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista.

3.1.3 Pesula
Tontilla 28314/2 on oikeus kayttaa tontin 28214/3 rakennuksen 8D pohja-
kerroksessa sijaitsevaa pesulaa. Tontit 28314/2 ja 28214/3 sopivat pesu-

lan kayton jarjestelyista erikseen.

Pesulan rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, Korjaus-, uusimis- ja uudel-
leenrakentamiskustannuksetjaetaan tonttien 28314/2 ja 28214/3 kesken
asemakaavassa maariteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

3.1.4 Talosauna
Tontilla 28314/2 on oikeus kayttaa tontin 28214/3 rakennuksen 8E pohja-
kerroksessa sijaitsevaa talosaunaa. Tontit 28314/2 ja 28214/3 sopivat ta-

losaunan kaytén jarjestelyista erikseen.



Talosaunan rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uu-
delleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 28314/2 ja 28214/3 kes-
ken asemakaavassa maariteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

3.1.5 Talovarasto

Tontilla 28314/2 on oikeus kayttaa tontin 28214/3 rakennuksen 8E pohja-
kerroksessa sijaitsevaa talovarastoa. Tontit 28314/2 ja 28214/3 sopivat ta-
lovaraston kayton jarjestelyista erikseen.

Talovaraston rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja
uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 28314/2 ja 28214/3
kesken asemakaavassa maariteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

3.1.6 Kerhotila

Tontilla 28314/2 on oikeus kayttaa tontin 28214/3 rakennuksen 8E pohja-
kKerroksessa sijaitsevaa kerhotilaa. Tontit 28314/2 ja 28214/3 sopivat ker-
hotilan kayton jarjestelyista erikseen.

Kerhotilan rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uu-
delleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 28314/2 ja 28214/3 kes-
ken asemakaavassa madriteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

3.1.7 Vaestonsuoja

3.2

3.3

Tontilla 28314/2 on oikeus kayttaa tontin 28214/3 rakennuksen 8D pohja-
kerroksessa sijaitsevaa vaestonsuojaa varusteineen.

Vaestonsuojan ja varusteiden rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, kor-
jaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien
28314/2 ja 28214/3 kesken asemakaavassa maariteltyjen rakennusoi-
keuksien suhteessa.

Tonttien 28214/3 ja 28314/2 sahkoauton latauspaikat

Tontilla 28314/2 on oikeus kayttaa kuutta tontilla 28214/3 sijaitsevaa ns.
hidasta sahkoéauton latauspaikkaa tonttien 28314/2 ja 28214/3 asemakaa-
vassa maariteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa. Tontit 28314/2 ja
28214/3 sopivat sahkdautojen latauspaikkojen jaosta erikseen.

Kuuden ns. hitaan latauksen sahkéautojen latauspaikan rakentamis-, ylia-
pito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuk-
set jaetaan tonttien 28314/2 ja 28214/3 kesken asemakaavassa maéaaritel-
tyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Pensasaita tontilla 28214/2,3
Tontilla 28214/3 on oikeus sijoittaa pensaita jateaseman taustalle tontin

28214/2 puolelle. Tontti 28214/3 vastaa pensaiden hoitamisesta ja uusimi-
sesta sekd aiheutuvista kustannuksista.



4 Muut rasiteluonteiset oikeudet

Rakennusaikana Osapuolilla on oikeus kayttaa toisen Osapuolen tonttia
valttamattoman rakennustyén tai muun toimenpiteen tekemiseksi, jollei
tasta aiheudu toiselle muuta kuin tilapaistd ja vahaista haittaa tai hairiéta.
Oikeutetun tontin on toimenpiteen jalkeen kunnostettava rasitetun tontin
alue ja saatettava se kayttta edeltédneeseen tilaan.

Rakennusaikana Osapuolilla on oikeus sijoittaa toistensa tonteille ja sen
alapuolelle rakenteita, putkia, johtoja kaapeleita, varusteita ja laitteita. Tar-
vittaessa tata sopimusta tarkennetaan tallaisten sijoittamisten edellytta-
malla tavalla.

Kukin Osapuoli vastaa yksin sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaa-
peleiden, varusteiden ja laitteiden rakentamis-, yllapito-, korjaus-, uusimis-
ja uusimiskustannuksista, jotka palvelevat yksin kyseisen Osapuolen hallit-
semaa kiinteistoa.

Kahta tai useampaa yhtiota palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen,
kaapeleiden, varusteiden ja laitteiden rakentamis-, yllapito-, korjaus-, uusi-
mis- ja uusimiskustannuksista vastaavat kyseiset Osapuolet asemakaa-
vassa maariteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

5 Muut ehdot tonttien valilla

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uu-
delleenrakentamisella tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennel-
mien rakentamista kokonaan uudelleen.

Yllapidolla tarkoitetaan mm. rakennusten, rakenteiden, rakennelmien, alu-
eiden, varusteiden ja laitteiden hallintoa, kayttéa ja huoltoa, ulkoalueiden
hoitoa ja siivousta. Yllapitokustannuksilla tarkoitetaan yllapidosta aiheutu-
via kulueria, joihin kuuluvat mm. hallinnosta, kaytosta ja huollosta, siivouk-
sesta, lammityksesta, vedesta ja jatevedestad, sahkosta, jatehuollosta ja
vahinkovakuutuksista ja kunnossapitokorjauksista.

Yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin taman
sopimuksen perusteella velvollisella on oikeus paasta suorittamaan ko. toi-
menpiteet toisen Osapuolen alueelle niin pikaisesti kuin ko. toimenpiteet
sita edellyttavat. Oikeutettu tontti on velvollinen sopimaan kuitenkin hy-
vissa ajoin etukateen mainituista toista rasitetun tontin kanssa. Mainitut
ty6t on suoritettava kohtuullisessa ajassa ja mahdollisimman vahan vahin-
koa ja haittaa aiheuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on velvollinen korvaa-
maan mainituista toistd mahdollisesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasite-
tuille tonteille.



Em. toimenpiteisiin velvollinen Osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtya toisen
Osapuolen oikeuden ja/tai omaisuuden kayttdéa haittaavaan ja/tai vahin-
goittavaan rakentamis- tai muuhun rasitteen yllapitoon ja/tai uudistami-
seen liittyvaan toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on hyvissa ajoin etuka-
teen neuvoteltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessa ole vahainen tai vii-
pymatta tehtava toimenpide. Mikali toimenpiteiden yhteydessa on valtta-
matdnta purkaa tai muulla tavalla kajota toisen Osapuolen rakennuksen
rakenteisiin tms. tai suorittaa rasitealueella rakentamis-, kaivuu- tai muita
vastaavia toita, on toimenpiteeseen velvollinen Osapuoli velvollinen tydn
valmistuttua viipymatta kustannuksellaan ennallistamaan toisen Osapuo-
len omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpiteeseen ryhtymista.
Tyota tehdessa on pyrittava minimoimaan toisen Osapuolen omaisuudelle
aiheutettu vahinko ja haitta.

Mikali yllapito-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvolli-
nen ja vastuullinen Osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen Osa-
puolen kirjallisen vaatimuksen jalkeen valttamattémiin asian vaatimiin toi-
menpiteisiin ja toisen Osapuolen etu vaatii toimenpiteiden suorittamista,
on talla oikeus suorittaa tai teettaa toimenpide ja oikeus saada siité aiheu-
tuneet kohtuulliset kustannukset korvatuksi vastuulliselta Osapuolelta tai
teettdd toimenpide laiminlydneen Osapuolen lukuun mahdollisimman edul-
lisella tavalla.

Kukin osapuoli on velvollinen yllapitamaan kattavuudeltaan ja vakuutus-
maaraltdan vahintaan tavanomaisen tasoista kiinteistévakuutusta. Mikali
tdssa sopimuksessa tarkoitetuista kustannuksista on mahdollista saada
korvausta Osapuolen vakuutuksesta, kustannukset katetaan aina ensisijai-
sesti vakuutuskorvauksella ja vain ylimenevasta osasta Osapuolet vastaa-
vat tdssa sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.

6 Sopimuksen muuttaminen

Mikali Osapuolten rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutus muuttu-
vat tai tarkentuvat siten, ettd myds tata sopimusta on tarpeen ja perustel-
tua muuttaa tai tarkistaa, Osapuolet sitoutuvat hyvaksymaan taman sopi-
muksen sisaltdon tarvittavat ja perustellut muutokset edellyttéen, etta ne
eivat muuta sopimuksen luonnetta olennaisesti toiseksi.

7 Sopimuksen liittiminen Osapuolten pitkdaikaisiin maanvuokrasopi-
muksiin

Tama sopimus ehtoineen liitetddn niiden Osapuolena olevien tonttien pitka-
aikaisiin maanvuokrasopimuksiin, joiden hallinta perustuu vuokrasopimuk-

seen.

Tama sopimus ehtoineen liitetddn Osapuolten pitkdaikaisiin maanvuokraso-
pimuksiin.
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Rasitteista maksettavat korvaukset

Kaikki tdssa sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan Osa-
puolille korvauksetta.

Sopimuksen voimassaolo ja siirtiminen

Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkella. Tama sopimus on voi-
massa Osapuolten maanvuokrasopimusten voimassaoloajan eika sita voida
irtisanoa ilman jokaisen Osapuolen hyvaksymista.

Mikali jokin Osapuoli luovuttaa tontin hallinnan rakennuksineen, se sitoutuu
samalla siit@maan luovutuksensaajalle taman sopimuksen kaikkine sopi-
mukseen liittyvine oikeuksineen ja velvollisuuksineen. lIman em. tilannetta
Osapuolet eivat vapaudu sopimusvelvoitteestaan ilman kaikkien muiden
Osapuolten suostumusta.

Vastuun rajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa tassa sopimuksessa mainittujen oikeuksien to-
teutumisesta eika mistaan tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, hai-
toista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myodskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali tassa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita
eika vahingoista, haitoista ja kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla
ei ole sovittu kaikista kiinteistojen toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista
rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista vel-
voitteista ja kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.

Rasitteista maksettavat korvaukset

Kaikki tassa sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan Osa-
puolille korvauksetta.

Erimielisyydet
Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti

neuvottelemalla. Jos riitaan ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat rat-
kaistaan Helsingin karajaoikeudessa.



13 Allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu nelja (4) samansanaista kappaletta, yksi kunkin
tontin haltijalle ja yksi Helsingin kaupungille (tonttien omistajana) liitettavaksi
tonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin.

—

Helsingissa ,/fj . & Fkuuta 2020

Tontin 91-28-214-3 ja 91-28-314-2 haltijana;
Helsingin Asumisoikeus Oy
psta

toimitusjohtaja

Tontin 91-28-214-2 haltijana;
Helsingin kaupungin asunnot Oy

toimitusjohtaja

Liite Rasitepiirros tontit 28214/2, 28214/3 ja 28314/2, 20.5.2020
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