RASITESOPIMUS

1. Sopijapuolet

1.1

1.2.

1.3.

Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan korttelin 29139 tontti 9, jonka
haltijana on vuokrasopimuksen perusteella Kiinteistd Oy Ida
Aalbergintie 1. Kiinteistétunnus: 91-29-139-9 (jaljempana "Tontti 9”)
Kiinteistén omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus: 0201256-6)

Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan korttelin 29139 tontti 10, jonka
omistajana on Kiinteistd Oy Ida Aalbergintie 1b. Kiinteistétunnus: 91-29-
139-10 (jaliempana "Tontti 10”)

Helsingin kaupunki Tontin 9 omistajana ja Kiinteisté Oy Ida Aalbergintie
1:n vuokranantajana

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Helsingin kaupunki on taman
sopimuksen osapuolena pelkastaan kiinteistén omistajana.

Sopijapuolet 1.1.-1.3. yhdessa jaljempana "Sopijapuolet”.

Sopijapuolet 1.1. ja 1.2. yhdessa jaliempana "Osapuolet”, "Tontit”.

2. Sopimuksen tarkoitus

Tonttien 9 ja 10 alueella on voimassa Helsingin 29. kaupunginosan
(Pohjois-Haaga) korttelin 29139 tonttia 2 koskeva asemakaavamuutos
(nro 12431, jalilempana "Asemakaava’). Tontilla 9 sijaitsee kaksi
asuinkerrostaloa. Tontille 10 puolestaan toteutetaan Asemakaavan
mukaisesti kaksi asuinkerrostaloa seka pyséakointihalli, joka rakennetaan
tontilta purettavan liike- ja yhteistila rakennuksen tilalle.

Talla sopimuksella Sopijapuolet sopivat Tontin 10 rakennusajan jalkeisen
kayton edellyttamista rasitteista ja muista oikeuksista seka niihin liittyvista
toteuttamis-, kayttd- ja yllapitokustannuksista.

Tama sopimus sisaltdd seka kiinteisténmuodostamislain  mukaisia
Kiinteistorasitteita ettd maankéyttd- ja rakennuslain  mukaisia
rakennusrasitteita.

3. Sovittavat rasitteet ja kustannukset

1. Leikkialue

Tontilla 10 on pysyva ja korvaukseton oikeus kayttaa Tontin 9 alueella
olevaa Liitteeseen 2 merkittya leikkialuetta. Leikkialueen ja sen
varusteiden ja laitteiden kunnossapito-, huolto, yllapito- ja



uudelleenrakentamiskustannuksista vastaavat Tontti 9 ja Tontti 10
asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa.

Todettakoon, etta erillisella sopimuksella lisataan tonteille 9 ja 10 oikeus
kayttaa tontin 5 leikkialuetta, joka on esitetty Liitteessa 2.

2. Pelastus- ja huoltoajo

Tontilla 9 ja Tontilla 10 on pysyva ja korvaukseton oikeus kayttaa
toistensa alueita pelastus- ja huoltoajoa varten Liitteessa 3 esitetyilla
alueilla. Sinisella varilla rasteroidun alueen rakentamiskustannuksista
vastaavat Tontti 9 ja Tontti 10 sopimuksen allekirjoitushetkelld voimassa
olevan asemakaavan (nro 12431) mukaisten Tonteille osoitettujen
rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa (10.900 k-m2: 5.000 k-m?2).
Mikali tonttien rakennusoikeuksien maarat myshemmin muuttuvat,
kustannusvastuut eivat kuitenkaan muutu. Muilta osin pelastus- ja
huoltoajoreittien rakentamisesta vastaavat Tontti 9 ja 10 oman alueensa
osalta. Liitteessd 3 sinisella varilla rasteroidun alueen pelastus- ja
huoltoajoreittien kunnossapito-, huolto-, yllapito- ja
uudelleenrakentamiskustannuksista vastaavat Tontti 9 ja Tontti 10
asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa.
Muilta osin pelastus- ja huoltoajoreittien kunnossapito-, huolto-, yliapito-
ja uudelleenrakentamiskustannuksista vastaavat Tontti 9 ja Tontti 10
oman alueensa osalta.

3. Ajo-ja kulkuyhteydet

Tontilla 9 ja Tontilla 10 on pysyva ja korvaukseton oikeus kayttaa
toistensa alueita ajo- ja kulkuvaylina Liitteessa 4a merkityilla alueilla.
Ajo- ja kulkuyhteyksien rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, yllapito- ja
uudelleenrakentamiskustannuksista vastaavat Tontti 9 ja Tontti 10
asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa.

4. Autopaikat ja pysidkdintilaitos
Tonteilla 9 ja 10 on yhteisid nimeamattomia vieraspysakointipaikkoja
yhteensa 16 kpl. Tonttien vieraspaikat sijaitsevat seuraavasti:

Tontilla 9 14 kpl, paikat 114 - 127
Tontilla 10 2 kpl, paikat 112 - 113

Naiden pyséakointipaikkojen ja niitd palvelevien laitteiden (esim.
lammitystolpat)  rakentamiskustannuksista  vastaa  Tontti 10.
Vieraspysakdintipaikkojen ja niita palvelevien laitteiden kunnossapito-,
huolto-, yllapito- ja uudelleenrakennuskustannuksista vastaavat Tontti 9
ja Tontti 10 asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksiensa mukaisessa
suhteessa.

Vieraspaikojen sijainti on merkitty Liitteeseen 4a.



Tontille 10 rakennettavaan pyséakointihalliin ja sen pihakannelle tulevalle
pysakaintialueelle tulee Tontin 9 (76 kpl) ja Tontin 10 (35 kpl) autopaikkoja
yhteensa 111 kpl. Autopaikat ovat nimeamattéomia.

Pysakointihallin ja sen pihakannen autopaikkojen ja niitd palvelevien
laitteiden (esim. lammitystolpat) rakentamiskustannuksista vastaa

Tontti 10. Pyséakointihallin ja sen pihakannen autopaikkojen ja niita
palvelevien laitteiden kunnossapito-, huolto-, yllapito- ja uudelleen-
rakennuskustannuksista vastaavat Tontti 9 ja Tontti 10 autopaikkojen
lukumaaran suhteessa.

Autopaikkojen sijainti on esitetty Liitteissa 4a ja 4b.

5. Jate- ja kierrdatyspiste

Tontilla 9 on pysyva oikeus kayttaa Tontilla 10 sijaitsevaa yhteisté jate- ja
kierratyspistetta.

Jate- ja kierratyspisteen rakentamiskustannuksista vastaa tontti 10.
Kunnossapito-, huolto-, yllapito- ja uudelleenrakennuskustannuksista
vastaavat Tontti 9 ja Tontti 10 asemakaavan mukaisten rakennus-
oikeuksiensa mukaisessa suhteessa.

Jate- ja kierratyspisteen sijainti on esitetty Liitteessé 4a.

6. Osapuolten tekniset jarjestelmat

Tontti 9 ja Tontti 10 sallivat tontinrajoista riippumatta alueilleen
sijoitettavat tarpeelliset sahkokaapelit, vesi-, hulevesi- ja lampokanavat
seka suunnitelmien mukaiset viemarit yms. yhteydet ja jakelupisteet on
esitetty Liitteessa 5a ja 5b.

Naiden rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, yliapito- ja
uudelleenrakennuskustannuksista vastaa se Osapuoli, jonka tonttia se
palvelee.

7. Pintavesien kasittely ja lumenkasauspaikat
Tontti 9 ja Tontti 10 sallivat pintavesien kulkeutua maaston mukaan tontin
rajoista riippumatta. Lumenkasauspaikkojen sijainnit on esitetty Liitteessa 6.

4. Muut yleiset ehdot

Tama sopimus ja sen mukaiset oikeudet ja velvollisuudet tulevat voimaan
kun kaikki osapuolet ovat sopimuksen allekirjoittaneet.

Sopijapuolilla on oikeus hakea muita Sopijapuolia enempaéa kuulematta
taman sopimuksen kirjaamista. Rekisterdinnin kustannuksista vastaavat
Tontit 9 ja 10 yhtalaisin osuuksin.



Sopijapuolilla on siirtdessddan omistamansa tontin omistusoikeus tai
hallintaoikeus kolmannelle osapuolelle oikeus ja velvollisuus muita
Sopijapuolia enempaa kuulematta samalla siirtda tastd sopimuksesta
johtuvat oikeudet ja velvollisuudet uudelle omistajalle tai vuokralaiselle.

Kaikki tdss& sopimuksessa mainitut oikeudet ja velvollisuudet ovat
pysyvia ja ne luovutetaan, ellei siitd ole erikseen muuta sovittu,
korvauksetta, eikéd velvoitetuilla tonteilla ole my&hemminkaan oikeutta
korvauksiin ao. tonttia koskevista, tam&an sopimuksen mukaisista
velvoitteista. Myoskaan rasitteiden mahdollisesta lakkaamisesta ei
suoriteta korvauksia.

Taman sopimuksen osapuolet sitoutuvat jatkossa neuvottelemaan tassa
sopimuksessa esitettyjen huolto- ja yllapito-oikeuksien tdsmennyksista
Tonttien kesken, mikéli Tonttien rakentaminen sita edellyttas.

Siina tapauksessa, etta viranomaiset vaatisivat muutoksia tai tarkistuksia
tahan sopimukseen, Sopijapuolet sitoutuvat tarkistamaan tata sopimusta
viranomaisten maaraamalla tavalla kuitenkin siten, etteivat taman
sopimuksen perusperiaatteet kumoudu.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvét erimielisyydet, jotka koskevat
Sopijapuolten valisia ja paatettavia asioita, ratkaistaan ensisijaisesti
Sopijapuolten valisisséd neuvotteluissa. Mikali Sopijapuolet eivat paase
asiassa ratkaisuun asia voidaan vieda karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Helsingin kaupunki tulee liittdmaan taman rasitesopimuksen tontin
29139/9 pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen sopimusehtona
noudatettavaksi.

5. Vastuunrajauslauseke

Helsingin kaupunki ei vastaa tassa sopimuksessa mainittujen oikeuksien
toteutumisesta eikd mistddn tastd sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista, haitoista eika kustannuksista.

Helsingin kaupunki ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista, eika
kustannuksista, mikali tdssd sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa
virheita ja/tai puutteita eika vahingoista, haitoista ja kustannuksista, mikali
kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen
jaltai kayton edellyttamista rasitteista.

Helsingin kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista
mahdollisista velvoitteista ja kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.



6. Allekirjoitukset

Tatd sopimusta on tehty yhteensa viisi (5) kappaletta, yksi kullekin
Sopijapuolelle ja kaksi kirjaamisviranomaisille.

Helsingissd 18. paivana kesakuuta 2020

Korttelin 29139 tontti 9
Kiinteistdnomistaja Helsingin kaupunki
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
Asuntotontit-tiimi

Kaupunkiympariston toimiala
Tiimipaallikké / vs. tiimipaallikko

wa Pasuri

A

Korttelin 29139 tontti 9
maanvuokraoikeuden haltija Kiinteisté Oy Helsingin Ida Aalbergintie 1

// Johanna Vaara, hallituksen puheenjohtaja

Korttelin 29139 tontti 10
Kiinteisté Oy Helsingin Ida Aalbergintie 1b

\ S
e

eija VAananen, toimitusjohtaja

Liitteet Liite 1 Ote asemakaavasta
Liite 2 Leikkipaikka
Liite 3 Pelastus- ja huoltoajo

Liite 4a Piha-alueen pysakaintijarjestelyt, ajo ja
kulkuyhteydet seka jate- ja kierratyspistepiste

Liite 4b Pysakaintihallin pysakointijarjestelyt ja ajoyhteys
Liite 5a jabb Tekniset jarjestelmat tonteille 9 ja 10

Liite 6 Lumenkasauspaikat
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