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190 §
Asuntotonttien pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vahainen
muuttaminen (Vartiokyla, tontit 45218/1 ja 45219/1)

HEL 2020-008307 T 10 01 01 02

Rusthollarintie 8, Haarniskatie 1
Paatos

Asuntotonttitimin paallikkd paatti muuttaa Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle (2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan
(Vartiokyld) tonttien 45218/1 (kiinteistétunnus 91-45-218-1, pinta-ala 7
200 m?, osoite Rusthollarintie 8) ja 45219/1 (kiinteistétunnus 91-45-
219-1, pinta-ala 20 000 m?, osoite Haarniskatie 1) pitkaaikaista maan-
vuokrasopimusta nro 7709 (A1145-52) seuraavasti:

Vuokra-aika on 31.12.2050 saakka.
Muilta osin noudatetaan entisia maanvuokrasopimuksen ehtoja.

Samalla asuntotonttitiimin paallikkd paatti oikeuttaa sopimukset ja toi-
minnanohjaus -tiimin paallikon tai hanen valtuuttamansa henkilon alle-
kirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun sopimus-
muutoksen ja tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia korjauksia ja tar-
kennuksia.

Lopuksi asuntotonttitiimin paallikko totesi, ettei kaupunki vastaa vuokra-
laiselle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua
esimerkiksi siita, etta tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvali-
tuksen tai ylemman toimielimen paatoksen johndosta muuttuu tai sen
lainvoimaistuminen viivastyy.

Paatoksen perustelut

Kiinteistélautakunta paatti 4.9.1961 (1479 §) vuokrata Kiinteisto-oy
Rusthollarintie 10:lle tontit 45218/1 ja 45219/1 ajaksi 1.11.1961—
31.12.2025 maanvuokrasopimuksella nro 7709. Tonttien vuokraoikeus
on 31.12.1992 siirtynyt Puotilan Kiinteistot Oy:lle, joka on sulautunut
31.12.2011 Helsingin kaupungin asunnot Oy -nimiseen yhtioon (Y-
tunnus 2379058-6).

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 6.11.2018 (554 §) jatkaa tonttien
45218/1 ja 45219/1 maanvuokrasopimusta nro 7709 siten, etta tonttien
uusi vuokra-aika on 31.12.2047 saakka. Sopimusmuutoksen mukaan
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vuokranantajalla on 1.1.2026 alkaen oikeus maaritelld mainittujen tont-
tien uudet vuokrat, vuokra-ajat ja muut sopimusehdot kaupunginval-
tuuston ja kaupunkiymparistdlautakunnan (31.12.2025 paattyvien) tont-
tien uudelleen vuokraamista koskevien myohemmin erikseen tehtavien
paatdsten seka tuolloin kaytdssa olevan asuntoalueen vuokrasopimus-
lomakkeen ehtojen mukaisesti. Vuokra-ajan jatkaminen oli tarpeen, jot-
ta vuokra-alueella sijaitseville rakennuksille oli mahdollista myontaa
ARA-ehtojen mukainen peruskorjauslaina peruskorjaushankkeen en-
simmaista vaihetta varten.

Tonteilla 45218/1 ja 45219/1 sijaitsevissa aravavuokrataloissa teete-
taan peruskorjaus, joka toteutetaan kahdessa vaiheessa. Ensimmai-
sessa vaiheessa korjataan 161 asuntoa ja urakka-aika on 1.8.2018 —
1.10.2020. Toisessa vaiheessa korjataan 166 asuntoa ja urakka-aika
on 1.8.2020 — 31.5.2022. Toinen vaihe on ARAn nakokulmasta erillinen
hanke, jolle mydnnetaan erillinen laina.

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan korkotukilai-
na voidaan myontaa vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty
sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jaljella oleva laina-aika on
vahintaan 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan kuitenkin, etta
Valtion asuntorahasto (nykyisin ARA) voi erityisesta syysta hyvaksya
lyhyemmankin vuokra-ajan. ARA on aiemmin hyvaksynyt maanvuokra-
sopimuksia, joissa vuokra-aika on noin 30 vuotta. Maanvuokrasopimus-
ta tulisi taman vuoksi muuttaa peruskorjaushankkeen toista vaihetta
varten siten, etta vuokra-aika jatkuu 31.12.2050 saakka.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 15.5.2018 (247 §) siirtaa hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimivaltaa paattaa
toimielinten paattamien sopimusten ehtojen vahaisista muutoksista ja
lisdyksista mm. kaupunkiymparistdon toimialan maankaytto- ja kaupun-
kirakenne -palvelukokonaisuuden asuntotonttitimin paallikolle.

Muutoksia voidaan kokonaisuutena arvioiden pitaa vahaisina, joten
edelld mainitun perusteella tiimipaallikkd on toimivaltainen paattamaan

asiasta.
Lisatiedot

Jenna Pirtila, kiinteistlakimies, puhelin: 09 310 23799

jenna.pirtila(a)hel.fi
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