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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

1. Sopimuksen osapuolet

1.1 Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan korttelin 29164 tontti 3, jonka haltijana on vuokrasopimuk-
sen perusteella Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6).
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 12900 k-m2.
Kiinteistétunnus 91-29-164-3 (jaljlempana "tontti 3.
Kiinteistén omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

1.2 Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan korttelin 29164 tontti 4, jonka haltijana on vuokrasopimuk-
sen perusteella Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6).
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 2100 k-m2.
Kiinteistétunnus 91-29-164-4 (jaljempéna "tontti 4").
Kiinteistén omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6)

1.3 Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan korttelin 29165 tontti 2, jonka haltijana on vuokrasopimuk-
sen perusteella Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6).
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 3440 k-m2.
Kiinteistétunnus 91-29-165-2 (jaljempéna "tontti 2”).
Kiinteiston omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

Edelléd mainitut jaljempana yhdessa myés "Osapuolet” tai erikseen "Osapuoli”.

2. Sopimuksen tarkoitus

Téaman sopimuksen tarkoitus on sopia niistd ehdoista ja rasitteista (jaliempana "rasitteet tai rasiteoi-
keudet’), joilla em. tonttien rakentaminen ja kaytté toteutetaan kokonaisuuden kannalta jarkevalla ta-
valla tonttien rajoista valittamatta.

Sopimuksella my6nnetyt oikeudet ja velvollisuudet kohdistuvat tonttien haltijoihin.

Mik&li myéhemmin havaitaan, etta kaikista tonttien Jjarkevan suunnittelun ja kéytén kannalta tarpeel-
lisista rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta. Téallaiset rasiteoikeudet
ovat lahtSkohtaisesti korvauksettomia. Rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, yllapito- ja

peruskorjauskustannuksista ja naiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tassa sopimuksessa ei erotella kiinteisténmuodostamislain mukaisia kiinteistérasitteita ja maankayt-
t6- ja rakennuslain mukaisia rakennusrasitteita.

Osapuolet omistavat kaikki tonttiensa rajojen sisapuolella sijaitsevat rakennukset, rakenteet, raken-
nelmat, varusteet ym. muut laitteet. Talla sopimuksella ei muuteta naita omistusoikeuksia.

Sopimuksen osapuolet eivat saa luovuttaa tonttiensa rajojen sisdpuolella sijaitsevien niiden raken-
nusten tai tilojen tai néiden osien, jotka palvelevat toisten osapuolten tarpeita, omistus- tai kayttooi-

keuksia kolmannelle osapuolelle iiman toisten osapuolten suostumusta.

3. Osapuolten kesken sovittavat rasitteet

Osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka ovat merkitty litteena oleviin rasitekarttoihin:
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Yhteispiha
Tonteilla 3 ja 4 on oikeus kayttaa yhteispihaa laitteineen ja rakenteineen (liite 1).

Yhteispihan seké sen laitteiden ja rakenteiden yll&pito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamis-
kustannukset jaetaan tonttien 3 ja 4 kesken asemakaavassa maariteltyjen rakennusoikeuksien suh-

teessa.

Hulevedet, saattolammitykset ja pumppaamo
Tonteilla 3 ja 4 on oikeus sijoittaa vieméareitaén ja johtaa hulevesiaan toistensa tonteille.

Tontilla 3 on oikeus johtaa PVP-pumppaamon ja sadevesiviemardinnin saattolammitysten séhké-
johtoja tontin 4 sahképaakeskukseen.

Tontit 3 ja 4 vastaavat omaa tonttiaan palvelevien rasitteiden yll&pito-, korjaus-, uusimis- ja uudel-
leenrakentamiskustannuksista.

Jédtehuolto
Tonttien 2, 3 ja 4 yhteiset jatehuoneet sijaitsevat tonteilla 2 ja 3 (liite 2).

Jatehuoneiden yll&pito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 2,
3 ja 4 kesken asemakaavassa maédriteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Nostopaikat
Tontin 4 nostopaikat sijaitsevat tontilla 3 (liite 2).

Tontti 4 on velvollinen korvaamaan nostopaikkojen kaytésta tontille 3 aiheutuvat vahingot.

Pysakointi
Tontilla 4 on oikeus sijoittaa 14 autopaikkaa tontille 2 (liite 2). Tontilla 4 on oikeus liittad pysaksinti-
paikkojen tarvitsemat séahkojohdot tontilla 2 sijaitsevaan séahképaikeskukseen

Tontti 4 vastaa autopaikkojen ja niitd palvelevien sahkojohtojen ylldpito-, korjaus-, uusimis- ja uu-
delleenrakentamiskustannuksista seka kayttamastaan sahkosta aihetuvista kustannuksista.

Tontin 3 varastojen lampo- ja sdhkosjohdot
Tontilla 3 on oikeus johtaa tontillaan sijaitsevista kolmesta varastosta sahkéjohdot seka yvhdesta
néista varastoista l&mpojohdot tontilla 4 sijaitseviin séhké- ja lampépaakeskuksiin.

Tontti 3 vastaa varastojaan palvelevien l&mp6- ja séhkéjohtojen ylldpito-, korjaus-, uusimis- ja uu-
delleenrakentamiskustannuksista seka kayttamastasn lammdosté ja sahkosta aiheutuvista kustan-

nuksista.
Tontin 3 talojen viliset sdhkojohdot
Tontilla 3 on oikeus sijoittaa tontti 3:n talojen vélisia sahkojohtoja tontille 4.

Tontti 3 vastaa sdhkéjohtojen yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista.
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4. Muut rasiteluonteiset oikeudet

Rakennusaikana Osapuolilla on oikeus kayttaé toisen Osapuolen tonttia valttamattéman rakennus-
tyon tai muun toimenpiteen tekemiseksi, jollei tastd aiheudu toiselle muuta kuin tilapaista ja vahaista
haittaa tai hairiétd. Rasittavan tontin on toimenpiteen jélkeen kunnostettava rasitetun tontin alue ja
saatettava se kaytt6a edeltdneeseen tilaan.

Rakennusaikana Osapuolilla on oikeus, mikali siitd kussakin tapauksessa erikseen sovitaan rasite-
tun tontin kanssa, sijoittaa toistensa tonteille ja sen alapuolelle rakenteita, putkia, johtoja kaapeleita,
varusteita ja laitteita. Tarvittaessa tata sopimusta tarkennetaan téllaisten sijoittamisten edellyttamalls

tavalla.

Kukin Osapuoli vastaa yksin sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden ja
laitteiden yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista, jotka palvelevat yksin kyseisen
Osapuolen hallitsemaa kiinteistéa.

Kahta tai useampaa yhtiéta palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden ja
laitteiden yllépito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista vastaavat kyseiset Osapuolet
asemakaavassa maariteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

5. Muut ehdot

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudelleenrakentamisella tar-
koitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien rakentamista kokonaan uudelleen.

Yliapidolla tarkoitetaan mm. rakennusten, rakenteiden, rakennelmien, alueiden, varusteiden ja lait-
teiden hallintoa, kayttda, huoltoa, hoitoa ja siivousta. Ylldpitokustannuksilla tarkoitetaan yllapidosta
aiheutuvia kulueria, joihin kuuluvat mm. hallinnosta, kéytésta ja huollosta, siivouksesta, lammitykses-
ta, vedestéa ja jatevedestd, séhkosta, jatehuollosta ja vahinkovakuutuksista ja kunnossapitokorjauk-
sista aiheutuvat kustannukset.

Yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin tdmén sopimuksen perusteella
velvollisella on oikeus p&&sté suorittamaan ko. toimenpiteet toisen Osapuolen alueelle niin pikaisesti
kuin ko. toimenpiteet sitad edellyttavat. Oikeutettu tontti on velvollinen sopimaan kuitenkin hyvissé
ajoin etukateen mainituista téistd rasitetun tontin kanssa. Mainitut tyst on suoritettava kohtuullisessa
ajassa ja mahdollisimman vahan vahinkoa ja haittaa aiheuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on velvol-
linen korvaamaan mainituista téistéd mahdollisesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille tonteille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen Osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtya toisen Osapuolen oikeuden ja/tai
omaisuuden kéyttéa haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai muuhun rasitteen yllapitoon
jaftai uudistamiseen liittyvéan toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on hyvissa ajoin etukateen neu-
voteltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessé ole vahéinen tai viipymaétts tehtava toimenpide. Mikali
toimenpiteiden yhteydessé on valttdmatonta purkaa tai muulla tavalla kajota toisen Osapuolen ra-
kennuksen rakenteisiin tms. tai suorittaa rasitealueella rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia ti-
ta, on toimenpiteeseen velvollinen Osapuoli velvollinen tyén valmistuttua viipymaétta kustannuksel-
laan ennallistamaan toisen Osapuolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpiteeseen
ryhtymista. Ty6ta tehdesséd on pyrittdva minimoimaan toisen Osapuolen omaisuudelle aiheutettu va-

hinko ja haitta.
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Mikali yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja vastuullinen
Osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen Osapuolen kirjallisen vaatimuksen jalkeen valttamat-
témiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen Osapuolen etu vaatii toimenpiteiden suorittamista, on
talla oikeus suorittaa tai teettda toimenpide ja oikeus saada siitd aiheutuneet kohtuulliset kustannuk-
set korvatuksi vastuulliselta Osapuolelta tai teettaa toimenpide laiminlyéneen Osapuolen lukuun
mahdollisimman edullisella tavalla. Osapuoli on myds oikeutettu kohtuulliseen korvaukseen muiden
Osapuolten puolesta tekemastaan yhteista rasitetta koskevasta tyésta.

Kukin Osapuoli on velvollinen yliapitamaan kattavuudeltaan ja vakuutusmaaraltdan vahintaan tavan-
omaisen tasoista kiinteistévakuutusta.

Mikali tdssa sopimuksessa tarkoitetuista kustannuksista on mahdollista saada korvausta Osapuolen
vakuutuksesta, kustannukset katetaan aina ensisijaisesti vakuutuskorvauksella ja vain ylimenevésta
osasta Osapuolet vastaavat tassa sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.

Sopimuksen muuttaminen

Mikali Osapuolten rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutus muuttuvat tai tarkentuvat siten, et-
ta myGs tata sopimusta on tarpeen ja perusteltua muuttaa tai tarkistaa, Osapuolet sitoutuvat hyvak-
symaan tadman sopimuksen sisaltéon tarvittavat ja perustellut muutokset edellyttden, etta ne eivat
muuta sopimuksen luonnetta clennaisesti toiseksi.

Sopimuksen liittiminen tonttien pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin

Tama sopimus ehtoineen liitetdan niiden Osapuolena olevien tonttien pitk&aikaisiin maanvuokraso-
pimuksiin, joiden hallinta perustuu vuokrasopimukseen.

Sopimuksen voimaantulo ja siirtaminen

Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkellda. Téma sopimus on voimassa Osapuolien vuokra-
sopimusten voimassaoloajan eikd sitd voida irtisanoa ilman jokaisen Osapuolen ja Helsingin kau-
pungin hyvaksymista.

Mikali jokin Osapuoli luovuttaa tontin vuokra- tai omistusoikeuden rakennuksineen, se sitoutuu sa-
malla siitdmaan luovutuksensaajalle tdman sopimuksen kaikkine sopimukseen liittyvine oikeuksi-
neen ja velvollisuuksineen. liman em. tilannetta Osapuolet eivat vapaudu sopimusvelvoitteestaan il-
man kaikkien muiden Osapuolten suostumusta.

Rasitteista maksettavat korvaukset

Kaikki tassa sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan Osapuolille korvauksetta.

Vastuun rajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa tdsséd sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eikd mis-
taan tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eikad kustannuksista.

Kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali tdssa sopimuksessa
havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista ja kustannuksista, mikali
kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista
rasitteista.
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Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustannuksista
vastaa tontin vuokralainen.

Erimielisyydet

Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottelemalla. Jos rii-
taan ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan Helsingin kéréjgoikeudessa.

Allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu nelja (4) saman sanaista kappaletta, yksi kunkin tontin vuokralaiselle ja
yksi vuokranantajalle.

Helsingissa lé{ ; ( 2021

Kiinteistéjen 91-29-164-3, 91-29-164-4 ja 91-29-165-2 haltijana;
Helsingin kaupungin asunnot Oy

LUTTEET 1. Liite 1 - ARK yhteisjarjestelysopimus 1:500, 6.5.2019
2. Liite 2 - ARK yhteisjarjestelysopimus 1:500, 16.12.2020
3. Liite 3 - LVI-asemapiirros 1:500, 19.1.2021
4. Liite 4 - SAHKO-asemapiirros 1:500, 19.1.2021
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