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SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

Tonttijako-, lohkomis-
ja rekisterodintikustan-
nukset

Siirto-oikeus

1§

Tammikuun 1. paivasta 2022 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 92,13 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa. Erapai-
vat ovat 15.3. ja 30.9.

Perittava vuosivuokra on 31.12.2021 saakka 1 824,17 euroa, jolloin
ajalta 1.3.2021 — 31.12.2021 perittava vuokra on 1 520,14 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

Vuokralaiset vastaavat omasta ja toistensa puolesta (yhteisvastuulli-
suus) taman vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden tayttamisesta
koko vuokra-alueen osalta vuokranantajalle.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tassa vuokrasopimuksessa ilmaisulla
vuokralainen tarkoitetaan kaikkia vuokralaisia yhdessa, ellei jonkin koh-
dan osalta ole toisin nimenomaisesti mainittu.

28

Mikali vuokra-alueesta on mahdollista muodostaa erillinen kiinteisto,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan sille tonttija-
koa, lohkomista ja kiinteistorekisteriin merkitsemista.

38

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtad vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.



Vuokra-alueen alivuok-
raus

Vakuudet

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista kirjaa-
misviranomaiselta maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa vuok-
ranantajalle Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelulle jaljennds luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena
olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran
uusi laskutusosoite ja muut tarpeelliset yhteystiedot.

My0Os entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta kir-
jaamisviranomaisen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka
kirjaamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittami-

sesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa panta-
tusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

48

Vuokralainen ei saa luovuttaa maanvuokrasopimuksella vuokra-aluetta
eika sen osaa toisen kaytettavaksi.

58

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista kirjaamisviran-
omaiselta maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa vuokranantajan Helsingin kaupungin maaomai-
suuden kehittaminen ja tontit palvelun hakemaan vuokralaisen kustan-
nuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen
vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin ra-
kennuksiin suuruudeltaan yhteensa enintaan ( ) euroa.

Mikali vuokralaiselle myohemmin myonnetaan oikeus vuokranantajaa
kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle, vuokralainen valtuuttaa vuok-
ranantajan Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelun hakemaan vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokra-
laiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edella mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen on
luovutettava vuokranantajalle Helsingin kaupungin maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit palvelulle.



Maanalaisen raken-
nuksen suunnittelu, lu-
vat ja suunnitelmien
hyvaksyttaminen

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, vuokranantajalla on
oikeus kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat vuokran-
antajalle vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotui-
sen kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskor-
koineen ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut eraantyneet maksut maksamatta, vuokranantajalla on oikeus
vuokralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti ha-
kea pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuo-
ton. Tuottona pidetaan talldin vakuutena olevalle pankkitalletukselle
maksettavaa korkoa samoin kuin huoneenvuokraa panttina olevan kiin-
nityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu huo-
neenvuokra valittomasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jal-
keen.

6§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan vuokra-
alueelle maanalaisen rakennuksen kulkuyhteyksineen seka muine
mahdollisine maanalaisine ja —paallisine rakenteineen ja laitteineen
(myohemmin rakennuksen) ja hankkimaan rakennustydssa tarvittavan
rakennusluvan seka& muut rakentamisen ja kayton mahdollisesti edellyt-
tamat viranomaisluvat.

Vuokralainen on velvollinen kiinnittdmaan erityista huomiota rakennuk-
sen maanpaallisten osien, kuten ajo-, jalankulku-, hissi-, hataulos-
kaynti- ja palokunnan hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-, pois-
toilma- ja savunpoistokanavien tai muiden mahdollisten tarvittavien ra-
kenteiden, sovittamiseen kaupunkikuvaan.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen sopimaan ra-
kennushankkeen mahdollisesta sijoittamisesta seka muista toteutuk-
seen ja kayttoon liittyvista ehdoista muiden kiinteistdjen omistajien/hal-
tijoiden kanssa seka yleisten alueiden osalta asukas- ja yrityspalvelun
kanssa. Vuokralainen on myos velvollinen huolehtimaan kustannuksel-
laan rakennuksen toteuttamisen ja kayton mahdollisesti edellyttamien
rasitteita, yhteisjarjestelyja tai rasitteenluonteisia asioita koskevien so-
pimusten laatimisesta seka tarvittaessa mainittujen oikeuksien perusta-
misesta kiinteistojen valille.



Rakentamis-
velvollisuus

Rakentamismenettely

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen suunnitelmat ja mahdolli-
set muutokset (paapiirustukset) on, sen lisaksi mita niiden kasittelysta
on erikseen maaratty, esitettava vuokranantajan Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun hyvaksyttavaksi ennen
rakennusluvan tai vastaavan hakemista.

Suunnitelmien hyvaksyminen ei miltdan osin vapauta vuokralaista kor-
vaamasta rakennuksen toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaami-
sesta ja uudistamisesta vuokranantajalle ja kolmansille mahdollisesti
aiheutuvia vahinkoja.

78

Vuokra-alueelle on rakennettava hyvaksyttyjen suunnitelmien, raken-
nusluvan ja muiden mahdollisten viranomaislupien mukainen rakennus
kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Rakennusta ei saa ilman vuokranantajan lupaa kokonaan eika osittain
purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on ra-
kennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminly6 edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

88

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan rakennuk-
sen siten, ettei sen toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaami-
sesta, eika uudistamisesta aiheudu vahinkoa eika haittaa vuokra-alu-
een yla- ja alapuolella, eika sen ymparistossa mahdollisesti sijaitseville
rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille alueille, joh-
doille, putkille ja vastaaville eika niiden tavanomaiselle kaytolle.

Talloin vuokralainen on velvollinen huolehtimaan ja vastaa siita, ettei
rakennuksen toteuttaminen, kaytto, yllapito, korjaaminen, eika uudista-
minen alenna orsi- ja pohjaveden pintaa eika vahenna sen virtausta.
Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan esittamaan
pohjaveden hallinnasta erikseen suunnitelman kaupungin rakennusval-
vontapalvelun hyvaksyttavaksi.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan siirrattdmaan rakennuk-

sen rakennustyon edellyttamat kaytossa olevat johdot, kaapelit ja muun
kunnallistekniikan niita omistavien ja yllapitavien hallintokuntien ja yhti-
Oiden kanssa erikseen sovittavalla tavalla. Johtosiirtoehdot maarittelee
johtojen omistaja.



Aiempi kaytto

Sama koskee alueella sijaitsevia kaytossa olevia valopylvaita, valai-
simia ja muita rakenteita. Siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen ai-
katauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia
synny.

Vuokralainen sopii kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta rakentamisesta
hyvissa ajoissa ennen toimenpiteisiin ryhtymista kaupungin asukas- ja
yrityspalvelun seka liikenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa. Vuok-
ralainen vastaa kaikista jarjestelyista aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta rakentamista var-
ten otetaan ja pidetdan voimassa vakuutus, joka kattaa kaupungille ja
kolmansille kiinteistoille ja henkilGille rakentamisesta mahdollisesti ai-
heutuvat vahingot. Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen esitta-
maan vakuutuksesta selvityksen vuokranantajalle.

Vuokralaisen on rakennuksen suunnittelussa, rakennustyon suorittami-
sessa ja tydmaan jarjestamisessa otettava huomioon tydmaan sijainnin
asettamat erityisvaatimukset. Tydmaa on jatkuvasti pidettava yleisil-
meeltaan siistina ja jarjestettava niin, etta se nayttaa huolitellulta kau-
punkikuvassa. Tyomaasta ei saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa
likkuville. Ympardiville kiinteistoille on turvattava kohtuulliset toiminta-
edellytykset rakennustyon aikana.

Vuokralainen on velvollinen rakennustyon paatyttya kustannuksellaan
kunnostamaan ja siistimaan tydmaan kaytossa olleet katu- ja muut ylei-
set alueet seka niille sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet
seka muut vastaavat asukas- ja yrityspalvelun hyvaksymaan kuntoon.
Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava kaupungin asukas- ja yri-
tyspalvelun myontamien lupien ja antamien ohjeiden seka hyvan raken-
tamistavan mukaisesti.

Vuokralainen luovuttaa rakennustyon valmistuttua kustannuksellaan
kaupunkimittauspalvelulle rakennuksen sijaintia ja muotoa osoittavat
kaupungin kaupunkimittauspalvelun hyvaksyman konsultin mittauksiin
perustuvat piirrokset ja poikkileikkaukset tai tilaa kustannuksellaan si-
jaintimittauksen kaupungin kaupunkimittauspalvelulta.

98§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttdamassa laajuudessa vuokra-alueella ja sen maape-
rassa mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet seka vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset ja muut
vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-



Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperan puhtau-
desta

tannusten jakamisesta vuokranantajan Helsingin kaupungin maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit palvelun ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella edellyttden, etta tama tapahtuu etukateen ennen toimenpi-
teeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yk-
sin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei kuitenkaan vastaa viivastyksesta johtuvista vahin-
goista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheu-
tua vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden
tai muiden edella mainittujen poistamisesta.

10§

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueella ja sen laheisyydessa on
ollut dljytuotteiden varastointiin ja jalostukseen liittyvia toimintoja. Alu-
een maaperaa on puhdistettu Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen
19.6.2008 antaman paatoksen 163 § Ymk 2008-1280 mukaisesti. Puh-
distustoimenpiteista on laadittu raportti: Toimenpideraportti, St1 Hel-
sinki Laajasalo Oljyvarasto, Koirasaarentie 34, Helsinki, Golder Asso-
ciates Oy, 28.11.2008. Ymparistokeskus on 12.1.2009 kirjeessaan to-
dennut, etta puhdistus on tehty paatoksen mukaisesti.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta vuokrananta-
jaan (Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu). Vuokranantaja
korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutu-
neet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ai-
nepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta
tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle raken-
nettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12010 ja taman vuokraso-
pimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan
viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman jalkeen vuokra-
lainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtau-
desta

Maa-ainekset ja puut

Hoitovelvollisuus

koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta.

Vuokranantajalla on oikeus asentaa vuokra-alueelle orsi- ja pohjaveden
tarkkailuputkia. Putkien sijainnista sovitaan vuokralaisen kanssa. Tark-
kailun toteuttamisesta ja putkien pitamisesta vuokra-alueella ei mak-
seta erillista korvausta.

11§

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta eika muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti vuokrananta-
jalle Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palve-
lulle seka puhdistamaan kustannuksellaan alueen.

12 §

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainek-
set ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi vuokralainen on velvolli-
nen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta kul-
jettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupungilla ei
ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Talloin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien saannosten mukai-
sesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuk-
sesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin toiminta-
ohjeesta kaupungin tonttien rakennuttajille.

13§

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja silla olevan ra-
kennuksen ja muut rakenteet seka sen rakentamattoman osan hyvassa
kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan niiden hoidosta antamia
maarayksia.

Kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus maarata, etta mah-
dollisesti istutettaviksi maaratyt ja luonnontilaan jaavat vuokra-alueen
osat on rakennustyon ajaksi tarpeellisin osin aidattava.



Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-velvolli-
suus

Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet ja vuokra-alu-
een osan luovuttami-
nen

Vuokra-alueella mahdollisesti kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika
kaupungin rakennusvalvontapalvelun luvatta kaataa.

14 §

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka
asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon, vuokralainen huoleh-
tii ja vastaa siita, etta vuokra-alueen kohdalla pidetaan kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista lii-
kennetta varten kuntoonpannun tien leveydesta ja sen lisaksi kuntoon-
pannulta tieltd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan velvollisuuteen
kuuluu my6s lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.

15 §

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai hanen edustajansa lasnaolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava vuok-
ranantajalle tai taman edustajalle paasy kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

16 §

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa korvauksetta sallimaan kunnal-
listeknisten johtojen ja laitteiden rakentamisen, kayton, yllapidon, kor-
jaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja sille toteutettavassa raken-
nuksessa seka huomioimaan taman mainittujen tilojen suunnittelussa.
Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alu-
eesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuok-
ralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava
sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokra-
laisen omistama rakennus sijaitsee.



Muut maanalaiset ja
-paalliset hankkeet
seka tarvittavat ajoyh-
teydet

Kunnallistekniikka

Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet

vuokra-ajan
paattyessa

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edelld mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta va-
raamaan vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten. Tall6in vuokralainen
on velvollinen kaupungin niin vaatiessa erikseen sopimaan kaupungin

jaltai sen maaraaman kanssa muuntamotilan toteuttamisesta, kaytos-

ta, yllapidosta, korjaamisesta ja uudistamisesta.

17 §

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteut-
taa vuokra-alueen yla- ja alapuolelle seka sen ymparistoon muita maan-
alaisia tai —paallisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa seka kehittaa
niita edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen ase-
makaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka
kayttoa.

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on oikeus kayttaa vuokralaisen
rakennukseen mahdollisesti toteuttamaa tai johtavaa maanalaista ajo-
yhteytta ympariston muille kiinteistdille tapahtuvaan pysakainti- ja huol-
toajoon tai muuhun perusteltuun kayttoon niin, ettei se olennaisesti hait-
taa vuokralaisen rakennuksen kayttoa. Vuokralaisella on oikeus talloin
peria kayttajaltd osuus taman tarvitseman ajoyhteyden todellisista ra-
kentamis- ja yllapitokustannuksista. Ellei muusta jakoperusteesta sovita,
mainitut kustannukset jaetaan vuokralaisen ja kayttajan/kayttajien kes-
ken liikennetuotosten mukaisessa suhteessa.

18 §

Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan paatta-
mansa aikataulun mukaisesti.

19§

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttéa mainittua etuoikeutta, taman on kirjalli-
sesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

20 §

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa vuokranantajan niin vaatiessa
velvollinen kustannuksellaan purkamaan ja viemaan pois omistamansa
rakennuksen, rakenteet, laitteet, laitokset ja tarpeistot perustuksineen
seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on sa-
moin velvollinen tayttamaan, tasaamaan ja siivoamaan vuokra-alueen.



lImoitukset ja
tiedonannot

Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista velvolli-
nen esittdmaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella harjoite-
tusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka

voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kustannuksellaan kunnosta-
maan vuokra-alueen maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myo-
hemminkaan aiheudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokra-
lainen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle kunnostuksen loppu-
raportin.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Teettamisuhka ja omaisuuden myyminen

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos rakennuksessa olevan irtaimen omaisuuden arvo ylit-
taa sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on oikeus
myyda se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omai-
suuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat va-
rat edelld mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja mui-
den vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdsta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

21§

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle
Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle



Muuntamo

nimeaan, kotipaikka- ja laskutusosoitettaan seka muita tarpeellisia yh-
teystietojaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset, kuten irtisanomis-
ilmoitukset, lahettamalla ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi vuok-
ranantajalle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katso-
taan talldin saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena pai-
vana lahettamisen jalkeen, jos se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi
ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.
Lisaehdot

22 §

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan vuokra-alueelle asuntotontteja
49274/4, 6, 7 ja 8 palvelevat asemakaavan ja rakennusluvan edellytta-
mat autopaikat.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta autopaikat sailyvat ensi-
sijaisesti tonttien 49274/4, 6, 7 ja 8 asukkaiden kaytossa.

23 §

Pysakointilaitoksen lattiapinnan korkeusasema vaihtelee ja on liitekar-
tan mukaisesti likimaarin tasoa + 9/ + 12 ja ylapohjan vesieristyksen
suojabetonin ylapinnan korkeusasema vaihtelee ollen piha-alueen koh-
dalla likimaarin tasoa + 15.30 — 15.50.

Vuokra-alueen ja yhteispihatontin 49274/11 valinen hallintaraja on
mahdollisia maanpaallisia rakenteita ja laitteita lukuun ottamatta pysa-
kointilaitoksen ylapohjan vesieristeen suojabetonin ylapinta, ellei asi-
assa ole toisin sovittu. Muutoin hallintarajoista tulee sopia yhteispiha-
tontin 47274/11 tulevan vuokralaisen Kruunuvuorenrannan Palvelu
Oy:n kanssa. Ellei muuta sovita, kumpikin vastaa omaan vuokra-aluee-
seensa kuuluvista ja sita palvelevista rakenteista.

Mahdollisista maanalaisen maaraalan ja sita ymparoivien asuntotont-
tien seka maanalaisten maaraalojen keskinaisista hallintarajoista tulee
sopia erikseen.

24 §
Vuokralainen on velvollinen sallimaan muuntamon sijoittamisen, pitami-
sen, huollon, yllapidon, peruskorjaamisen ja uudistamisen maanalai-

sella maaraalalla.

Vuokralainen on lisaksi tarvittaessa velvollinen korvauksetta sallimaan
muuntamoon liittyvien johtojen, rakenteiden ja laitteiden sijoittamisen,



TyOmaalogistiikka

pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja
sille toteutettavassa rakennuksessa.

Talléin vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahko-
verkko Oy:n kanssa muuntamotilan ja mainittujen johtojen, rakenteiden
ja laitteiden suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta
ja yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin eh-
doin. Mikali osapuolet eivat paase asiassa sopimukseen, asian ratkai-
see maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan edella mainituista seikoista vuokralai-
selle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista.

25§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen ra-
kentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja tyo-
maa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen logistiikkasuunni-
telman rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden (Pekka
Mukkala, p. 09 310 38 515) antamien maaraysten ja ohjeiden mukai-
sesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman rakennukset ja yleiset alueet
—palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalla kolmannella osapuolella.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua kaupungin
hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja Kruunuvuoren-
rannan alueelle laadittua alueen yleista logistiikkasuunnitelmaa seka
kaupungin tai sen edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien-
perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Vuokralainen sitoutuu tarvit-
tavissa maarin sisallyttamaan edella mainittujen suunnitelmien ja niiden
perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat
ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin
ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai tdman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei nou-
data edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perus-
teella on maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saa-
tuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oi-
keus tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpi-
teet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat kustan-
nukset tdysimaaraisina vuokralaiselta.

26 §

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavaa nro 12010,
ellei siitd myonneta poikkeusta.



Maalampo ja porakai-
vot ym.

27 §

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta osittain vuokra-alueen
ylapuolella saattaa sijaita kaupungin omistama maakasa, joka tullaan

siirtdmaan kaupungin paattaman aikataulun mukaisesti alueelta pois.

Tama saattaa vaikeuttaa vuokra-alueella tehtavaa louhintaa ja raken-
nustoita.

28 §

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitettavien
porareikien, kuten lampokaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen
ja/tai niita koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien (jaljempana
lampokaivot) toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsaadantoa,
kaupungin ohjeistusta ja vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd vuokra-alueen alapuo-
lella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesi-
alueet tai vastaavat saattavat estaa lampokaivojen sijoittamisen vuokra-
alueelle. lIman naapurikiinteistdjen omistajien ja haltijoiden suostumusta
lampokaivoja ei myodskaan saa sijoittaa siten, etta se vaarantaa tai estaa
naapurikiinteistojen mahdollisuuksia hyodyntad maalampoa alueillaan.
Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen ennen toimenpitei-
siin ryhtymistd huolellisesti selvittamaan kaupungilta vuokra-alueen
osan, johon lampdkaivot voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Vuokralaisella on oikeus toteuttaa vuokra-alueelle tavanomaisia enin-
taan noin 1 000 metrin syvyisia lampokaivoja seuraavin ehdoin:

e Lampokaivot sijoitetaan Johtotietopalvelun maarittamalle sallitulle
alueelle.

e Lampokaivot voidaan sijoittaa sallitun alueen ulkopuoliselle
vuokra-alueen osalle, mikali naapurikiinteiston omistaja, mahdol-
linen haltija ja mahdollinen maanalaisen esteen/tilan haltija sen
poikkeuksellisesti sallii (jaljempana naapurin suostumus).

e Lampokaivojen sijoittamiseen on myonnetty toimenpide- tai ra-
kennuslupa.

e Sijoitettaessa |lampodkaivoja naapurin suostumuksen edellytta-
valle alueelle ensimmaiset 100 metrid on porattava suoruuspo-
rausmenetelmalla.

e Mikali vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteutta-
nut lampokaivot Johtotietopalvelun maaritteleman sallitun alueen
ulkopuolelle tai naapurin suostumuksen vastaisesti, vuokralainen
on vuokranantajan ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan
haltijan vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen valittomasti
poistamaan lampokaivoihin asentamansa lammonkeruulaitteistot
ja tayttamaan lampokaivot vuokranantajan antamien ohjeiden
mukaisesti.



Yhteisjarjestelysopi-
mus

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa lampokaivojen kayttooikeus kah-
den (2) vuoden kuluessa vuokranantajan vuokralaiselle toimittamasta
kirjallisesta kayttooikeuden irtisanomisilmoituksesta.

Talloin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
lampokaivoihin asentamansa lammonkeruulaitteistot irtisanomis-
ajan loppuun mennessa.

Talldin vuokranantaja vastaa kustannuksellaan lampodkaivojen
tayttamisesta.

Talloin vuokranantaja ja/tai sen maaraama on velvollinen korvaa-
maan vuokralaiselle lampokaivojen ja niiden lammonkeruulait-
teistojen teknisen nykyarvon (jalleenhankinta-arvo 40 vuoden ta-
sapoisto-olettamalla alentaen, kuitenkin vahintaan 15 % jalleen-
hankinta-arvosta).

Vuokranantajalla ei kuitenkaan ole edella mainittua velvollisuutta
lampokaivojen tayttamiseen eika mainittujen korvausten suoritta-
miseen, mikali lampdkaivot on toteutettu alueelle, joka on vuokra-
sopimuksen allekirjoittamisen ajankohtana voimassa olevassa
maanalaisessa yleiskaavassa tai jo tuolloin nahtavilla olleessa
maanalaisen yleiskaavan muuttamista koskevassa luonnok-
sessa/ehdotuksessa maaritetty kallioresurssialueeksi. Talloin
mainituista kustannuksista vastaa vuokralainen.

29 §

Vuokra-aluetta koskee tonttien 49274/1-11 valilla laadittu hankkeiden
14.12.2020 paivaama yhteisjarjestelysopimus. Yhteisjarjestelysopimus
on asuntotonttitiimin paallikon paatoksella (15.1.2021, 3 §) paatetty liit-
taa tontin 49274/11 maanlaisten maaraalojen pitkaaikaisiin maanvuok-
rasopimuksiin seuraavin ehdoin:

1

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kau-
pungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) tonttien 49274/1-11
seka tontin 49274/11 maanalaisten maaraalojen valilla liit-
teena olevaa yhteisjarjestelysopimusta.

2

Vuokranantajana ja maanomistajana Helsingin kaupunki
hyvaksyy po. sopimuksen mukaiset jarjestelyt, mutta se ei
vastaa mistaan siita aiheutuvista velvoitteista, haitoista, va-
hingoista eika kustannuksista tai sopimuksessa tarkoitettu-
jen oikeuksien toteutumisesta.

Helsingin kaupunki ei myoskaan vastaa velvoitteista, hai-
toista, vahingoista eika kustannuksista, mikali sopimuk-
sessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita
eika velvoitteista, haitoista, vahingoista eika kustannuk-
sista, mikali po. tonttien/maanalaisen maaraalan valilla ei



Sopimussakko

Vahingonkorvaus

ole sovittu kaikista niiden toteuttamisen ja/tai kayton edel-
lyttamista yhteisjarjestelyista tai mika sopimusta joudutaan
myohemmin tadydentaman tai muuttamaan.

3
Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Vuokralainen on siten velvollinen noudattamaan mainittua yhteisjarjes-
telysopimusta.

Selvyyden vuoksi todettakoon, etta yhteisjarjestelysopimus korvaa ai-
kaisemman 9.5.2019 allekirjoitetun yhteisjarjestelysopimuksen esisopi-
muksen.

30 §

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokrananta-
jalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan 40 000 (neljakymmentatuhatta)
euroa.

31§

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa kaikesta siita vahin-
gosta, mita tassa sopimuksessa tarkoitetusta rakennuksen rakentami-
sesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uudistamisesta saattaa ai-
heutua vuokranantajalle ja kolmannelle.



