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SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

Tonttijako-, lohkomis-
ja rekisterodintikustan-

nukset

Siirto-oikeus

1§

Huhtikuun 1. paivasta 2022 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 237 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.

Perittava vuosivuokra on 31.3.2022 saakka 4 725,78 euroa, jolloin
ajalta 1.3.2021- 31.3.2022 perittava vuokra on 5 119,60 euroa.

Vuokra peritddn pinta-alan 4 740 m%n perusteella.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen pinta-
alassa, kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa
tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

28

Mikali vuokra-alueesta on mahdollista muodostaa erillinen kiinteisto,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan sille tonttija-
koa, lohkomista ja kiinteistorekisteriin merkitsemista.

38

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtad vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista kirjaa-
misviranomaiselta maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa vuok-
ranantajalle (Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja ton-
tit-palvelulle) jaljennos luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena



Vuokra-alueen alivuok-
raus

Vakuudet

olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran
uusi laskutusosoite ja muut tarpeelliset yhteystiedot.

My0Gs entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta kir-
jaamisviranomaisen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka
kirjaamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittami-

sesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa panta-
tusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

48

Vuokralainen ei saa luovuttaa maanvuokrasopimuksella vuokra-aluetta
eika sen osaa toisen kaytettavaksi.

58

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista kirjaamisviran-
omaiselta maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa vuokranantajan (Helsingin kaupungin maa-
omaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun) hakemaan vuokralaisen
kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-
alueen vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella ole-
viin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa enintéan  ( ) euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edella mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen on
luovutettava vuokranantajalle (Helsingin kaupungin maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit —palvelulle).

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, vuokranantajalla on
oikeus kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat vuokran-
antajalle vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotui-
sen kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskor-
koineen ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut eraantyneet maksut maksamatta, vuokranantajalla on oikeus
vuokralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti ha-
kea pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.



Varauspaatoksen
noudattaminen

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuo-
ton. Tuottona pidetaan talldin vakuutena olevalle pankkitalletukselle
maksettavaa korkoa samoin kuin huoneenvuokraa panttina olevan kiin-
nityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu huo-
neenvuokra valittomasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jal-
keen.

68

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen paa-
toksen 8.5.2017 (520 §) ja sen liitteiden mukaisia varausehtoja seka
tonttipaallikon varausajan jatkamista koskevaa paatosta 13.12.2019
(95 §) ja naita mahdollisesti tarkentavia paatoksia, ellei taman vuokra-
sopimuksen ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta todettu tai ellei kau-
pungin kanssa asiassa toisin sovita.

Edella mainitun varauspaatoksen perusteella vuokralainen on velvolli-
nen noudattamaan erityisesti muun muassa seuraavia ehtoja:

Suunnittelu ja rakentaminen

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee asemakaavamaaraysten ja
muiden viranomaisohjeiden lisaksi ottaa huomioon rakennusviraston
(nykyisin kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat —palvelukoko-
naisuus) mahdollisesti antamat ohjeet. Laitoksen toteutusta koskeville
suunnitelmille tulee, sen lisaksi mita rakennussuunnitelmien hyvaksy-
misen osalta mahdollisesti muutoin maarataan, saada rakennusviras-
ton hyvaksynta. Pysakaintilaitos tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta
siitd aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa Iahiymparistolle.

Omakustannusperiaate

Pysakointilaitosta hallinnoimaan tulee perustaa pysakointiyhtio, joka
toimii omakustannusperiaatteella.

Autopaikkojen luovutushinta tulee maarittaa omakustannusperiaatteella
ja luovutushinnan hyvaksyy tonttiyksikko (nykyaan tontit-yksikko). Tont-
tiyksikolla on oikeus antaa pysakointilaitoksen suunnittelua ja toteu-
tusta koskevia tarkentavia ohjeita.

78



Maanalaisen raken-
nuksen suunnittelu

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteis-
tyossa asemakaavoituspalvelun, kaupunginkanslian talous- ja suunnit-
teluosaston, rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuuden ja
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit- palvelun kanssa.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen toteuttamisessa noudatta-
maan asemakaavaa ja asemakaavan muutosta nro 12508, ellei siita
myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralaisen tulee lisaksi noudattaa vuokra-alueen rakentamisessa
kulloinkin voimassa olevaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-pal-
velun toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen
seka kaadettavat puut” (ohje on paivitetty viimeksi 25.5.2018), ellei
vuokranantajan (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun)
kanssa toisin sovita tai vuokranantaja toisin maaraa. Ohje on liitteena
2.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki hank-
keen toteuttamisen seka vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennus-
ten myohemman kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai muiden
vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja
ja maarayksia.

Suunnitelmien yhteensovittaminen ja vuokra-alueen rakentamiskelpoi-
suus

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden raken-
taminen seka lahialueen kortteleiden ja muiden vuokra-aluetta ympa-
roivien kiinteistojen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovitta-
maan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka toteu-
tuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden ja muiden vuokra-aluetta ym-
paroivien kiinteistojen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordi-
noimaan vuokra-alueen rakentamisen yleisten alueiden ja vuokra-alu-
etta ymparoivien kiinteistdjen rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-
alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistojen
eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakenne-
taan kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen
paattaman aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi vuokralainen on vel-
vollinen hyvissa ajoin etukateen ennen rakentamisen aloittamista var-
mistamaan kadun seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat
ja toteutusaikataulun seka vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
naista vastaavilta tahoilta.



Piirustukset

Rakentamis-
velvollisuus

Pysakointilaitoksen toteuttaminen

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan vuokra-
alueelle maanalaisen rakennuksen kulkuyhteyksineen seka muine
mahdollisine maanalaisine ja —paallisine rakenteineen ja laitteineen
(myohemmin rakennuksen) ja hankkimaan rakennusluvan seka muut
rakentamisen ja kayton mahdollisesti edellyttamat viranomaisluvat.

Vuokralainen on velvollinen kiinnittdmaan erityista huomiota rakennuk-
sen maanpaallisten osien, kuten ajo-, jalankulku-, hissi-, hataulos-
kaynti- ja savunpoistokanavien tai muiden mahdollisten tarvittavien ra-
kenteiden sovittamiseen kaupunkikuvaan.

Lisaksi katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava kau-
punkiympariston asukas- ja yrityspalveluiden alueiden kaytto ja val-
vonta-yksikon edellyttaessa kaivu- ja sijoitusluvat. Rakennustyossa on
noudatettava lupien ehtoja seka niiden nojalla annettuja ohjeita ja maa-
rayksia. Alueiden kayton ja valvonta-yksikon kanssa on sovittu, etta py-
sakaintilaitoksen maanpaallisten rakennusten, laitteiden ja rakenteiden
osalta tarvittavat ehdot sisallytetaan tahan vuokrasopimukseen, eika
naille ole tarvetta erikseen hakea sijoitussopimusta.

88

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset (paapiirustuk-
set) on, sen lisaksi mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitet-
tava vuokranantajan (Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit- palvelun) tutkittavaksi ennen rakennusluvan tai vastaavan
hakemista.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi, rakennetaan lisaa kerrosalaa, tai vuokra-alueen pinta-alaa
muutetaan, muutospiirustukset on esitettava vuokranantajan (Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit- palvelun) tutkitta-
vaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta koska pysakointilaitos sijaitsee yleisen
alueen (puisto) alapuolella, piirustuksille (paapiirustukset) tulee lisaksi
hankkia alueiden kayton ja valvonnan hyvaksynta erityisesti puistoalu-
eelle maantasoon sijoitettavien pysakaintilaitoksen rakennusten, laittei-
den ja rakenteiden osalta ennen edella mainittua piirustusten tutkimista
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelussa.

98§

Vuokra-alueelle on rakennettava hyvaksyttyjen suunnitelmien, raken-
nusluvan ja muiden mahdollisten viranomaislupien mukainen rakennus
kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta.

Rakennusta ei saa ilman vuokranantajan lupaa kokonaan eika osittain
purkaa.



Rakentamismenettely

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on ra-
kennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyo edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

10§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan rakennuk-
sen siten, ettei sen toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaami-
sesta eika uudistamisesta aiheudu vahinkoa eika haittaa vuokra-alueen
yla- ja alapuolella, eika sen ymparistossa mahdollisesti sijaitseville ra-
kennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille alueille, johdoille,
putkille ja vastaaville eika niiden tavanomaiselle kaytolle.

Talldin vuokralainen on velvollinen huolehtimaan ja vastaa siita, ettei
rakennuksen toteuttaminen, kaytto, yllapito, korjaaminen, eika uudista-
minen alenna orsi- ja pohjaveden pintaa eika vahenna sen virtausta.
Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan esittamaan
pohjaveden hallinnasta erikseen suunnitelman kaupungin rakennusval-
vontapalvelun hyvaksyttavaksi.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan siirrattamaan rakennuk-

sen rakennustyon edellyttamat kaytossa olevat johdot, kaapelit ja muun
kunnallistekniikan niita omistavien ja yllapitavien hallintokuntien ja yhti-
Oiden kanssa erikseen sovittavalla tavalla. Johtosiirtoehdot maarittelee
johtojen omistaja. Alueiden kaytto ja valvonta-yksikon mukaan yleisella
alueella on johtosiirroille haettava myos sijoitussopimukset ja kartoitus-
velvoite koskee my0s niitd. Nama sopimukset tulevat johdon omistajan
nimiin.

Sama koskee alueella sijaitsevia kaytossa olevia valopylvaita, valai-
simia ja muita rakenteita. Siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen ai-
katauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia

synny.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta rakentamista var-
ten otetaan ja pidetdan voimassa vakuutus, joka kattaa kaupungille ja
kolmansille kiinteistoille ja henkilGille rakentamisesta mahdollisesti ai-
heutuvat vahingot. Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen esitta-
maan vakuutuksesta selvityksen vuokranantajalle.

Vuokralainen luovuttaa rakennustyon valmistuttua kustannuksellaan
kaupunkimittauspalvelulle rakennuksen sijaintia ja muotoa osoittavat
kaupungin kaupunkimittauspalvelun hyvaksyman konsultin mittauksiin
perustuvat piirrokset ja poikkileikkaukset tai tilaa kustannuksellaan si-
jaintimittauksen kaupungin kaupunkimittauspalvelulta.



Maa-ainekset ja puut

Tybmaaehto

11§

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainek-
set ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi vuokralainen on velvolli-
nen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta kul-
jettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupungilla ei
ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Talloin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien saannosten mukai-
sesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuk-
sesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin maa-
omaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun toimintaohjeesta kaupungin
tonttien rakennuttajille.

12 §

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa seka vuokra-alu-
een suunnittelussa ja rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan
sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennustoita
vuokra-alueella ennen kuin tydmaa-aidat ym. tydmaa-alueiden rajauk-
seen liittyvat asiat on asianmukaisesti hoidettu kuntoon kaupungin
edellyttamalla tavalla.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa ai-
heutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta
tydmaan kayttoon on sovittava kaupunkiympariston asukas- ja yritys-
palveluiden alueiden kaytto ja valvonta-yksikon kanssa sen maaraamin
ehdoin. Vuokralainen on siten velvollinen erikseen selvittamaan aluei-
den kaytto ja valvonta-yksikosta, edellyttaakd maantasoon vuokra-alu-
eelle tai sen ulkopuolelle sijoitettavien rakennusten, laitteiden ja raken-
teiden toteuttaminen erillista tilapaista vuokrausta tydmaakayttoon (liite
3).

Vuokralaisen on sovittava kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta rakenta-
misesta hyvissa ajoissa ennen toimenpiteisiin ryhtymista kaupunkiym-

pariston liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden kaytto- ja valvon-
tayksikon seka tarvittaessa myds Helsingin kaupungin liikennelaitoksen



Johtoehto

kanssa. Vuokralainen vastaa kaikista jarjestelyista aiheutuvista kustan-
nuksista.

Vuokralainen on velvollinen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen aikana
rakennustyon paatyttya kustannuksellaan kunnostamaan ja siistimaan

e vuokra-alueen vuokranantajan antamien ohjeiden seka hyvan
rakentamistavan mukaisesti ja

e tydmaan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille
sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet seka muut vas-
taavat kaupunkiympariston alueiden kaytto ja valvonta-yksikon
hyvaksymaan kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on suori-
tettava mainitun yksikon myontamien lupien ja antamien ohjei-
den seka hyvan rakentamistavan mukaisesti.

13§

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallistek-
nisia johtoja, viemareita, laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita ja va-
laisimia. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvit-
tamaan vuokra-alueen johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
kaupunkiympariston johtotietopalvelusta (puhelin 09 310 31940).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai vastaavien rakentami-
sen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alu-
eella. Edella mainituista toimenpiteista ei saa aiheutua kohtuutonta
haittaa vuokralaiselle.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai
kaytto edellyttaa mainittujen kaytossa olevien kunnallisteknisten johto-
jen tms. siirtamista, vuokralainen on hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johto-
jen tms. siirtamisesta po. johtojen ja rakenteiden omistajien kanssa.
Lisaksi vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokranantajan (maa-
omaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun) kanssa johtosiirtojen
tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista kustannuksista. Johtosiirtoehdot
seka laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot maarittelee johtojen ja laittei-
den omistaja.

Edella mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen aikatauluissa
ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny.

Alueiden kaytto ja valvonta-yksikon mukaan yleisella alueella on johto-
siirroille haettava myo0s sijoitussopimukset ja kartoitusvelvoite koskee
myaos niitd. Nama sopimukset tulevat johdon omistajan nimiin.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.



Vuokra-alueen aiempi
kayttod

Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperan puhtau-
desta

14 §

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttdamassa laajuudessa vuokra-alueella ja sen maape-
rassa mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet seka vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset ja muut
vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan (Helsingin kaupungin maaomai-
suuden kehittaminen ja tontit —palvelun) ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella edellyttden, etta tama tapahtuu etukateen ennen toimenpi-
teeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yk-
sin kaikista mainituista kustannuksista.

15 §

Vuokra-alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Vallilan
puisto, maaperan pilaantuneisuustutkimus, 15.9.2017, Ramboll Finland
Oy), joka on liitteena 4. Tutkimuksessa alueella ei todettu pilaantunutta
maata, eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin. Alueella on to-
dettu kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Vuokralaisen on
otettava ne huomioon kaikessa maarakentamisessa.

Mikali vuokra-alueella kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan puhdistami-
seen, vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta vuok-
ranantajaan (Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelu). Vuok-
ranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdistami-
sesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustan-
nuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhty-
mista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista
haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pi-
deta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle osapuo-
lelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle raken-
nettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12508 ja taman vuokraso-
pimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan
viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman jalkeen vuokra-
lainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtau-
desta

Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-velvolli-
suus

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta.

16 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta eika muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti vuokrananta-
jalle (Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palve-
lulle) seka puhdistamaan kustannuksellaan alueen.

17 §

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja silla olevan ra-
kennuksen ja muut rakenteet seka sen rakentamattoman osan hyvassa
kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan niiden hoidosta antamia
maarayksia.

Pysakointilaitoksen puistoalueella maantasossa sijaitsevien rakennus-
ten, rakenteiden ja laitteiden hoitovelvollisuudesta tarkemmin 33 §:ssa.

Kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus maarata, etta mah-
dollisesti istutettaviksi maaratyt ja luonnontilaan jaavat vuokra-alueen
osat on rakennustyon ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella maantasossa mahdollisesti kasvavia puita ei saa va-
hingoittaa eika kaupungin rakennusvalvontapalvelun luvatta kaataa.

18§

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka
asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon, vuokralainen huoleh-
tii ja vastaa siita, etta vuokra-alueen kohdalla pidetaan kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista lii-
kennetta varten kuntoonpannun tien leveydesta ja sen lisaksi kuntoon-
pannulta tieltd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan velvollisuuteen
kuuluu my6s lumen poistaminen ja talvihiekoitus.



Lampo- ja porakaivot

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.

19§

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitetta-
vien porareikien, kuten lampokaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkis-
tojen ja/tai niita koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien (jaljem-
pana lampokaivot) toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsaa-
dantoa, kaupungin ohjeistusta ja vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta vuokra-alueen alapuo-
lella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesi-
alueet tai vastaavat saattavat estaa lampokaivojen sijoittamisen
vuokra-alueelle. llman naapurikiinteistjen omistajien ja haltijoiden
suostumusta lampokaivoja ei myodskaan saa sijoittaa siten, etta se vaa-
rantaa tai estaa naapurikiinteistdjen mahdollisuuksia hyodyntaa maa-
lampoda alueillaan. Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen
ennen toimenpiteisiin ryhtymista huolellisesti selvittamaan kaupungilta
vuokra-alueen osan, johon lampokaivot voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Vuokralaisella on oikeus toteuttaa vuokra-alueelle tavanomaisia enin-
taan noin 1 000 metrin syvyisia lampokaivoja seuraavin ehdoin:

e Lampokaivot sijoitetaan Johtotietopalvelun maarittamalle sallitulle
alueelle.

e Lampokaivot voidaan sijoittaa sallitun alueen ulkopuoliselle vuokra-
alueen osalle, mikali naapurikiinteiston omistaja, mahdollinen haltija
ja mahdollinen maanalaisen esteen/tilan haltija sen poikkeuksellisesti
sallii (jaljempana naapurin suostumus).

e Lampokaivojen sijoittamiseen on myonnetty toimenpide- tai raken-
nuslupa.

e Sijoitettaessa lampodkaivoja naapurin suostumuksen edellyttavalle
alueelle ensimmaiset 100 metria on porattava suoruusporausmene-
telmalla.

e Mikali vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut
lampokaivot Johtotietopalvelun maaritteleman sallitun alueen ulko-
puolelle tai naapurin suostumuksen vastaisesti, vuokralainen on
vuokranantajan ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan haltijan
vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen valittomasti poistamaan
lampokaivoihin asentamansa lammonkeruulaitteistot ja tayttamaan
lampokaivot vuokranantajan antamien ohjeiden mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa lampdkaivojen kayttooikeus kah-
den (2) vuoden kuluessa vuokranantajan vuokralaiselle toimittamasta
kirjallisesta kayttooikeuden irtisanomisilmoituksesta.

e Talloin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
lampokaivoihin asentamansa lammonkeruulaitteistot irtisanomis-
ajan loppuun mennessa.



Muut maanalaiset ja
-paalliset hankkeet
seka tarvittavat ajoyh-
teydet

Rasitteenluonteiset so-
pimukset

e Talloin vuokranantaja vastaa kustannuksellaan lampodkaivojen
tayttamisesta.

e Talloin vuokranantaja ja/tai sen maaraama on velvollinen korvaa-
maan vuokralaiselle lampokaivojen ja niiden lammonkeruulait-
teistojen teknisen nykyarvon (jalleenhankinta-arvo 40 vuoden ta-
sapoisto-olettamalla alentaen, kuitenkin vahintaan 15 % jalleen-
hankinta-arvosta).

e Vuokranantajalla ei kuitenkaan ole edella mainittua velvollisuutta
lampokaivojen tayttamiseen eika mainittujen korvausten suoritta-
miseen, mikali lampdkaivot on toteutettu alueelle, joka on vuokra-
sopimuksen allekirjoittamisen ajankohtana voimassa olevassa
maanalaisessa yleiskaavassa tai jo tuolloin nahtavilla olleessa
maanalaisen yleiskaavan muuttamista koskevassa luonnok-
sessa/ehdotuksessa/kaavaselostuksessa maaritetty kallioresurs-
sialueeksi. Talloin mainituista kustannuksista vastaa vuokralai-
nen.

20 §

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteut-
taa vuokra-alueen yla- ja alapuolelle seka sen ymparistoon muita maan-
alaisia tai -paallisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa seka kehittaa
niita edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen ase-
makaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka
kayttoa.

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on oikeus kayttaa vuokralaisen
rakennukseen mahdollisesti toteuttamaa tai johtavaa maanalaista ajo-
yhteytta ympariston muille kiinteistdille tapahtuvaan pysakainti- ja huol-
toajoon tai muuhun perusteltuun kayttoon niin, ettei se olennaisesti hait-
taa vuokralaisen rakennuksen kayttoa. Vuokralaisella on oikeus talloin
peria kayttajaltd osuus taman tarvitseman ajoyhteyden todellisista ra-
kentamis- ja yllapitokustannuksista. Ellei muusta jakoperusteesta sovita,
mainitut kustannukset jaetaan vuokralaisen ja kayttajan/kayttajien kes-
ken liikennetuotosten mukaisessa suhteessa.

21§

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan
laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden korttelin tonttien, muiden
ymparadivien Kiinteistojen ja myos yleisten alueiden kanssa po. kiinteis-
tojen toteuttamisen ja kayton edellyttamia mahdollisia rasitteenluontei-
sia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat rasite- ja/tai yhteis-
jarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset kaupungin (maa-
omaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun) hyvaksyttavaksi.



Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittaa osapuolina olevien vuokra-
tonttien ja maanalaisen maaraalan pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuk-
siin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talldin muun
ohella sovittava vuokra-alueen/tonttien/kiinteistdjen toteuttamisen ja
kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, auto-
paikkojen, pelastusteiden, vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen,
laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja
kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate). Ton-
teilla/kiinteistdilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakenta-
misen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista
oikeuksista, rasitteista, eika yhteisjarjestelyista mitaan korvausta, ellei-
vat osapuolet keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella
asemakaavaan tai suunnitelmiin mahdollisesti merkittyjen yleista jalan-
kulkua ja/tai polkupyoérailya ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa varten va-
rattujen vuokra-alueen osien kayttamisen asemakaavan tai suunnitel-
mien osoittamaan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen. Lisaksi talldin
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan mainitut
vuokra-alueen osat seka kustannuksellaan pitamaan ne kunnossa ja
puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista kaupunkiympariston asukas-
- ja yrityspalveluiden alueiden kaytto- ja valvonta-yksikon kanssa seka
esittdmaan mainitut sopimukset vuokranantajan (maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit- palvelu) hyvaksyttavaksi.

Mikali mainitut kiinteistot eivat paase em. asioista sopimukseen, vuok-
ranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyt-
taa niita koskevat ehdot maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutus-
asiakirjoihin seka mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan po. rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, tai yhteisjarjestelyista aiheutuvista velvollisuuksista, kustan-
nuksista, vahingoista eika haitoista tai rasitteiden ja/tai yhteisjarjestely-
jen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. Vuokranantaja ei vas-
taa myodskaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali maini-
tuissa sopimuksissa havaitaan vastaisuudessa virheita tai puutteita tai
niissa ei ole sovittu kaikista kiinteistojen toteuttamisen ja kayton edellyt-
tamista asioista.



Mikali vuokra-alueen/tontin/kiinteiston vuokraoikeus rakennuksineen
myohemmin siirretdan toiselle, vuokralainen on velvollinen talloin sa-
malla siirtdmaan luovutusasiakirjassa vuokra-aluetta/tonttia/kiinteistoa
koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt uuden
vuokralaisen vastattavaksi niista laadittujen sopimusten ja taman vuok-
rasopimuksen mukaisin ehdoin.

22 §
Yhdyskuntatekniset Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta korvauksetta sal-
laitteet ja vuokra-alu-  limaan kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkei-
een osan luovuttami-  den tai vastaavien rakentamisen, kayton, yllapidon, korjaamisen ja uu-
nen distamisen vuokra-alueella ja sille toteutettavassa rakennuksessa seka

huomioimaan taman mainittujen tilojen suunnittelussa.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alu-
eesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuok-
ralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava
sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokra-
laisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edelld mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

23§
Muuntamot, jakokaapit ym.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta sal-
limaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien muuntamotilojen sijoitta-
misen vuokra-alueelle. Muuntamotila sijoitetaan omaan erilliseen ra-
kennukseen tai maan tasolla olevaan kerrokseen rakennuksen ulkosei-
nalle siten, ettd muuntamon ovi avautuu suoraan ulos. Tall6in vuokra-
lainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkoverkko Oy:n
kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta,
kaytosta ja yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti noudatetta-
vin kohtuullisin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase asiassa sopimuk-
seen, asian ratkaisee maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelu.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvitta-
maan sahkoverkosta, kaukolammadsta ja kaukojaahdytyksesta vastaa-
vilta tahoilta, kaupunkiympariston rakennetun omaisuuden hallinta pal-
velulta, Helsingin seudun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta mainittujen
tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tar-
peet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen suunnitte-
lussa ja toteutuksessa.



Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet
vuokra-ajan
paattyessa

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustannuk-
sellaan toteuttamaan vuokra-alueelle myos yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien jakokaappien tilat, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sah-
konjohtimien riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovaraukset ja
tartunnat katu- ja julkisivuilla sekd muut vastaavat mahdollisesti yleista
tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonra-
kentamisen yhteydessa edellyttaen, etta edella mainitut kustannukset
ovat kohtuulliset vuokralaiselle. Sahkonjakelua palvelevat jakokaappi-
ja muuntamotilat on toteutettava Helen Sahkoverkko Oy:n antamien
ohjeiden mukaisesti. Suunnittelussa ja toteutuksessa on talléin nouda-
tettava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttgjien antamia
ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen jakokaappien syvennysten, katuvalaistuksen ja raitiovaunu-
jen sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttamien upotettujen johto-
varauksien ja tartuntojen seka muiden vastaavien kunnallisteknisten
johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien pitami-
sen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa seka huomioimaan taman
mainittujen tilojen suunnittelussa. Vuokralainen on velvollinen tarvitta-
essa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista sei-
koista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannus-
ten jakamisesta yhdessa edella mainittujen tahojen kanssa. Kaupun-
gilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttami-
sesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan edella mainituista seikoista vuokralai-
selle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista.

24 §

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttda mainittua etuoikeutta, taman on kirjalli-
sesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

25§

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa vuokranantajan niin vaatiessa
velvollinen kustannuksellaan purkamaan ja viemaan pois omistamansa
rakennuksen, rakenteet, laitteet, laitokset ja tarpeistot perustuksineen
seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on sa-
moin velvollinen tayttamaan, tasaamaan ja siivoamaan vuokra-alueen.

Maaperan pilaantuminen



Katselmukset

Vuokralainen on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista velvolli-
nen esittdmaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella harjoite-
tusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka

voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kustannuksellaan kunnosta-
maan vuokra-alueen maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myo-
hemminkaan aiheudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokra-
lainen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle (Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle) kunnostuksen loppu-
raportin.

Teettamisuhka ja omaisuuden myyminen

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tdssa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos rakennuksessa olevan irtaimen omaisuuden arvo ylit-
taa sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on oikeus
myyda se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omai-
suuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat va-
rat edelld mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja mui-
den vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

26 §

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia.
Vuokralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoite-
taan, onko vuokralaisen tai hanen edustajansa lasnaolo katselmuk-
sessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue raken-
nuksineen hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia
muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava vuok-
ranantajalle tai taman edustajalle paasy kaikkiin tiloihin.



Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

27 §
lImoitukset ja Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle
tiedonannot (Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palve-

lulle) nimeaan, kotipaikka- ja laskutusosoitettaan seka muita tarpeellisia
yhteystietojaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset, kuten irtisanomis-
ilmoitukset, lahettamalla ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi vuok-
ranantajalle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katso-
taan talldin saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena pai-
vana lahettamisen jalkeen, jos se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi
ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

Lisaehdot

Autopaikkojen jarjestamiseen liittyvia ehtoja 28 — 33 §
28 §

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan kokonaisvastuuperiaat-
teella suunnittelemaan ja rakennuttamaan/rakentamaan vuokra-alueelle
yksikerroksisen maanalaisen pysakointilaitoksen ja sen ajoyhteydet,
yleiset jalankulkuyhteydet, sisaankayntirakennukset, ilmastointi- ja pois-
toilmakanavat seka muut rakenteet ja laitteet kokonaan valmiiksi asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12508, Arkkitehtitoimisto Huttu-
nen-Lipasti Oy:n piirustusten ja rakennusvalvontapalveluissa hyvaksyt-
tyjen rakennuslupapiirustusten seka taman vuokrasopimuksen ehtojen
mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen on lisaksi vel-
vollinen sovittamaan pysakaintilaitoksen maanpaalliset, puistoon sijoit-
tuvat rakennukset, rakenteet, laitteet ja kulku- ja ajoyhteydet 23.12.2020
paivattyihin puistosuunnitelmiin (liite 5).

Vuokralainen on velvollinen kiinnittamaan erityistda huomiota myds
maanpinnalle johdettavien pysty-yhteyksien, ajoluiskan ja hormien ra-
kennusosien sijoittamiseen puistoalueelle seka sovittamiseen kaupunki-
kuvaan. Rakenteet tulee suunnitella korkeatasoisesti ja toteuttaa laaduk-
kaasti.

Erikseen todetaan, ettd vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan osaan pysakointilaitoksen maanpaallisten osien julkisi-
vuista suunnitelmien mukaiset taideteokset laserleikkaamalla Corten-



levyja. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan taideteosten yllapidosta,
korjauksesta ja uudistamisesta.

Pysakaintilaitos sijoittuu liitteen 1 mukaisesti Vallilanpuiston (puistokiin-
teistd 91-22-9903-101) alapuolelle, noin 4 740 m? suuruiselle maara-
alalle.

Pysakointilaitokseen on rakennettava 154 autopaikkaa. Laitokseen ei si-
joiteta vaestonsuojatiloja.

Pysakointilaitoksen lattiapinnan korkeusasema vaihtelee ja on likimaarin
tasolla +13,95 ja ylapohjarakenteen vesieristyksen lammoneristeen yla-
pinnan korkeusasema vaihtelee ollen hiekkakentan kohdalla likimaarin
tasolla +17,550-17,850. Ajoluiska on Kangasalantien kohdalla likimaarin
lahto + 18,50.

Vuokra-alueen (pysakaintilaitoksen) ja Vallilanpuiston (hiekkakentta) va-
linen hallintaraja on mahdollisia maanpaallisia rakenteita ja laitteita lu-
kuun ottamatta pysakointilaitoksen ylapohjan vesieristyksen lam-
moneristeen ylapinta, ellei asiassa ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin,
muihin mahdollisiin rakennuksiin tai maakerroksiin liittyvien ulkoseinien
osalta hallintaraja on pysakointilaitoksen seinan ulkopinta, ellei asiassa
ole toisin sovittu.

Laitoksen ajo- ja poistumistieyhteydet on suunniteltu Vallilanpuiston
kautta Kangasalantielta asemakaavan mukaisesti. Muilta osin laitoksen
ajo- ja kulkuyhteydet on suunniteltava ja toteutettava viranomaismaa-
raysten, rakennusvalvonnan antamien ohjeiden ja maaraysten seka ta-
man vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.

Yleisen alueen alapuolelle rakennettavat tilat tai alueet eivat saa heiken-
taa yleisen alueen kaytettavyytta, eivatka ne saa vaikeuttaa yleisen alu-
een kunnossapitoa.

29 §

Maanalaisen pysakoaintitilan suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa
huomioon Helsingin kaupungin suunnitteluohjeet yleisten alueiden alle
tehtavien rakenteiden suunnittelusta (liite 6). Lahtokohtaisesti pysakoin-
tilaitoksen rakentaminen, ympariston ennallistaminen ja kentan alapuo-
lisen tilan kayttaminen pysakaintilaitoksena ei saa aiheuttaa kaupungille
kustannuksia, vaan kustannuksista vastaa vuokralainen.

Pysakointilaitosta (maanalaiset ja maanpaalliset osat) rakennettaessa,
uudistettaessa, peruskorjattaessa ja/tai muutoin huollettaessa ja/tai kor-
jattaessa vuokralainen vastaa kustannuksellaan edella mainittujen toi-
menpiteiden osalta yleisen alueen (puisto, kentta tms.) ennallistami-
sesta. Selvyyden vuoksi todetaan, etta jos kaupunki myohemmin raken-
taa yleiselle alueelle hiekkakentalle pysakaintilaitoksen rakennusluvassa
mainitun tekonurmen, vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan en-



nallistamaan tekonurmen kaupungin hyvaksymaan tasoon pysakaintilai-
toksen peruskorjauksen yhteydessa. Ennallistamisessa tulee noudattaa
kaupungin ohjeistuksia.

Maanalaisista tiloista tulee suunnitella ja jarjestaa uloskaytavat ja pelas-
tusyhteydet maanpinnalle pelastusviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Pysakointilaitoksen suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava
kentan alla ja sen laheisyydessa kulkevat yhdyskuntateknisen huollon
verkostojen edellyttamat tilavaraukset ja maanalaisen pysakdintilaitok-
sen toteuttamisen edellyttdmat johtosiirrot. Kentan alapuolelle sijoittu-
van pysakointilaitoksen kohdalla sijaitsee yhdyskuntateknisen huollon
tunneli. Tunnelin laheisyydessa kalliota ei saa porata tai louhia siten, etta
tunnelille tai siella oleville toiminnoille aiheutuu haittaa.

30 §

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava olemassa
oleva maanalainen vaestonsuojatila suoja-alueineen. Rakentaminen ei
saa vaarantaa vaestonsuojan suojakayttda, normaaliajan kayttoa eika
huoltotoimia.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen laheisyydessa olevilla alueilla pu-
rettaessa, louhittaessa tai rakennettaessa on otettava huomioon maan-
alaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet siten, etta ei aiheu-
teta haittaa olemassa oleville tiloille tai rakenteille.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten, etta niista
tai niiden rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa rakennuksille, muille
maanalaisille tiloille tai rakenteille eika kaduille tai puistoille.

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa alentaa rakentamisen aikana eika sen
jalkeen. Pohjaveden virtausta ei saa estaa tai heikentaa.

31§

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa tassa sopimuksessa tarkoitettu pysa-
kointilaitos laitteineen ja rakenteineen taman vuokrasopimuksen ehtojen
mukaisesti vuokra-alueelle seka kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa
mainittuja tiloja ja laitteita pysakdintilaitostoimintaan.

Lisaksi vuokralaisella on korvauksetta oikeus sijoittaa liitteeseen 3 mer-
kityt pysakointilaitoksen maanpinnalle ulottuvat ja maanpaalliset raken-
teet (kuten esimerkiksi porrashuoneet, hissikuilut, sisdanajo- ja poistu-
misreitit), laitteet ja ajoluiska seka ajo- ja jalankulkuyhteydet yleiselle alu-
eelle (puisto). Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan mainitut rakenteet, laitteet, ajoluiskan ja ajo- ja jalankulkuyhteydet
seka kustannuksellaan huolehtimaan niiden hoitamisesta, kunnostami-
sesta (kuten talvikunnossapidosta), huoltamisesta, uudistamisesta ja pe-
rusparantamisesta. Talvikunnossapidolla tarkoitetaan muun muussa py-
sakointilaitoksiin liittyvien ajo- ja kulkuyhteyksien auraamista ja liukkau-
den torjuntaa.



Yleisella alueella sijaitsevat po. laitteet ja rakenteet eivat saa heikentaa
yleisen alueen kaytettavyytta, eivatka ne saa vaikeuttaa yleisen alueen
kunnossapitoa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen on velvol-
linen korvauksetta sallimaan liitteeseen 3 oransilla merkittyjen po. jalan-
kulkuyhteyksien yleisen kayton.

32§

Vuokra-alueelle toteutetaan maanalainen pysakaintilaitos yhteensa 154
autolle. Kaupunki vuokraa Vallilan Puiston Parkki Oy:lle Vallilanpuistosta
litteeseen 1 merkityn maanalaisen maaraalan mainittua pysakaintilai-
tosta varten. Pysakaointiyhtio toimii omakustannusperiaatteella.

Pysakointilaitoksesta osoitetaan asemakaavan ja rakennusluvan edel-
lyttdmat velvoiteautopaikat seuraavasti:

tontti 22585/22 32 autopaikkaa, joista yksi on liikuntaesteisen
autopaikka (jatkossa le-ap)

tontti 22585/23 26 autopaikkaa, joista yksi on le-ap

tontti 22585/24 14 autopaikkaa, joista yksi le-ap on jaettu tontin
22585/25 kanssa

tontti 22585/25 14 autopaikkaa, joista yksi le-ap on jaettu tontin
22585/24 kanssa

tontti 22585/26 14 autopaikkaa, joista yksi on le-ap

tontti 22556/5 15 autopaikkaa, joista yksi le-ap on jaettu tontin

22585/20 kanssa

tontti 22585/20 10 autopaikkaa, joista yksi le-ap on jaettu tontin
22556/5 kanssa

alueen kehittaminen 26 autopaikkaa, joista yksi le-ap
(tdman hetkisen tiedon mukaan kortteli 22559 tai kortteli 22553 tai niista
muodostettavat korttelit)

yhteiskayttoautoja 3 autopaikkaa
toteuttavat autopaikat  yhteensa 154 autopaikkaa

Kunkin tontin asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat velvoiteauto-
paikat osoitetaan Vallilanpuiston alapuolelle toteuttavasta maanalai-
sesta pysakoaintilaitoksesta. Kunkin tontin vuokralainen/tuleva vuokralai-
nen/tuleva omistaja (kaupunkia lukuun ottamatta) on velvollinen sopi-
maan mainittujen velvoiteautopaikkojen osoittamisesta po. pysakaintilai-
toksesta myohemmin erikseen tehtavalla yhteisjarjestelysopimuksella.



Yhtidjarjestys

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei mainittujen velvoiteautopaikkojen osoit-
taminen yhteisjarjestelysopimuksessa viela oikeuta pysakoimaan tai
kayttamaan mainittuja velvoiteautopaikkoja. Pysakointilaitoksessa sijait-
sevien velvoiteautopaikkojen kayttd perustuu aina pysakaintiyhtion, sen
osakkeenomistajan tai naiden lukuun toimivan kanssa erikseen tehtaviin
sopimuksiin.

Edella mainittujen asuntotonttien vuokralaisilla tai nilden osakkeenomis-
tajilla tai vuokra-alueella asuvilla asukkailla tulee kuitenkin olla aina en-
sisijainen oikeus saada vapaana olevia po. velvoiteautopaikkoja pysy-
vasti kayttoonsa vuokraamalla tai ostamalla/lunastamalla pysakaintiyh-
tion osakkeita tai muutoin sopimalla velvoiteautopaikan kaytosta pysa-
kointiyhtion tai po. yhtion osakkeenomistajien kanssa.

Velvoiteautopaikkoja koskeva yhteisjarjestelysopimus tulee toimittaa
etukateen kommentoitavaksi ja hyvaksyttavaksi maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit —palvelulle. Po. sopimus liitetaan sen osapuolina olevien
tonttien ja maanalaisen maaraalan pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuk-
siin/muihin luovutusasiakirjoihin ehtona noudatettavaksi.

Lopuksi todetaan, etta vuokralainen on velvollinen huolehtimaan ja
osoittamaan Vallilan alueen tulevaa kehittamista (taman hetkisen tie-
don mukaan korttelit 22559 tai 22553 tai niista muodostettavat korttelit)
varten edella mainitut 26 autopaikkaa Pohjola Rakennus Oy Suomen
esittamalle kehityshankkeelle. Asiasta on kuitenkin sovittava erikseen
kaupungin kanssa. Mikali autopaikkojen osoittaminen po. hankkeelle ei
ole mahdollista, sovitaan mainittujen autopaikkojen osoittamisesta erik-
seen kaupungin kanssa.

33§

Vuokralainen omistaa pysakointilaitoksen ajo- ja jalankulkuyhteyksineen
seka kaikkine muine siihen kuuluvine maanalaisine ja -paallisine raken-
teineen ja laitteineen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan pysakointi-
laitoksen seka sen rakenteiden ja laitteiden kunnossa- ja puhtaanapi-
dosta, peruskorjauksesta ja uudistamisesta riippumatta siita, sijaitse-
vatko ne maan alla tai paalla. Edella mainittu vastuu ulottuu puistoalu-
eella pysakaintilaitoksen savunpoistokuilua ynna muita maanpaallisia ra-
kenteita ja laitteita lukuun ottamatta laitoksen ylapohjan vesieristyksen
lammoneristeen ylapintaan saakka, ellei asiassa ole toisin sovittu.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen on velvollinen kustannuk-
sellaan huolehtimaan pysakointilaitoksen ajo- ja jalankulkuyhteyksien
(ml. niiden rakenteet) ylla- ja kunnossapidosta (talvikunnossapito mu-
kaan lukien) seka naiden perusparantamisesta ja uudistamisesta.

34 §

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan yhtiojarjestystaan.



Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Vastuunrajaus

Vuokralaisen yhtiojarjestykseen on sisallytetty maaraykset omakustan-
nusperusteella toimimisesta sekd maksujen maaraytymisesta omakus-
tannusperusteella. Lisaksi yhtidjarjestykseen on sisallytetty osakkeen
omistajalle velvollisuus ilmoittaa osakkeen myynnista tai autopaikan
vuokraamisesta yhtion hallitukselle. Yhtidlla puolestaan on velvoite tie-
dottaa alueen asunto-osakeyhtidita ja erikseen kiinnostuksensa ilmais-
seita alueen asukkaita myytavista osakkeista tai vuokrattavista autopai-
koista.

Yhtiojarjestyksen 3 §, 7 §, 10 §, 11 § ja 12 § ei saa muuttaa tai poistaa
ilman vuokranantajan suostumusta.

35§

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokrananta-
jalle mahdollisen vahingonkorvauksen lisaksi sopimussakkoa kulloinkin
enintaan viisisataatuhatta (500 000) euroa.

36 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kai-
kesta siitéa vahingosta, mita tassa vuokrasopimuksessa tarkoitetun ra-
kennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai uu-
distamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

37§

Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eika
kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustan-
nuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali-
vuokralaisen hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoonotto vii-
vastyy esimerkiksi ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai kun-
nallistekniikan suunnittelun/rakentamisen viivastymisen johdosta, kay-
tossa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai
muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai mikali tonttia ei
muista syista saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen hankkeen edel-
lyttdmassa aikataulussa taikka vuokralainen joutuu tallaisten viivasty-
misten tms. seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjes-
telyja vuokra-alueensa osalta.



Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle myoskaan viivastyksesta johtuvista
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alu-
een maaperan puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa
olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Kaupunki ei mydskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuk-
sista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta tontin pitkaai-
kaista vuokraamista koskeva paatos tai tama vuokrasopimus oikai-
suvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule
lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai estyy.

Talléin vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa velvollinen
kustannuksellaan ennallistamaan alueen luovutusta edeltavaan kun-
toon.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
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