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87§
Asuntotontin pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen vahainen muut-
taminen (Pitajanmaki 46117/18)

HEL 2021-006240 T 10 01 01 02

Sulkapolku 1
Paatos

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun asuntotontit-tiimin paal-
likkO paatti muuttaa Asunto Oy Helsingin Siveltimelle (Y-tunnus
3154154-7) pitkaaikaisesti 1.6.2021 alkaen vuokratun (sop. nro 26194)
Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin 46117
tontin 18 (kiinteistétunnus 91-46-117-18, pinta-ala noin 3 229 m?, os.
Sulkapolku 1) pitkaaikaista maanvuokrasopimusta liitteena 1 kuvatulla
tavalla.

Muutoin noudatetaan asuntotontti-tiimin paallikdon tontin 46117/18 pit-
kaaikaisesta vuokrauksesta 28.4.2021 (68 §) tekemaa paatosta.

Asuntotontit-tiimin paallikkd paatti oikeuttaa sopimukset ja toiminnanoh-
jaus -tiimin paallikon tai hanen valtuuttamansa henkilon allekirjoitta-
maan Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun sopimusmuutok-
sen ja tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

Lisaksi asuntotontit-tiimin paallikko totesi, ettei kaupunki vastaa vuokra-
laiselle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua
esimerkiksi siita, etta tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvali-
tuksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai sen
lainvoimaistuminen viivastyy.

(A1146-590)
Paatoksen perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 15.5.2018 (247 §) siirtaa hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimivaltaa paattaa
toimielinten paattamien sopimusten ehtojen vahaisista muutoksista ja
lisdyksistda mm. kaupunkiymparistdon toimialan maankaytto- ja kaupun-
kirakenne -palvelukokonaisuuden asuntotontti-tiimin paallikolle.

Tontille on vahvistettu vuokrausperiaatteet kaupunginvaltuuston paa-
toksella 7.10.2020 (237 §). Paatoksella muutetaan vuokrausperiaat-
teissa maariteltya tontin vuokran maaraytymista siten, etta liikehuoneis-
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tolle maaritelldan oma hinta, joka noudattaa yleisesti liikehuoneistojen
hinnoittelussa kaytettyja periaatteita. Muutoksella korjataan tontin
46117/18 vuokraus yhdenvertaiseksi asemakaava muutoksen nro
12349 muiden vastaavien tonttien kanssa.

Talloin tontin 46117/18 maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

Hitas-tontin vuosivuokra: (4 015,5 k-m? x 43 e/k-m? x 4 %) x 19,94 +
(421,5 k-m? x 22 e/k-m? x 5 %) x 19,94

Tontin arvioitu markkinavuokra on noin 184 295,45 euroa/vuosi (Saan-
telematodn perusvuosivuokra (4 015,5 k-m? x 54 e/lk-m? x 4 %) x 19,94 +
(421,5 k-m? x 27 e/lk-m? x 5 %) x 19,94). Markkinavuokra on arvioitu ul-
kopuolisen arvioijan tekemaan lausuntoon perustuen, jolloin saantele-
mattomaksi vuokraksi on arvioitu asumisen osalta 54 euroa (ind. 100).
ja liiketilan osalta 27 euroa (ind. 100). Tontilta perittdva normaali vuosi-
vuokra on noin 146 963,98 euroa/vuosi (Hitas-saantelyn paattyessa pe-
rittdva saantelematon vuosivuokra olisi talla hetkella 184 295,45 eu-
roa).

Muutoksen voidaan katsoa kokonaisuudessaan olevan toimivallan siir-
tamista koskevan paatoksen mukainen vahainen muutos, jolloin asun-
totontti-tiimin paallikkd on toimivaltainen asiasta paattamaan.
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