4.6.2021

AUTOPAIKKATONTTIA 33363/9 KOSKEVA YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

1. Osapuolet

Helsingin 33. kaupunginosan (Kaarela, Honkasuo) tontit

- tontti 33363/9 (LPA) (kiinteistotunnus 91-33-363-9), jonka omistajana on
Helsingin kaupunki ja tulevana vuokralaisena As Oy Helsingin Neitoperho (Y-
tunnus 3215123-3), jaljempana asiayhteydesta riippuen Tontti 9, Tontti tai
kaikki osapuolet yhdessa Tontit.

- tontti 33363/10 (AP-1) (Kiinteistétunnus 91-33-363-10), jonka omistajana ja
tulevan vuokralaisen lukuun on Helsingin kaupunki maaomaisuus ja tontti
yksikkd, jaljempand asiayhteydestd riippuen Tontti 10, Tontti tai kaikki
osapuolet yhdessa Tontit

- tontti 33363/11 (AP-1) (kiinteistétunnus 91-33-363-11), jonka omistajana on
Helsingin kaupunki ja tulevana vuokralaisena As Oy Helsingin Neitoperho (Y-
tunnus 3215123-3), jaliempana asiayhteydesta riippuen Tontti 11, Tontti tai
kaikki osapuolet yhdessa Tontit.

2. Sopimuksen kohde

Taman sopimuksen kohteena on Tontti 9.

Korttelia koskeva asemakaava nro 11870 on tullut lainvoimaiseksi 29.8.2012.

3. Sopimuksen tarkoitus on sopia Tonttien 10 ja 11 vélisista yhteisjarjestelyista

Taman sopimuksen osapuolet sopivat Tontin 9 ja sille sijoitettavien rakenteiden,
rakennelmien ja laitteiden kayttdoikeuksista Tonttien 10 ja 11 kesken sekd Tontin 9
toteuttamiseen, kayttéon, yllapitoon, huoltoon, korjaukseen, peruskorjaukseen ja
uusimiseen liittyvista oikeuksista ja velvollisuuksista seka kustannusjaosta Tonttien 10
ja 11 kesken.

Sopimuksen mahdollisesta myéhemmasta muuttamisesta aiheutuvista kustannuksista
vastaa se osapuoli, jonka aloitteesta muutoksiin ryhdytaan ja jota muutokset palvelevat.
Jos muutos palvelee molempia osapuolia, osapuolet vastaavat kustannuksista puoliksi
(50/50), ellei muusta jakoperusteesta nimenomaisesti sovita.

Tontin 10 velvollisuus maksaa kohdassa 5. maaritelty osuutensa Tontin 9
toteuttamiskustannuksista erdantyy maksettavaksi viimeistddan ennen  kuin
rakennusvalvontaviranomainen hyvaksyy Tontille 10 rakennettavat rakennukset
kayttéon otettaviksi.
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Sopimuksen mukaiset kayttooikeudet

Parkkipaikat Tontilla 9
Tontilla 10 on oikeus ja velvollisuus sijoittaa kolme velvoiteautopaikkaa Tontille 9.
Tontilla 11 on oikeus ja velvollisuus sijoittaa yksi LE-autopaikka Tontille 9.

Tontin 9 vuokra tullaan jakamaan Tontin 10 ja Tontin 11 kesken autopaikkojen
lukumaaran mukaisessa suhteessa. Tontti 11 vastaa kuitenkin yksin Tontin 9 vuokrasta
siihen saakka, kunnes Tontti 10 vuokrataan pitkaaikaisesti tulevalle vuokralaiselle.
Taman jalkeen Tontti 10 maksaa vuokrasta 3/4 ja Tontti 11 maksaa vuokrasta 1/4.

Edella mainittujen autopaikkojen sijainti iimenee liitteesta 1.

Jatehuolto Tontilla 9

Tontilla 10 ja Tontilla 11 on oikeus kayttaa po. tonttien yhteista jatepistetta, joka sijaitsee
Tontilla 9. Osapuolet sitoutuvat erikseen laadittavaan yhteiseen
jatehuoltosopimukseen.

Jatepisteen toteuttamis-, kayttd-, yllapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja
uusimiskustannukset jaetaan tasan Tontin 10 ja Tontin 11 kesken tasan. Tontti 11
vastaa kuitenkin yksin jatepisteen edellda mainituista kustannuksista siihen saakka,
kunnes Tontti 10 vuokrataan pitkaaikaisesti tulevalle vuokralaiselle. Sopimuksesta
aiheutuva laskutus osoitetaan suoraan kullekin osapuolelle em. suhteessa.

Jatepisteen sijainti on merkitty liitteen 1, jossa se osoitettu punaisella nuolella ja
tekstilla.

Putkijohdot, viemarit, kaapelit ja perustukset

Tontilla 11 on oikeus sijoittaa Tonttia 11 palvelevia viemariputkia ja muita putkia seka
mahdollisia kaapeleita kulkemaan pysyvasti Tontin 9 kautta.

Tontti 11 vastaa yksin kaikista em. Tonttia 11 palvelevista putkijohdoista, viemareista ja
kaapeleista seka naiden rakennus-, yllapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uusimis-
ja Tontin 9 ennallistamiskustannuksista.

Tontilla 10 on oikeus sijoittaa Tontille 10 rakennettavan rakennuksen perustuksia ja
routaeristeitd Tontille 9 ja oikeus sijoittaa Tonttia 10 palvelevia viemariputkia ja muita
putkia sekd mahdollisia kaapeleita kulkemaan pysyvasti Tontin 9 kautta.

Tontti 10 vastaa yksin kaikista em. Tonttia 10 palvelevista putkijohdoista, viemareista ja
kaapeleista sekad naiden rakennus-, yllapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja
uusimis- ja Tontin 9 ennallistamiskustannuksista.
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4.4 Hulevedet

Tontilla 10 ja Tontilla 11 on oikeus sijoittaa mainittuja tontteja palvelevia
hulevesienviivytysputkistoja Tontin 9 kautta.

Tontti 10 vastaa yksin kaikista em. Tonttia 10 palvelevista kaikista putkijohdoista,
viemareistd ja kaapeleista sekd naiden rakennus-, yllapito-, huolto-, korjaus-,
peruskorjaus- ja uusimis- ja Tontin 9 ennallistamiskustannuksesta.

Tontti 11 vastaa yksin kaikista em. Tonttia 11 palvelevista putkijohdoista, viemareista ja
kaapeleista seka naiden rakennus-, yllapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uusimis-
ja Tontin 9 ennallistamiskustannuksista.

5. Yhteisjarjestelyyn liittyva rakentaminen, kustannusten jakautuminen ja veloitukset

Tontin 9 ja Tontin 11 rakentajana toimiva SSA Rakennus Oy (y-tunnus 2551984-5) on
oikeutettu  veloittamaan  Tontin 10 tulevalta  vuokralaiselta  kohtuulliset
omakustannusperusteiset rakentamiskustannukset Tontin 9 rakentamisesta.

Taman sopimuksen allekirjoittamalla SSA Rakennus Oy vakuuttaa, ettd sen laatima
Tontin 9 toteuttamista koskeva kustannuslaskelma (lite 2) erittelyineen perustuu
todellisiin ty6- ja materiaalimaariin, omakustannusperusteisiin yksikkdhintoihin ja
kustannusten jakoon Tontin 10 ja Tontin 11 kesken periaatteella 50/50 kaikilta muilta
osin paitsi pysakointipaikkojen kiveysten osalta, jossa kustannusjako on tehty
pysakointipaikkojen neliomaarien mukaan.

Tontin 10 tuleva vuokralainen on velvollinen maksamaan SSA Rakennus Oy:lle
osuutensa autopaikkatontista (3 autopaikkaa ja yhteinen jatepiste) yhteensa 18 359,26
€ (alv. 0 %) ja verollisena hintana 22 765,48 € (sis. alv. 24 %).

Muut kustannukset jaetaan Tontin 10 ja Tontin 11 valilla kohdissa 4.1, 4.2 ja 4.3 esitetyn
mukaisesti.

6. Liittaminen Tontin pitkdaikaiseen maanvuokrasopimuksen

Tama yhteisjarjestelysopimus ja sen liitteet 1 ja 2 liitetddn Tontin 9, Tontin 10 ja Tontin
11 pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin sopimusehtona noudatettavaksi.

7. Vastuun rajaus

Kaupunki on tdssa sopimuksessa osapuolena vain ja ainoastaan Tonttien omistajana,
vuokranantajana, tulevana vuokranantajana ja Tontin 10 tulevan vuokralaisen lukuun
sekd sitoutuu siirtdmaan kokonaisuudessaan taman sopimuksen oikeuksineen ja
velvollisuuksineen Tonttien tulevalle vuokralaiselle tai omistajalle. Helsingin kaupunki ei
muilta osin vastaa mistdan tdman sopimuksen tarkoittamista tai tastd sopimuksesta
aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahingoista eika kustannuksista.
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Kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tassa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika vahingoista,
haitoista tai kustannuksista, mikali kyseisten Tonttien valilla ei ole sovittu kaikista
Tonttien toteuttamisen ja/tai kaytdn edellyttamistd rasitteista/yhteisjarjestelyista tai
mikali sopimusta joudutaan myéhemmin tdydentdmaan tai muuttamaan.

Kaupungin omistuksessa oleviin Tontteihin kohdistuvista tAman sopimuksen mukaisista
velvoitteista ja kustannuksista vastaavat em. tontin vuokralaiset.

Koska Tontilla 10 ei ole varauksensaajaa, vastaa taman sopimuksen mukaisista
oikeuksista ja velvollisuuksista edella mainitun mukaisesti Tontin 11 vuokralainen siihen
saakka, kunnes Tontti 10 on pitkdaikaisesti vuokrattu tulevalle vuokralaiselle. Kaupunki
tulee sisallyttamaan taman yhteisjarjestelysopimuksen Tontin 10 varauspaatdkseen ja
myoéhemmin laadittavaan Tontin 10 pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen.

8. Sopimuksen voimassaolo, muuttaminen ja siirtdminen

Tama sopimus on voimassa kauintaan Tontin 9, Tontin 10 ja Tontin 11
maanvuokrasopimusten voimassaoloajan, eikd tadtd sopimusta voida irtisanoa ilman
kaikkien osapuolten hyvaksymista.

Taman sopimuksen mukaiset yhteisjarjestelyt ja rasitteet luovutetaan Tonttien valilla
korvauksetta, eikd Tontilla 9 ole mydhemminkdan oikeutta korvauksiin taman
sopimuksen mukaisista yhteisjarjestelyistd, eika rasitteista. Myoskaan rasitteiden
mahdollisesta lakkaamisesta ei suoriteta korvauksia.

Taman sopimuksen osapuolet sitoutuvat jatkossa neuvottelemaan tdman sopimuksen
tarkistamisesta, kuten kunnossa- ja yllapito-oikeuksien tarkistuksista Tonttien kesken,
mikali Tonttien rakentaminen sita edellyttaa.

Sopimusta voidaan muuttaa vain osapuolten yhteisesti kirjallisesti tekemalla ja
allekirjoittamalla sopimuksen muutoksella.

Sopimuksen osapuolella on siirtdessaan tontin vuokraoikeuden uudelle vuokralaiselle
oikeus ja velvollisuus toista tdman sopimuksen osapuolta enempaa kuulematta samalla
siirtda tastd sopimuksesta johtuvat oikeudet ja velvollisuudet uudelle vuokralaiselle.
Muutoin edelld mainittu osapuoli ei vapaudu taman sopimuksen mukaisista
velvoitteistaan ilman muiden osapuolten suostumusta.

Helsingissa . . 2021
As Oy Helsingin Neitoperho, Tontti 9 ja Tontti 11 Helsingin kaupunki, Tontti 10
vy Miia Pasuri

Hallituksen puheenjohtaja asuntotontit —tiimin paallikko



Sivu 5/7

SSA Rakennus Oy

XX
Rakennushankkeeseen ryhtyvan edustaja

LITTEET

1. Karttaliite
2. LPA-tontin kustannuslaskelma
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2l 3.%

LU AITA 5
Pl W Tontin 10 ja Tontin 11

Liite 1. Karttaliite
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Liite 2. LPA-tontin kustannuslaskelma

1701
1702
1703
1704
1705
1706
1707
1708

1731
1732
1733
1734

1811
1812
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1700
1700
1700
1700
1700
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1700
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1730
1730
1730
1730

1810
1810

1840

Piha- ja arkkitehtisuunnittelu
LVI-suunnittelu

Tasokaivaminen 550mm
Suodatinkangas

Tayttdé 550mm
Sadevesikaivo+kansi
Nurmikivi
Kivituhka
Sadevesiviemari 110mm
Tontin raivaus

Asfalttipohjien tasaus
Asfaltti

Tonttiliittyman asfaltointi
Reunakivi

Aita jateastioiden ympérille h=1700mm
Piha-aitojen perustukset, maanvarainen

Molok-syvékeraysastiat

233
233
128

57
a5
10

121
121

=

16

1200,00 600
500,00 250

932,00

m2 0,40 186,40
m3 8,00 1787,69
kpl 455,00 227,50
m3 50,00 1966,50
m2 15,00 337,50

9,00 72,50

500,00 250,00

314,60
1210,00
1250,00
507,50

m2
kpl

13800,00
200,00

225,00
50,00

4500,00

Budjettihinta

31201,39 16392,19
Yleiskulut 12% 1967,063
alv.0%
T10 osuus yhteensa 18 359,26 €
T11 osuus yhteensa 17 146,30 €

Yhteensi kulut 35005,55 €
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932,00
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1787,69
227,50
883,50
337,50
72,50
250,00

314,60
1210,00
1250,00

507,50

1800,00
200,00

4500,00

15 309,19

1837,1031
alv.24%

2276548 €

2126141¢€

43 406,88 €



