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1. OSAPUOLET

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Helsingin kaupungin Pasilan kaupunginosan kortteli nro 17115 tontti 1 (kiinteistotunnus
91-17-115-1) (jaljempdnd "Tontti 17)

Kiinteistd Oy M2-Kodit (Y-tunnus 1839043-0), osoite: c/o Y-S&itio, PL 322, 00531 HEL-
SINKI, Helsingin kaupungin omistaman tontin vuokralaisena.

Tontin rakennusoikeus on 3500 kem?

Helsingin kaupungin Pasilan kaupunginosan kortteli nro 17115 tontti 2 (kiinteistotunnus
91-17-115-2) (jéljempand “Tontti 27)

Asunto Oy Helsingin Kirjekyyhky 2 (Y-tunnus 3103578-3), osoite: ¢c/o Rakennusliike
Evilahti Oy, Tainionkoskentie 22, 55100 IMATRA, Alandsbanken Abp:n omistaman
tontin vuokralaisena.

Tontin rakennusoikeus on 2530 kem?

Helsingin kaupungin Pasilan kaupunginosan kortteli nro 17115 tontti 3 (kiinteistotunnus
91-17-115-3) (jéljempdnd “Tontti 3”)

Asunto Oy Helsingin Rullakkokatu 1 (Y-tunnus 2779549-9), osoite: c/o Keskindinen
Eldkevakuutusyhti6é Ilmarinen, Porkkalankatu 1, 00180 ILMARINEN, tontin omistajana.
Tontin rakennusoikeus on 7750 kem?

Helsingin kaupungin Pasilan kaupunginosan kortteli nro 17115 tontti 4 (kiinteistotunnus
91-17-115-4) (jaljempand "Tontti 4”)

Asunto Oy Helsingin Kirjekyyhky 4 (Y-tunnus 3134644-2), osoite: c/o Rakennusliike
Evilahti Oy, Tainionkoskentie 22, 55100 IMATRA, Alandsbanken Abp:n omistaman
tontin vuokralaisena.

Tontin rakennusoikeus on 3050 kem?

Helsingin kaupungin Pasilan kaupunginosan kortteli nro 17115 tontti 5 (kiinteistétunnus
91-17-115-5) (jiljempiand “Tontti 57)

Rakennusliike Evélahti Oy (Y-tunnus 0158992-9) perustettavan asunto-osakeyhtion
lukuun, osoite: Tainionkoskentie 22, 55100 IMATRA, tontin tulevana omistajana.
Tontin rakennusoikeus on 3250 kem?

Helsingin kaupungin Pasilan kaupunginosan kortteli nro 17115 tontti 6 (kiinteistotunnus
91-17-115-6) (jdljempiand “Tontti 6™)

Rakennusliike Evélahti Oy (Y-tunnus 0158992-9) perustettavan asunto-osakeyhtion
lukuun, osoite: Tainionkoskentie 22, 55100 IMATRA, tontin tulevana omistajana.
Tontin rakennusoikeus on 3780 kem?

Helsingin kaupungin Pasilan kaupunginosan kortteli nro 17115 tontti 7 (kiinteistotunnus
91-17-115-7) (jiljempiand “Tontti 77)

Rakennusliike Evélahti Oy (Y-tunnus 0158992-9) perustettavan asunto-osakeyhtion
lukuun, osoite: Tainionkoskentie 22, 55100 IMATRA, tontin tulevana omistajana.
Tontin 7 rakennusoikeus on 3660 kem?

Helsingin kaupungin Pasilan kaupunginosan kortteli nro 17115 tontti 8 (kiinteistotunnus
91-17-115-8) (jaljempand "Tontti 8”)

TA-Asumisoikeus Oy (Y-tunnus: 0813688-5), osoite: c/o Knitter Business Park,
Kutojantie 6-8, 02630 ESPOO, Helsingin kaupungin omistaman tontin vuokralaisena.
Tontin rakennusoikeus on 4930 kem?

Paikoitus ja kansi 17115 Oy (Y-tunnus: 3126541-5)  (jéljempédna “Palveluyhtio™)
Osoite: c/o TA-Isénndinti Oy, Kutojantie 6-8, 02630 ESPOO
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1.10. Helsingin kaupunki (Y-tunnus: 0201256-6), jota edustaa maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelu, tontit-yksikko (jdljempéand "Kaupunki”)
Osoite: PL 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Tonttien 1, 5, 6, 7 ja 8 omistajana

1.11. Alandsbanken Abp (Y-tunnus: 0145019-3)  (jiljempini ”Alandsbanken™)
Osoite: PL 3, 22101 MARIEHAMN

Tonttien 2 ja 4 omistajana

Kaikki em. Osapuolet 1.1.-1.9. korttelin 17115 alueelle sijoitettavan pysdkdintilaitoksen ja
sithen liittyvdn yhteispihan pihakannen muodostavan kansirakenteen omistajana, kukin
oman tonttinsa alueelle sijoittuvan osan omistajana.

Edelld sanotut kiinteistot eli Tontit jdljempand yhteisesti ”Tontit”.

Edelld sanotut yhtiot 1.1.-1.9. jdljempéna yhteisesti "Osapuolet”.

2. TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

Télla sopimuksella sovitaan Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasilan Postipuisto)
korttelin 17115 tonttien 1-8 (jdljempénd: “Sopimusalue”) asuinrakentamisen toteuttami-
sen edellyttimaistd yhteisjirjestelysti ja sithen ldheisesti liittyvisté asioista.

Sopimus sisdltdd edellisessi kappaleessa tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien tonttien
vilisen yhteisjirjestelyn mukaan lukien maankdytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen yh-
teisjdrjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Lisdksi sopimus sisdltdd erditd muita yh-
teisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvid Osapuolten kesken sovittavia asioita.

Témai yhteisjérjestelyd koskeva sopimus on tarkoitus rekisterdidd kokonaisuudessaan So-
pimusalueeseen kuuluvien tonttien osalta kiinteistorekisteriin, jolloin se katsotaan olevan
kaikkien tiedossa ja sitovan myds Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdjen ja niihin koh-
distuvien vuokraoikeuksien myohempid luovutuksensaajia. Osapuolet toteavat, ettd tilla
sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvid. Vuokratonttien osalta
rekisterdinti edellyttda tontinomistajana olevan Helsingin kaupungin suostumuksen.

Tédmai sopimus sitoo heti allekirjoituksen jilkeen ja on voimassa pysyvésti sen Osapuolia
sitovana riippumatta siitd, saadaanko sitd rekisterditya kiinteistorekisteriin.

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin ti-
mén sopimuksen mukaisesti perustettavat oikeudet ja jdrjestelyt tdsmentyvét suunnittelun
ja toteutuksen edetessd. Rakentaminen toteutetaan kahdessa padvaiheessa: Vaihe I / tontit
1, 2, 3 ja 8 sekéd Vaihe 11 / tontit 4, 5, 6 ja 7. Vastaavasti my0s Pysdkdintilaitos ja Pihakansi
toteutetaan kohteessa kahdessa padvaiheessa em. tonttien alueelle.

Vaiheen Il rakentaminen tullaan toteuttamaan edelleen useammassa eri vaiheessa. Télloin
Vaiheen II em. tontit vastaavat yhdessd téssd sopimuksessa sanotuista, Vaiheen II velvoit-
teista. Vaiheen II tontteja toteuttavat Osapuolet sopivat tarvittaessa erikseen timén sopi-
muksen periaatteiden mukaisesti ja timdn sopimuksen velvoitteita muuttamatta Vaiheen I1
toteutuksen jakamisesta ja siitd tehddéin tarvittaessa tahdan sopimukseen liite.
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Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suunnittelu ja sinne toteutettavat ratkaisut ovat
osittain keskenerdisid. Tdmén johdosta Osapuolet sopivat, ettd Sopimusalueen rakentami-
sen edetesséd tdsmennetéddn tdlld sopimuksella sovittuja jarjestelyjd ja sen liitepiirustuksia,
Osapuolet pyrkivdt parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamis-
ta tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdyksistéd tdssd sopimuksessa kuvattuun yhteisjirjes-
telyyn noudattaen soveltuvin osin tdssi sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. pe-
riaatteita. Sopimus tdsmennetddn jiljempéand kohdissa 5.3 ja 20 sanotulla tavalla ja periaat-
teilla lopullisten suunnitelmien ja toteutettujen ratkaisujen mukaiseksi viimeistdén Sopi-
musalueen viimeisen talon kiyttdonoton yhteydessa.

3. MAARITELMAT

Edelld tdssd sopimuksessa madriteltyjen kisitteiden lisdksi, tdssd sopimuksessa seuraavilla
isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti
ole toisin todettu tai tekstiyhteydestd muuta ilmene:

”Ajoluiska” Tarkoittaa erikseen Tontilla 3 ja koko Sopimusalueen rakentami-
en jilkeen Tontilla 6 sijaitsevaa ajoyhteyttd Pysdkointi-
laitokseen. Ajoluiskaan katsotaan tdssd sopimuksessa kuuluvaksi
my0s ko. Ajoluiskaan liittyvédt mahdolliset nosto-oven laitteet ja
rakenteet. Ajoluiskaa ympéroivit lattia-, seind- ja kattorakenteet
pinnoitetta lukuun ottamatta kuuluvat kuitenkin ympardivéan
rakennukseen. Siltd osin kuin em. rakenteet toteutetaan vain
Ajoluiskan osaksi ja kiyttdon, ne toteutetaan ja niitd yllipidetddn
osana Pysdkdintilaitosta. Pysdkdintilaitokseen kuuluu tontilla 1
sijaitseva, yleisessd kdytOssa oleva porrasyhteys pihalle, joka
johdetaan tonteilla 1 ja 2 sijaitsevien rakennusten viélista.

“Hoitokunta” Tédmin sopimuksen kohdassa 14. selostettu yhteisjarjestelysopi-
muksen toteuttamiseen liittyvien asioiden valmistelua hoitava ja
neuvotteleva osapuolten neuvotteluelin.

“Palveluyhtio” Osapuolten perustama, Pysdkdintilaitosta ja Pihakantta
ylldpitimain ja hallitsemaan tuleva yhtid. Tarkoittaa Osapuolten
omistamaa yhtiotd, joka vastaa Pysdkointilaitoksen ja Piha-
kannen ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta Osapuolten
puolesta ja lukuun. Osapuolet merkitsevit Palveluyhtion
osakekannan Rakennusoikeuksien suhteessa ja solmivat erillisen
osakassopimuksen sen hallinnoinnista ym. asioista.

“Pihakansi” Tarkoittaa Pysdkointilaitoksen paille kaikille Tonteille
sijoittuvaa kansirakennetta, sille sijoitettavat Pihavarusteet
(médritelty seuraavassa) mukaan lukien, joka muodostaa osan
Sopimusalueen tonttien yhteisestd piha-alueesta likimdardisessa
tasossa +31.300.

“Pihavarusteet” Tarkoittaa kaikkia Pihakannella olevia Tonttien yhteiskdyttoon
tarkoitettuja mahdollisia penkkejé, poytid, leikkipaikan
varusteita, polkupyoritelineitd, istutuksia, kalusteita, koneita,
laitteita sekd muita vastaavia yhteisessd kdytossd olevia kohteita,
joita ei lueta kuuluvaksi Talotekniikkaan tai Pihakannen
rakenteisiin.
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“Pysakointilaitos”

Tarkoittaa Sopimusalueen Tonteille kunkin Osapuolen raken-
nettavaksi ja omistukseen tulevista Pihakannen alle sijoitettavista
pysédkdintihallin osista muodostuvaa Sopimusaluetta palvelevaa
yhtendistd pysdkdintitilaa, jonne Tontteja palvelevat
nimedmattomait pysikointipaikat sijoitetaan. Pysékointilaitos
kasittad kaikki sithen liittyvit tilat ja kaiken siihen liittyvén ja
sitd yksinomaan tai padasiassa palvelevan Talotekniikan ja muun
sithen liittyvén tekniikan, jarjestelmét ja rakenteet, Ajoluiskat,
kulunvalvonnan, sdhkopaikeskuksen, iv-konetilat, ilmanvaihdon
Jjne., ellei tdstd sopimuksesta muuta johdu.

Pysékointilaitoksen ja sen yldpuolella sijaitsevan Pihakannen
rakenteiden raja kulkee kansirakenteen vesieristeen suoja-
rakenteen alapinnassa siten, ettd vesieriste suojarakenteineen
kuuluu Pihakanteen. Pihakanteen kuuluvat kaikki vain siti
palvelevat viemdrit, johdot ym. laitteet ja rakenteet.

Pysdkdintilaitokseen katsotaan kuuluvaksi myos Osapuolten
asuinrakennuksiin rajautuvat vedeneristeen nostot ja pellitykset.

Pysékointilaitokseen katsotaan kuuluvaksi myos edelld todetut
Ajoluiskat ja niihin liittyvit rakenteet ja laitteet.

”Osapuolet” Tarkoittaa edelld kohdassa 1. lueteltuja tdmédn sopimuksen
Osapuolia.

”Rakennusoikeuksien | Tarkoittaa Osapuolten omistamien tonttien asemakaavan

suhde” mukaista asuinrakennusoikeuksien suhdetta. Osapuolten

omistamien Tonttien asemakaavan mukaiset asuinrakennus-
oikeudet ovat:

Tontti 1: 3500 kem? (osuus 3500/32450)
Tontti 2: 2530 kem? (osuus 2530/32450)
Tontti 3: 7750 kem? (osuus 7750/32450)
Tontti 4: 3050 kem? (osuus 3050/32450)
Tontti 5: 3250 kem? (osuus 3250/32450)
Tontti 6: 3780 kem? (osuus 3780/32450)
Tontti 7: 3660 kem? (osuus 3660/32450)
Tontti 8: 4930 kem? (osuus 4930/32450)

”’Sopimusalue”

On maédritelty kohdassa 2.

”Talotekniikka”

Tarkoittaa tissd sopimuksessa kuhunkin yksittdiseen tonttiin,
asuinrakennukseen tai Pysdkointilaitokseen taikka useampaan
niistd liittyvaa teknistd palvelua, jarjestelmia ja laitetta seka
ndiden muodostamia kokonaisuuksia. Talotekniikka késittda
siten mm. seuraaviin osa-alueisiin liittyvid johtoja, putkia,
kanavia, ldpivientejd, rakenteita, rakenneosia, koneita ja laitteita
ym.: ldmmitys, vesi ja viemdrit (mm. veden ldmmitys, kiytto- ja
talousvesijirjestelmit, jatevesijéirjestelmdt, sadevesijérjestelmét),
ilmastointi, jidhdytys, savunpoisto, sammutusjirjestelmét,
sahkoenergian jakelu ja kdytto, valaistus, (sdhkdtekniset) tieto-,
valvonta ja kulunvalvontajarjestelmét (ohjaus ja sdétd, verkostot,
telekommunikaatiot, turvallisuusteknologiat, palohilytys),
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kiinteistoautomaatio, muut jarjestelmat ja laitteet seka
erikoisjarjestelmit (mm. viestonsuojalaitteet). Tamé luettelo ei
ole tyhjentdvé ja Talotekniikan késitettd on tulkittava laajasti ja
huomioiden kulloisetkin tarpeet ja tekniikan ym. kehittyminen
sekd uusien innovaatioiden kayttdonotto.

”Yllapito” Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia,
hallinnollisia yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa seka
kayttoon liittyvad energiankulutusta siltd osin, kuin se on
madritettavissd. Lisdksi tdssd sopimuksessa Ylldpitoon luetaan
kuuluvan my6s tavanomainen vakuuttaminen.

4. LIITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

Tédmin sopimuksen liitteend on 8 piirustusta tai piirustussarjaa.

Mikéli sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen
sijainnin osalta piirustuksella ja sopimusehdon sisdllon osalta sopimustekstilla.

5. YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET
5.1.  Yhteisjarjestelyn perusteet

Sopimusalueella sijaitsevien Tonttien asemakaavanmukainen rakentaminen edellyttds, ettid
Sopimusalueelle perustetaan maankaytto- ja rakennuslain 164 §:ssd tarkoitettu yhteisjérjes-
tely, joka merkitddn kunkin tontin osalta kiinteistorekisteriin.

Yhteisjérjestely on tarpeen Sopimusalueen tonttien yhteisten toimintojen erityisesti Pysé-
kointilaitoksen, ja siihen liittyvien ajoyhteyksien toteuttamiseksi ja jérjestamiseksi, koska
Sopimusalueelle on suunniteltu sellaisia rakenteita ja toimintoja, jotka tulevat toteutetta-
vaksi yhtend kokonaisuutena kiinteistdrajoista riippumatta. Sopimusalueella sijaitsee myos
osittain kaikkia tontteja palvelevaa Talotekniikkaa.

5.2.  Yhteisjirjestelysuunnitelma

Tédmai sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunni-
telman kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja pidasiallisin informaatio.

Yhteisjérjestelysuunnitelmassa esitetdéin ne alue- ja tilavaraukset, joita kdyttimalld ja joi-
den avulla alueelle suunnitellut téssd sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kéytto- ja
kulkuoikeudet, yhteydet ja toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Tonttien ja
niill sijaitsevien rakennusten kdytto ja asemakaavan toteutuminen.

5.3.  Yhteisjirjestelysuunnitelman toteuttaminen

Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja raken-
nelmista erotetaan yhteisjérjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet ja
tilat pysyvisti timdn yhteisjdrjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttoon.

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvin oikeuden sijoittaa, pitdd, kayttaa,
huoltaa, peruskorjata ja uusia omistamallaan Tontilla tai rakennuksessa olevia téssd sopi-
muksessa madriteltyjd toista tonttia tai silld olevia rakennuksia palvelevia rakenteita, tiloja,
laitteita tms. siten kuin tdssd yhteisjirjestelysuunnitelmassa méaritellaan.
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Osapuolet myds luovuttavat toisilleen tdmén sopimuksen mukaisen oikeuden tehdd pysyvéksi
tarkoitettuja aukkoja Tonttien rajalle ja jattda palomuureja rakentamatta sen mukaan kuin ra-
kennuslupiin liitetyissé piirustuksissa on osoitettu sekd kayttda kiinteistorajojen sitd estdmétta
puolin ja toisin Osapuolten tonteille ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureittejd ja
yhtendisié tiloja siten kuin ne on téssi yhteisjdrjestelysopimuksessa ja sen liitteissd esitetty.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen miehen tavoin omistamansa ja hallit-
semansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jérjestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden
sekd omistamansa tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaus-
toimenpiteiden suorittamiseksi siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattami-
nen tai nilden mydhdstyminen aiheuta olennaista estettd, rajoitusta tai haittaa tdmén yhteis-
jarjestelysuunnitelman mukaisten oikeuksien kéytolle tai vahinkoa toisen omaisuudelle.

Osapuolet toteavat, ettd suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavaa kokonaisuutta koskien
ovat osittain keskeneriisid, ja ettd vield ei vilttdmattd ole edellytyksid sopia yksityiskoh-
taisesti kaikista Sopimusalueelle tulevista rasiteluonteisista tai muista yhteisjérjestelyn pii-
riin kuuluvista asioista. Tdstd johtuen Osapuolet ovat velvollisia tdydentdmédan tdssd sopi-
muksessa kuvattua yhteisjérjestelyd edelld kohdassa 2. todetulla tavalla ja tdssd sopimuk-
sessa todettujen periaatteiden mukaisesti. Mikdli myohemmin havaitaan, ettd kaikista toi-
minnan jirkevén suunnittelun ja kdytdon kannalta tarvittavista yhteisjarjestelyisté tai rasit-
teista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja sopimaan tarvittavista
yhteisjdrjestelyistd tdmdn sopimuksen periaatteiden mukaisesti. Yhteisjdrjestelyjen ja/tai
rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, ylldpito-, ja peruskorjauskustannuksista ja
ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen. Lopulliset liitepiirustukset kuvaavat
valmiin kokonaisuuden kéyton jérjestdmistd sekd rakenteiden ja tilojen osoittamista yhteis-
td kéyttod palvelevaan toimintaan.

Téssd sopimuksessa ldhtokohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei ko.
jarjestelyn osalta nimenomaisesti todeta toisin.

6. MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA
6.1. Pihakannenalaisen Pysikointilaitoksen sijoittaminen
6.1.1. Jérjestelyn sisdltd

Tonttien alueelle sijoitetaan Liitteessid 1 kuvatulla tavalla Pysékdintilaitos yhteen kerrok-
seen Pihakannen alle siten, ettd Pysdkointilaitoksen lattian taso on likimédrin +27.100.
Kun Pysédkdintilaitos on otettu kokonaisuudessaan kdyttoon, tapahtuu kulku pysdkointi-
laitokseen Tonteilla 3, 4 ja 6 sijaitsevien Ajoyhteyksien kautta. Lisdksi Pysdkointi-
laitokseen johtavat Liitteessé 1 kuvatut Pelastustiet.

Pysékointilaitos ja sielld sijaitsevat kulkuyhteydet muodostavat Tonttien vélisistd rajoista
riippumattoman yhtendisen tilan, jonne sijoitetaan Vaiheessa I yhteensd 126 ja Vaiheessa
IT yhteensé 83 velvoitepysikointipaikkaa Liitteessd 1 esitetylld tavalla seuraavasti:

Tontti 1 alueelle 5 pysékdintipaikkaa. Lisdksi Tontilla 1 on 11 pysdkdintipaikkaa tontilla 8.
Tontti 2 alueelle 10 pysdkointipaikkaa. Liséksi Tontilla 2 on 7 pysdkdintipaikkaa tontilla 8.
Tontti 3 alueelle 36 pysdkointipaikkaa. Lisdksi Tontilla 3 on 20 pysékointipaikkaa tontilla 8.
Tontti 4 alueelle 7 pysékdintipaikkaa. Lisdksi Tontilla 4 on 15 pysdkdintipaikkaa tontilla 5.
Tontti 5 alueelle 23 pysidkointipaikkaa.
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Tontti 6 alueelle 4 pysékointipaikkaa. Liséksi Tontilla 6 on 7 pysékdintipaikkaa tontilla 7, 1
pysédkdintipaikka tontilla 8 ja 11 pysékointipaikkaa tontilla 5.

Tontti 7 alueelle 22 pysidkointipaikkaa.
Tontti 8 alueelle 30 pysidkointipaikkaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd osa ylld todetuista pysdkdintipaikoista ulottuu osittain ton-
tin rajan yli liitekartan 1 osoittavalla tavalla. Osapuolet omistavat kukin niiden Tontilla si-
jaitsevan osan Pysidkointilaitoksesta ja sen tarkoittamista rakenteista sekd pysyvén hallin-
taoikeuden toisen tontin alueelle edelld sanotulla tavoin sijoitettuihin pysikointipaikkoihin
tai osaan sellaisesta. Mikili lopullisten suunnitelmien mukaan tonteille saadaan sijoitettua
Vaiheessa II yksi autopaikka enemmén, se osoitetaan viimeisend valmistuvan tontin vel-
voitepaikaksi ja vastaavasti lisdtddn viimeiseksi valmistuvan tontin jiljempédni kohdassa
6.1.2.2. pysédkointioikeuksien madradn.

Edelld sanotut pysdkointipaikat ovat kunkin Tontin rakennusluvan edellyttdmié ns. velvoi-
teautopaikkoja. Jiljempédnd kohdassa 6.1.2 on sovittu pysédkdintipaikkojen hallinnasta ja
kaytosta.

Tontit johtavat jalankulkuyhteyden Pysidkointilaitokseen kukin tontillaan sijaitsevan ra-
kennuksen porrashuoneen kautta. Kunkin Osapuolen omistaman rakennuksen porrashuo-
neet ja niihin liittyvét ovi- yms. rakenteet kuuluvat ko. asuinrakennukseen.

Poistumisteind Pysdkointilaitoksesta toimivat yhtdldisesti kaikki Pysdkdintilaitoksesta pois
johtavat poistumistieksi osoitetut kulkuyhteydet omistuksesta ja tontinrajoista riippumatta.
Hitdpoistumisteind toimivat yhtéldisesti kaikki Pysdkointilaitoksesta pois johtavat héti-
poistumistieksi osoitetut kulkuyhteydet omistuksesta ja tontinrajoista riippumatta.

6.1.2. Pysikointihallin ja pysékdintipaikkojen hallinta
6.1.2.1. Autopaikkojen hallinta

Télla sopimuksella Osapuolet sopivat pysyvésti, ettd kaikkien Tonttien alueella sijaitsevat
Pysékointilaitoksen osat muodostavat yhtendisen yli tonttirajojen ulottuvan, Liitteen 2 mu-
kaisen autohallitilan ja sinne sijoitettavat autopaikat. Kaikilla Osapuolilla on yhtédldinen oi-
keus kéyttad Pysdkointilaitoksen tiloja. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd milldin Tontilla ei
ole oikeutta kéyttdd niille osoitettuja rakennusluvan edellyttimié, edelléd kohdassa 6.1.1. tar-
koitettuja velvoiteautopaikkoja, vaan paikkojen kaytto jarjestetdin siten, ettd paikat ovat ni-
medméttomid. Poikkeuksena tdstd ovat tontilla 3 sijaitsevan véhittdiskaupan asiakaskayttoon
tulevat paikat, jotka on nimetty liitteen 1 mukaisesti.

6.1.2.2. Pysékointioikeuksien jako

Osapuolten omistama osuus Pysédkdintilaitoksen muodostavasta autohallin muodostavista
tiloista ja sille rakennettavasta Pysékointilaitoksesta oikeuttaa kunkin Osapuolen hallitse-
maan ja kdyttdimdin Pysédkointilaitokseen sijoitettaviin pysékdintipaikkoihin kohdistuvia
pysédkdintioikeuksia seuraavasti:

Tontti I: 16 pysékdintioikeutta

Tontti2: 17 pysékdintioikeutta

Tontti3: 56 pysédkdintioikeutta, joihin sisdltyy 7. ko. tontilla sijaitsevan péivittdistavara-
kaupan pysékointioikeutta

Tontti4: 22 pysékdintioikeutta

Tontti 5: 23 pysékdintioikeutta
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Tontti 6: 23 pysédkdintioikeutta
Tontti 7: 22 pysékdintioikeutta
Tontti 8: 30 pysékdintioikeutta
Yhteensid 209 pysikointioikeutta

Lisdksi Pysékointilaitoksessa on 5 pysdkodintioikeutta kohdassa 6.8. sanotuille yhteis-
kayttoautoille.

Ylld todettujen pysdkointioikeuksien médrien suhde jaljempédnd: “Pysikointioikeuksien
lukuméirien suhde”.

Edelld sanotut miirit vastaavat edelld kohdassa 6.1.1. sanottuja, kunkin Tontin velvoite-
paikkojen médrid.

Yksi pysdkointioikeus tuo oikeuden kdyttdd yhtd nimedméatontd pysékointipaikkaa auton
tai moottoripydrdn tai moottoripydrien pysdakdimiseen vapaalla pysékointipaikalla Pysé-
kointilaitoksessa ympari vuorokauden.

Moottoripydripaikat on varattu yksin moottoripyorien tai vastaavien ajoneuvojen pysikoin-
tiin. Oikeus niiden kdyttoon ei oikeuta kdyttdmadn autojen pysdkdintipaikkoja. Vastaavasti
oikeus pysdkointipaikan kdyttoon ei oikeuta moottoripydrdpaikan kayttoon. Ndmé paikat,
joita on kaksi (2) liitteessd 2 merkittyd kappaletta, sijaitsevat tontin 8 alueelle sijoitettavassa
Pysékointilaitoksen osassa ja oikeus niiden kdytto6n on yksin tontilla 8. Muilta osin niiden
kayttoon sovelletaan timédn sopimuksen médridyksid pysékointioikeuksien kédytosta.

Pysédkointihallissa korttelissa 17115 tarvittaessa merkittdvit LE-paikat (likkkumis- ja toi-
mimisesteiset) osoitetaan Palveluyhtion pédatokselld sellaisille pysékdintioikeuksien halti-
joille, joilla on tarve LE-pysédkdintipaikoille. Muilla kuin nimetyilld LE-paikkojen halti-
joilla ei ole oikeutta kdyttad LE-paikkoja. LE-pysékdintipaikaksi osoitetaan omaa asuinta-
loa 1dhin mahdollinen LE-pysdkdintipaikka. Mikéli LE-pysékdintipaikoille ei ole tarvetta,
merkitédn ne tavallisiksi pysékointipaikoiksi.

Ylld todettu pysékdintioikeuksien jako oikeuttaa Osapuolet kdyttdmddn ko. pysékdinti-
paikkoja sekd vuokraamaan pysdkdintioikeuksia. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd pysa-
kointioikeuden vuokramies tai muu kdyttdoikeuden saaja ei voi saada Pysédkointilaitokses-
sa sijaitsevan pysdkointipaikan kdyttoon parempaa oikeutta, kuin mikd on pysékdintioi-
keuden sisdltd tdmén yhteisjarjestelysopimuksen mukaan ja mitkd ovat pysidkdintioikeuden
kayttod koskevat Palveluyhtion kulloinkin antamat ohjeet, mairdykset ja rajoitukset.

Osapuolilla on oikeus osoittaa edelld kohdassa 6.1.1. sanotulla tavalla edelld sanotut pysé-
kointipaikat Pysdkdintilaitoksesta Tonttien asemakaavaméiriysten tarkoittamiksi velvoi-
tepaikoiksi.

Osapuolilla on oikeus Iluovuttaa hallitsemansa Pysékointipaikan pysdkointioikeus
méadrdajaksi tai pysyvisti Tontillaan sijaitsevan asuinrakennuksen osakkaalle tai asunnon
haltijalle. Siirrosta on ilmoitettava Palveluyhtidlle. Siirrosta huolimatta kukin Osapuoli
vastaa edelleen ja pysyvésti pysdkdintioikeuteen tdmén sopimuksen mukaan kohdistuvista
maksuista.

Pysédkointioikeuksien kdytto ja sen valvonta jarjestetdén keskitetysti Palveluyhtion toimes-
ta Pysdkdintilaitoksen kulunvalvonnalla. Pysékointilaitoksen kdytdstd ja Pysdkdintilaitok-
sen kéyttod koskevista tarkemmista ohjeista, médédrdyksistd ja rajoituksista voidaan Osa-
puolten kesken sopia tarkemmin jdljempéand kohdassa 9.1. tarkoitetussa Palveluyhtion paa-
toksilla.
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Osapuolten tavoitteena on Pysékointilaitoksen mahdollisimman korkea kdyttdaste seké toi-
saalta Osapuolia palvelevan Pysédkdintilaitoksen mahdollisimman sujuva kdyttd. Témén
tavoitteen toteuttamiseksi Osapuolet voivat Pysdkdintilaitoksen kayttoonoton jilkeen teh-
tavilla yksimieliselld paatokselld sopia siitd, ettd Pysdkointilaitokseen kohdistetaan kulle-
kin Osapuolelle enintdén 10 % enemmin pysdkdintioikeuksia enemmén kuin Pysékdinti-
laitoksessa on pysdkointipaikkoja. Tdsséd tarkoitetun padtdksen jilkeen yksi pysékdintioi-
keus oikeuttaa pysdkoimédn yhdelle nimedméttomaélle pysdkdintipaikalle pysékdintilaitok-
sessa edellyttiden, ettd Pysdkdintilaitoksessa on pysdkdintipaikkoja vapaana. Osapuolet
voivat sopia kapasiteetin jaosta toisin yksimieliselld pdatoksella.

6.1.3. Toteuttaminen ja toteutuskustannusten jako

Osapuolet vastaavat lahtokohtaisesti Pysdkdintilaitoksen rakentamisesta edelld kohdassa
6.1.2. sanottujen pysédkointioikeuksien suhteessa.

Osapuolet hakevat yhdessd rakennus- ym. luvat timén sopimuksen mukaisessa aikataulussa.
Osapuolet toteavat kuitenkin, ettd Pysékointilaitos muodostaa yhtendisen tonttirajoista riip-
pumattoman kokonaisuuden ja koska Pysidkointilaitokseen sijoitetaan Osapuolia palvelevia
nimedmattomid pysdkdintipaikkoja tontinrajoista riippumatta, on Pysdkointilaitos tarkoituk-
senmukaista toteuttaa yhtend kokonaisuutena, mutta kahdessa pdévaiheessa. Kutakin vaihetta
koskevissa sopimuksissa Tilaajina ovat ko. vaiheen Tontteja omistavat Osapuolet (Vaihe I ja
Vaihe II). Edelld kohdassa 2 sanotulla tavalla Vaihe II tullaan toteuttamaan useampana ra-
kennusvaiheena.

Vastaavalla tavalla myos Pysdkointilaitoksen rakennuttajakonsultointi-, urakka- yms. so-
pimukset solmitaan koko Pysdkdintilaitoksen osalta vaiheittain. Poikkeuksena em. periaat-
teesta, suunnittelu on pddosin hoidettu yhtend molemmat paévaiheet kattavana kokonai-
suutena. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolten vastuu vaiheittain tehtdvésti urakka-,
suunnittelu-, rakennuslupa- yms. sopimusten mukaisista maksuista ja velvoitteista ei ole
tdmén yhteisjérjestelysopimuksen perusteella yhteisvastuullista, vaan jokainen vastaa ura-
koitsijaa tms. tahoa kohtaan omasta osuudestaan yksin.

Pysdkdintilaitoksen toteuttamisesta aiheutuvat em. kustannukset jactaan Osapuolten kesken
kohdan 6.1.2. mukaisten Pysékointioikeuksien lukumiérien suhteessa. Vaihe I ja Vaihe II
kustannukset kohdistetaan niitd kdyttdmaén tuleville Tonteille. Tdmén mukaisesti Osapuolet
vastaavat ndin médrdytyvan osuutensa mukaisesti Pysdkointilaitosta koskevien urakka-,
suunnittelu- yms. sopimusten maksueristé, ellei Osapuolten kesken sovita toisin johtuen Py-
sakointilaitoksen rakentamisen vaiheistuksesta.

Pysdkdintilaitoksen toteutus tapahtuu kahdessa vaiheessa siten, ettd Vaihe I Pysdkointilai-
tos toteutetaan Tonttien 1, 2, 3 ja 8 alueella siten, ettd rakentaminen valmistuu pééosin ar-
vioilta 8/2021. Pysédkointilaitoksen Vaihe II kisittdd Pysdkdintilaitoksen rakentamisen
Tonttien 4, 5, 6 ja 7 alueella siten, ettd rakentaminen aloitetaan arviolta 6/2021. Pysdkdin-
tilaitoksen eri vaiheiden rakentamisen aikataulu tdsmentyy tarkemmin mydhemmin siten,
ettd Pysdkointilaitoksen kukin vaihe toteutetaan viimeistddn kunkin vaiheen ensimmaéisena
valmistuvan asuinrakennuksen kéyttoonoton edellyttaimassé aikataulussa.

Sopimusalueen yhteiskdytossd olevien alueiden, Pysdkdintilaitos mukaan lukien, vaiheit-
taista rakentamista koskevista rakennusaikaisista jirjestelyistd on sovittu tdimén sopimuk-
sen kohdassa 15.
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6.1.4. Pysikointilaitoksen rakenteiden omistus ja vaaranvastuu

Tontit omistavat Pysdkdintilaitoksen kukin oman tonttinsa alueen osalta sekd kohdan
6.1.1. mukaiset, toisen Tontilla sijaitsevat pysdkointipaikat. Pysdkdintilaitoksen vaaranvas-
tuurajat noudattavat omistusrajoja kuitenkin siten, ettd ylldpito ym. vastuut hoidetaan yh-
tend kokonaisuutena kohdissa 6.1.6 ja 9.1. sanotulla tavalla.

6.1.5. Pysikointilaitoksen, Pihakannen ja Osapuolten rakenteiden ja tilojen raja

Pysékointilaitoksen, Pihakannen ja Osapuolten omistamien asuin- ja liikerakennusten raja
kulkee rakenteiden rajalla rakennusten seinélinjaa pitkin Liitteen 4 mukaisesti. Rakenta-
mis- ja ylldpitovastuun kustannusten jako noudattaa tétd rajaa.

Osapuolten omistamissa rakennuksissa sijaitsee Palveluyhtion ja sitd kautta Osapuolten
yhteiskédytossd olevia, Liitteessd 3 merkittyjd teknisid ym. tiloja. Niiden kdytostd ja Y1la-
pidosta vastaa Palveluyhtid, joka ei maksa niistd vuokraa ko. tilojen omistajalle.

6.1.6. Pysékointilaitoksen Ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset

Osapuolina olevat Tontit vastaavat kukin Pysdkdintilaitoksen Ylldpidon, peruskorjausten ja
uusimisten kustannuksista omistamansa kohdan 6.1.2. mukaisten pysdkdintioikeuksien suh-
teessa.

Koska Pysidkointilaitos muodostaa omistus- ja tontinrajoista riippumattoman yhtendisen ko-
konaisuuden, on Pysdkdintilaitoksen tdmén sopimuksen Osapuolille kuuluva Ylldpito (mu-
kaan lukien kohdassa 3. sanotulla tavalla vakuuttaminen), peruskorjaukset ja uusimiset kay-
tanndssd jirjestettidvd koko Pysdkointilaitoksen osalta yhtend kokonaisuutena siten, ettd Pal-
veluyhtid vastaa niistd kokonaisuutena. Néiden tehtdvien hoito ja toteuttaminen annetaan
kohdassa 6.1.2.1. sanotulla tavalla Palveluyhtidlle, joka toteuttaa ne Osapuolien puolesta ja
lukuun.

Pysédkointilaitoksen Ylldpidon, peruskorjausten ja uusimisten kdytdnndn jirjestimisestd
Palveluyhtion toimesta yhteisesti on sovittu timén sopimuksen kohdassa 9.1.

Téssd tarkoitetun Pysékointilaitoksen Ylldpidon, peruskorjausten ja uusimisten kustan-
nukset jaetaan Osapuolina olevien Tonttien kesken Pysdkodintioikeuksien lukumédrien
suhteessa. Ennen kuin Vaihe II on otettu kéyttoon, jaetaan kustannuksen vain Vaihetta |
kayttdvien osapuolten kesken. Koska Vaihe II toteutetaan useampana vaiheena, aina
kayttoonotettuja osia Vaiheesta II kéyttdvidt tontit vastaavat toteutettujen Pysékdinti-
oikeuksien suhteessa em. osuudesta Pysdkointilaitoksen em. kustannuksista.

6.2. Korttelin 17115 yhteinen piha-alue, Pihakansi ja kulkuyhteydet piha-alueella
6.2.1. Jérjestelyn sisdltd

Edelld kohdassa 6.1. tarkoitetun Pysédkointilaitoksen kanssa samassa yhteydessd rakenne-
taan Tonttien alueelle sijoittuva Pihakansi, joka sijoittuu likimédréisesti tasojen +29.500 ja
+31.500 vilille. Pihakansi on Osapuolten omistamista rakennuksista erillinen rakenne, jo-
ka littyy liityntdsaumoilla Osapuolten omistamien asuinrakennusten rakenteisiin siten
kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. Pihakansirakenteen laajuus ja liityntd Osapuolten
asuinrakennuksiin on kuvattu Liitteessi 4.
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Pihakansi muodostaa Osapuolten yhteisen piha-alueen. Téssd tarkoitettu yhteinen piha-
alue, Pihakansi mukaan lukien, on yhtéldisesti kaikkien Osapuolten kdytossd. Osapuolten
yhteinen piha-alue, Pihakansi mukaan lukien, on kuvattu Liitteeni 5 olevassa pihasuunni-
telmassa. Tonttien yhteiselle piha-alueelle sijoitetaan jalankulku- ja ajoyhteyksid, jotka
palvelevat Tontteja siten kuin Liitteestd S ilmenee. Piha-alueelle sijoitetaan mm. leikki- ja
oleskelualueita, tomutuspaikkoja, polkupyordpaikkoja ja muita Pihavarusteita ja yhteisid
toimintoja siten kuin tdssd sopimuksessa, erityisesti Liitteessd S tai Tonttien vililld erik-
seen sovitaan.

Téssd tarkoitettuun Pihakanteen katsotaan kuuluvan yksi kadulta Pihakannelle johtava pe-
lastustie ja huoltoyhteys. Lisdksi yhteiselle piha-alueelle sijoitetaan kaikkia Tontteja palve-
levia pelastuslaitoksen nostopaikkoja ja muita yhteisid toimintoja siten kuin tdmén sopi-
muksen kohdassa 6.3. todetaan.

6.2.2. Rakentaminen ja rakentamiskustannusten jako

Pihakansi rakennetaan edelld todetulla tavalla samassa yhteydessd Pysédkointilaitoksen
kanssa, ja vaiheistetaan vastaavalla tavalla Vaihe I ja Vaihe II. Vaihe II voidaan toteuttaa
useassa vaiheessa siten kuin kohdassa 2. on sovittu Pysékdintilaitoksen Vaiheen II toteu-
tuksesta. Rakennusaikaisista tilapdisjérjestelyistd sovitaan erikseen siten kuin rakentamisen
vaiheittaisuudesta seuraavat tarkoituksenmukaisuussyyt edellyttavit.

Osapuolet vastaavat Pihakannen toteuttamisen kustannuksista Rakennusoikeuksien (k. 3
mukaisesti asuntorakennusoikeuksien) suhteessa. Pihakansi toteutetaan kahdella tai use-
ammalla urakalla Pysdkdintilaitoksen toteutuksen yhteydessd, mikdli myohemmin ei toisin
Osapuolten kesken sovita. Osuus toteuttamiskustannuksista jaetaan Osapuolille samalla
menettelylld kuin Pysékdintilaitoksen toteutuksessa.

Pihakannelle sijoitettavien Pihavarusteiden toteuttamisesta ja hankinnasta aiheutuvat kus-
tannukset jaetaan Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien suhteessa osana Pihakannen
kustannuksia. Vastaavasti Pihavarusteiden toteutus ja hankinta sisdllytetddn Pihakannen
toteutusta koskevaan urakkasopimuksiin.

6.2.3. Pihakannen rakenteiden sekd Pihavarusteiden omistus ja vaaranvastuu

Tontit omistavat Pihakannen ja Pihavarusteet kukin oman tonttinsa alueen osalta. Myos
muiden piha-alueiden omistus méérdytyy tontinrajojen mukaan.

Piha-alueiden, Pihakannen ja Pihavarusteiden vaaranvastuurajat noudattavat omistusrajoja
kuitenkin siten, ettd niiden ylldpito- ym. vastuut hoidetaan yhtend kokonaisuutena kohdis-
sa 6.2.4.ja 9.1. sanotulla tavalla.

6.2.4. Ylldpito-, peruskorjaus ja uusimisvastuu

Osapuolet vastaavat kukin Pihakannen sekd néilld sijaitsevien Pihavarusteiden sekd mui-
den mahdollisten yhteiskdytossd olevien piha-alueiden Ylldpidosta, peruskorjauksista ja
uusimisesta Rakennusoikeuksien suhteessa. Osapuolet toteavat kuitenkin, ettd koska kort-
telin 17115 yhteinen Pihakansi ja muut piha-alueet muodostavat omistus- ja tontinrajoista
riilppumattoman yhtendisen kaikkien Osapuolten kiytdssd olevan kokonaisuuden, on Piha-
kannen sekid silld sijaitsevien Pihavarusteiden ja muiden yhteiskdytdssd olevien piha-
alueiden Ylldpito (mukaan lukien edelld kohdassa 3. sanotulla tavalla vakuuttaminen), pe-
ruskorjaukset ja uusimiset jirjestettdvd kdytdnnossd yhteni kokonaisuutena Palveluyhtion
toimesta kohdassa 9.1 sanotulla tavalla.
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6.2.5. Palveluyhtion hallintokulut

Palveluyhtion hallinto- ym. kulut, jotka eivit liity Pysédkdintilaitoksen tai Pihakannen
ylldpitoon, jaetaan alusta ldhtien kaikille osapuolille Pysékdintioikeuksien suhteessa.

6.3. Sopimusalueen pelastus- ja poistumistiet sekii sammutusreitit

Pysékointilaitokseen ja Pihakannelle sijoitetaan Osapuolia yhteisesti palvelevia pelastus-
teitd, poistumisteitd sekd sammutusreittejd. Poikkeuksena em. periaatteesta, liitteessd 1
nimetyt poistumistiet ovat kaikkien Osapuolten kdytdssd vain pelastusteind, mutta normaa-
lioloissa kulkuteind vain niiden tonttien kiytossd, joiden alueella ne sijaitsevat.

Tontteja palvelevat pelastus- ja nostopaikat sijaitsevat Pihakannella, ja ne tulee pitdéd va-
paana siten kuin viranomaisohjeet ja -normit kulloinkin edellyttavit.

Némaé pelastustiet, poistumistiet ja sammutusreitit ovat osa Osapuolten yhteisessd hallinnas-
sa olevia Pysdkdintilaitosta, Pihakantta tai piha-alueita, jolloin vastuu ndiden toteuttamises-
ta, Ylldpidosta, korjauksista, peruskorjauksista ja uusimisista sekd ndiden kustannuksista
madrdytyy vastaavasti, mitd edelld on todettu Pysdkointilaitoksen, Pihakannen ja piha-
alueiden vastaavista toimenpiteistd, ellei jiljempéna kohdassa 9.1 todetusta muuta seuraa.

6.4. Palomuurien rakentamatta jittiminen

Tésséd sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti Sopimusalueella sijaitsee tontinra-
jat ylittavid ja yhtendisid tiloja ja rakenteita. Tdémédn mukaisesti Osapuolet sallivat palo-
muurien rakentamatta jittimisen, joko osittain tai kaikissa tasoissa, Tonttien vilisilld ra-
joilla siltd osin, kuin Osapuolten omistamat Pysdkdintilaitoksen osat liittyvit toisiinsa tont-
tien rajoilla.

6.5. Hulevesien johtaminen korttelin 17115 alueella

Sopimusalueelle sijoitetaan koko sopimusaluetta palvelevia hulevesien hidastusputkia tai
muita jérjestelmié siten kuin myohemmin laadittavasta hulevesisuunnitelmasta ilmenee.

Téssd tarkoitettujen hulevesijérjestelmien rakentamisesta vastaavat Osapuolet kustannuk-
sellaan Rakennusoikeuksien suhteessa osana Pihakannen rakentamista. Tdssd tarkoitettujen
hulevesijérjestelmien Ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset sekd ndistd aiheutuvien kus-
tannusten jako toteutetaan kuitenkin osana Pihakannen vastaavia toimenpiteit.

6.6. Sopimusalueelle sijoitettavat johdot, putket ja kaapelit yms. tekniset yhteydet ja jirjestelmiit
6.6.1. Koko korttelin jérjestelmien periaatteet

Tontit sallivat Sopimusalueelle sijoitettavan toisen Osapuolen alueelle toista Osapuolta
palvelevat vesi- ja viemirijohdot sekd sdhkdjohdot kiinteistonrajoista riippumatta siten, et-
td niistd ei atheudu haittaa toisille Osapuolille. Téssi tarkoitettujen rasiteluonteisten johto-
jen, putkien yms. alustavat tilavaraukset ja likimddrdinen sijainti méérdytyy tarkemmin
myShemmin laadittavissa suunnitelmissa. Jarjestelmien likimdédrdinen sijainti on kuvattu
Liitteessi 6.

Osapuolet voivat tdmén lisdksi sopia muiden vastaavien jirjestelmien sijoittamisesta So-
pimusalueelle erikseen.
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Tontit sallivat sijoittaa alueilleen ja omistamiinsa rakenteisiin Pysdkdintilaitosta ja Pihakant-
ta palvelevia valaisimia, vesi- ja vieméirijohtoja ja muita taloteknisid laitteita ja rakenteita.

Tontit sallivat alueelleen sijoitettavan Liitteessi 7 kuvatut Pysékdintilaitosta palvelevat
savunpoistoluukut ja muut paloturvallisuuteen liittyvét jérjestelmat.

Naéiden jérjestelmien asentamisesta, ylldpidosta, uusimisesta yms. aiheutuvista kustannuk-
sista vastaa se Tontti, milld sijaitsevaan rakennukseen ko. jirjestelmé on sijoitettu. Silta
osin kuin jdrjestelmdt palvelevat Pysdkointilaitosta tai Pihakantta, em. kustannukset
kohdistetaan niiden rakentamis- ym. kustannuksiin.

Tonteilla on oikeus sijoittaa Pysédkointilaitokseen Tontteja palvelevia LVIS-laitteita ja
-yhteyksid edellyttden, ettd ne eivdt rajoita autopaikkojen tai kulkuyhteyksien kayttoa.
Néiden laitteiden ja yhteyksien asentamisesta, ylldpidosta ja uusimisesta aiheutuvista
kustannuksista vastaa se tontti, jota se palvelee.

Osapuolet voivat tdmén lisdksi sopia muiden vastaavien jdrjestelmien sijoittamisesta
erikseen ylld mainittuja periaatteita noudattaen.

Pysédkointilaitoksen rajalle toteutetaan véliaikainen paloseind osana Pysdkdintilaitoksen
rakentamista. Paloseindn purkamisesta vastaavat yhteisesti Vaihe II toteuttavat Osapuolet.

6.7. Tonttien 17115-6 ja 17115-7 viliset jarjestelyt

Palokunnan hyokkéystie Metséldntieltd tonttien 6 ja 7 kellarikerroksiin kulkee tontin 6
puolella olevan erillisen hyokkdystieportaan kautta. Kellarissa tonttien rajalla on ovi, josta
palokunta kulkee my0s tontin 7 kellariin. Kulkureitti pidetdén vain hyokkaystiekdytossa.
Ko. reitin kiinteistohuolto on tontin 6 kustannusvastuulla.

Tonttien 6 ja 7 jitevedet ohjataan Tonttien yhteiseen jidtevesipumppaamoon, joka sijaitsee
pysédkdintihallin alueella tontilla 6. Pumppaamosta edelleen HSY :n jitevesiverkkoon Rul-
lakkokujalle. Pumppaamon huoltokustannuksesta Tontit vastaavat rakennusoikeuksien
suhteessa. Omista jitevesiviemdrilinjoistaan ennen pumppaamoa kumpikin Tontti vastaa
kokonaan itse.

Tonttien 6 ja 7 hulevedet ohjataan Tonttien yhteiseen hulevesipumppaamoon, joka sijait-
see pysédkointihallin alueelle tontilla 6. Pumppaamosta edelleen korttelin yhteiseen huleve-
sien viivytysjdrjestelmdan. Pumppaamon huoltokustannuksesta Tontit vastaavat rakennus-
oikeuksien suhteessa. Omista hulevesiviemérilinjoistaan ennen pumppaamoa kumpikin
tontti vastaa kokonaan itse.

Tonttien 6 ja 7 rajalla (talojen alla) salaojalinja on yhteinen. Yhteisen salaojalinjan ja sii-
hen liittyvien tarkastus-/huoltokaivojen ylépidosta ja huollosta tontit vastaavat rakennusoi-

keuksien suhteessa.

Tontin 7 alueelle porattavien maaldmpokaivojen vaikutusalue (r 7,5 m) saa ulottua tontin 6
alueelle ilman erilliskorvausta.

Naistd kohdan 6.7. jirjestelystd laaditaan piirustukset, jotka liitetdén lopullisiin timén so-
pimuksen liitepiirustuksiin.
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6.8. Sihkoauton latauspisteet Pysikointilaitoksessa

Pysékointilaitokseen toteutetaan Tonttien asukkaiden kayttoon hitaita sdhkoautojen lataus-
pisteitd 54 kappaletta. Tésséd tarkoitettujen sédhkoautojen latauspisteiden rakentamisesta
vastaa kukin Osapuoli oman tonttinsa alueella osana Pysékdintilaitoksen toteuttamista si-
ten kuin edelld kohdassa 6.1.3. on todettu, mutta kustannukset jactaan Tonttien kesken
osana Pysdkdintilaitoksen kustannuksia Pysdkdintioikeuksien lukuméérien suhteessa sa-
moin kuin muut Pysdkdintilaitoksen rakennus- ym. kustannukset.

Téssd tarkoitettujen sdhkodautojen latauspisteiden Ylldpito-, peruskorjaus- ja uusimistoi-
menpiteistd sekd tarvittavista laitehankinnoista vastaa Palveluyhtid, mutta kustannukset
jaetaan Tonttien kesken osana Pysdkdintilaitoksen kustannuksia Pysékointioikeuksien lu-
kumédrien suhteessa. Téssé tarkoitetut toimenpiteet pyritdéin myos jarjestimdin keskitetys-
ti osana Pysdkdintilaitoksen vastaavia toimenpiteita.

Téssd tarkoitettujen sdhkodautojen latauspisteiden sédhkonkulutuksesta aiheutuvat kustan-
nukset allokoidaan aiheuttamisperiaatteen mukaan siten, ettd kustannukset pyritdan ensisi-
jaisesti perimdédn suoraan latauspisteen kayttdjaltd, ja mikéli jérjestelmé ei titd mahdollista
tai periminen ei muusta syystd onnistu, peritdén vastaava kustannus siltd Osapuolelta, ke-
nen luovuttamaan pysikointioikeuteen latauspisteen kiyttd on perustunut.

Téssi tarkoitettujen sdhkdautojen latauspisteiden sijainti on kuvattu tarkemmin Liitteessé 2.

6.9. Korttelin yhteiskiiyttoautoja varten varatut paikat 5 kpl

Pysékointilaitokseen sijoitetaan viisi kappaletta yhteiskdyttdautoja varten varattuja pysé-
kointipaikkoja. Palveluyhtio vastaa em. autopaikkojen operoinnista erillisen sopimuksen
yhteiskédyttdautojen operaattorin kanssa, jonka kdyttdon ja operoitavaksi sanotut pysakdin-
tipaikat. Operaattori valitaan siten kuin Osapuolet kohdassa 14. tarkoitetussa Hoitokunnas-
sa erikseen sopivat.

Téssd tarkoitettujen pysdkointipaikkojen toteuttamisen sekd Yllapidon, peruskorjausten ja
uusimisten osalta noudatetaan, mitd Pysdkodintilaitoksen osalta on todettu. Téssa tarkoitet-
tujen yhteiskdyttdautoja varten varattujen pysdkdintipaikkojen kustannukset jaetaan niin
ikddn Tonttien kesken osana Pysdkdintilaitoksen kustannuksia Pysdkdintioikeuksien lu-
kumairien suhteessa.

Téssd tarkoitettujen yhteiskdyttdautoja varten varattujen pysékointipaikkojen kdytostad
mahdollisesti saatavat tuotot jactaan Tonttien kesken Pysdkdintioikeuksien lukumédrien
suhteessa. Téssi tarkoitettujen yhteiskdyttGautoja varten varattujen pysikointipaikkojen si-
jainti on kuvattu tarkemmin Liitteessi 2.

Yhteiskdyttdautot palvelevat yhteisesti Osapuolten asuinrakennusten asukkaita. Lahtokohta-
na pidetddn, ettd yhteiskdyttdautojen kustannukset kanavoidaan operaattorin kautta yhteis-
kayttdautojen kéyttdjille. Siltd osin kuin yhteiskdyttdoautoista aiheutuvia kustannuksia ei
saada kanavoitua yhteiskédyttoautojen kiyttéjille, vastaavat kaikki Osapuolet yhteiskédyttoau-
toista aiheutuvista kustannuksista Pysékointioikeuksien lukuméérien mukaisessa suhteessa.

6.10. Sihkopaikeskukset

Pihakantta ja Pysdkdintilaitosta palveleva sdhkdpédédkeskus on sijoitettu Tontille 1 ja osa
rakenteista Tontille 8. Kayttéjat vastaavat jarjestelmdn kdyton ja yldpidon kustannuksista.
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6.11. Vesikattorakenteet

Osapuolilla on oikeus rakentaa rakennustensa vesikatot yhteen ja pitdd niitd yhtendisend
rakenteena Tonttien vililld siten kuin rakennusluvissa on esitetty. Yhteisen vesikattoraken-
teen Osapuolet vastaavat Tonttien rakennusoikeuksien suhteessa yhteisen rakenteen Y1l&-
pidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta.

6.12. Perustusten sijoittaminen

Osapuolet sallivat Tonteille sijoitettavien rakennusten sekd Pysdkointilaitoksen perustus-
rakenteiden kuten tukianturoiden yms. ulottumisen tarvittaessa toisen Tontin puolelle sekd
kantavien rakenteiden tukemisen toisen Tontilla sijaitsevaan asuinrakennukseen tai Pysi-
kointilaitokseen.

Siltd osin kuin tukianturat ja/tai muut perustusrakenteet palvelevat kahta tai useampaa
Tonttia sekd Pysédkointilaitosta vastaa niiden toteuttamisesta ensimmaéisend hankkeensa to-
teuttava Osapuoli, mutta kustannukset jaetaan hydtyvien Tonttien kesken Rakennusoi-
keuksien suhteessa. Kustannushyvitykset suoritetaan ne toteuttavalle Osapuolelle urakka-
sopimuksen mukaisen maksuaikataulun edellyttdmailld tavalla.

Siltd osin kuin tukianturat ja/tai muut perustusrakenteet palvelevat yksinomaan jonkun
Tontin rakennusta ja/tai Pysdkointilaitosta, vastaa niiden toteuttamisesta ko. asuinraken-
nuksen tai Pysdkointilaitoksen toteuttaja kustannuksellaan.

7. KUNNALLISTEKNISET LIITTYMAT

Osapuolten tavoitteena on, ettd Palveluyhtié tekee oman toimintansa edellyttimdn sahko-
liittyméasopimuksen.

Hulevesijarjestelmien liittymadsopimuksen solmitaan kutakin Tonttia kohden erikseen tont-
tikohtaisesti kunkin Tontin nimissa.

Palveluyhtion kunnallisteknisistd liittymismaksuista Osapuolet vastaavat ylld kohdassa 3.2
todetussa Pysdkdintioikeuksien suhteessa.

Pysédkointilaitosta ja Pihakantta palvelevien likavesivieméreiden ja sprinklerijérjestelméin
liittymésopimukset solmitaan Palveluyhtion nimissa ja toimesta.

8. KIINTEISTOVERO JA MUUT JULKISOIKEUDELLISET MAKSUT

Osapuolten tavoite on, ettd Pysékointilaitokseen mahdollisesti kohdistuvien kiinteistovero-
jen ja maksujen jako suoritetaan siten, etti sithen kuuluvien tonttien alue jaetaan Pysikointi-
laitoksen osalta jo verohallinnon toimesta siten, ettd kukin Osapuoli vastaa siitd ylld kohdas-
sa 3.2 todetussa Pysdkdintioikeuksien suhteessa. Mikili tdmi ei onnistu verohallinnon osal-
ta, kiinteistovero jaetaan Osapuolten kesken Pysidkointilaitoksen osalta omistusosuuksien
mukaisessa suhteessa.
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9. YLLAPIDON JARJESTAMINEN
9.1.  Yhteinen ylléipito

Sopimusalueella sijaitsee edelld todetulla tavalla Tonttien yhteisessd kaytossa Pihakansi ja
Pysékointilaitos palvelevat kaikkia Osapuolia. Tonteille sijoittuu lisdksi Talotekniikkaa ja
rakenteita, jotka palvelevat Pysdkdintilaitosta tai Pihakantta tai yhteisesti Osapuolten tont-
teja ja néillé sijaitsevia asuinrakennuksia.

Osapuolet sopivat, ettd Pysdkointilaitoksen ja Pihakannen sekd Pihakannella sijaitsevien
polkupyoripaikkojen ja Pihavarusteiden Y lldpito, peruskorjaukset, uusiminen ja uudelleen-
rakentaminen mukaan lukien kulunvalvonta yms. toimenpiteet jérjestetdan yhteisesti Palvelu-
yhtion toimesta riippumatta siitd, kuka omistaa sanotut rakenteet ja kenelld ndin on sanotuista
rakenteista vaaranvastuu. Osapuolet toteavat, ettd tissi tarkoitettujen yhteisessé kaytossa
olevien tilojen ja rakenteiden Ylldpidon tason on vastattava hyvii kiinteistonhoitotapaa.

Osapuolet antavat Palveluyhtidlle sen toiminnan edellyttimédn hallinta- ja kdyttdoikeuden
Pysékointilaitoksen ja Pihakannen tiloihin.

Y lldpidon kustannusten jaosta on sovittu edelld kohdassa 6.1.6. ja 6.2.4. Palveluyhtid perii
ylldpidon ym. kustannukset Osapuolilta kuukausivelvoituksina ja kdyttokorvauksina yh-
tiokokouksen ja hallituksen pédattdmalla tavalla siten kuin Palveluyhtion osakassopimuk-
sessa on sanottu.

Pysékointilaitoksen ja yhteisten piha-alueiden, Pihakansi mukaan lukien, polkupyodripaik-
kojen sekd néihin liittyvdn Talotekniikan, rakenteiden ja rakennelmien samoin kuin Piha-
varusteiden kaikki Ylldpito ja peruskorjaukset hankitaan yhteisesti Palveluyhtion kautta.

Palveluyhtion jérjestaiméstd ylldpidosta vastaa ja sen toteuttamisesta péittdd Palveluyhtion
hallitus. Siltd osin kuin on kyse Palveluyhtion toiminnan ulkopuolelle jddvistad tehtdvistd, nii-
den hoito jérjestetddan Osapuolien kohdassa 14. sanotun Hoitokunnan paditosten mukaisesti.

Osapuolina olevien Tonttien tavoitteena on, ettd ne keskittdvit myos yksinomaisen yllépi-
tovastuunsa piiriin timdn sopimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden eli Ton-
tin, sen rakenteiden ja rakennusten Ylldpidon Palveluyhtion hoidettavaksi. Jokainen Tontti
sopii kuitenkin itsendisesti erikseen oman pddtoksensd mukaan ylldpitosopimuksen sol-
mimisesta Yhtion kanssa tai valitsemansa muun palveluntuottajan kanssa siten, ettd Tontin
ylldpito- ym. velvoitteet hoidetaan tdmédn sopimuksen edellyttdmailld ja hyvén kiinteiston-
hoitotavan mukaisesti.

9.2. Ylldpidosta aiheutuvan haitan minimointi

Kaikki yhteiselld piha-alueella, Pihakannella, Pysékointilaitoksessa, polkupyorépaikoilla ja
kaikkien Tonttien alueella sijaitsevissa asuinrakennuksissa suoritettavat yllapitotoimenpi-
teet on toteutettava niin, ettd niistd toiselle Osapuolelle ja Sopimusalueen kaytdlle mahdol-
lisesti aiheutuva haitta on mahdollisimman vahéinen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen yhteisen Pihakannen ja Pysédkdintilaitoksen kdytosta
ylldpitotoimien suorittamiseen kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista.
Mikéli kyse on merkittdvistd toimenpiteistd (esim. asuinrakennusten peruskorjaukset) tai
toimenpiteistd, joista muutoin saattaa aiheutua toiselle Osapuolelle haittaa tai vahinkoa, on
ajankohdasta ja toimenpiteiden toteutustavasta sekd muista olennaisista seikoista sovittava
kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Valttaméttomét ja valitontd kor-
jausta vaativat kohteet on oikeus korjata ilman eri ilmoitusta.
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Mikéli Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemdédn tdmén so-
pimuksen mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms.
toimenpiteitd, ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tissd tarkoitetuista toimenpi-
teistd, mahdollisista véliaikaisjérjestelyisté ja ennallistamisesta sekd ndiden kustannuksista.
Téssi tarkoitetuista toimenpiteistd on sovittava etukdteen.

9.3. Ylldpitokustannusten jakaminen Sopimusalueen toteutusaikana

Selvyyden vuoksi todetaan, etti siltd osin kuin tdlld yhteisjdrjestelysopimuksella on jaettu
yhteisesséd kaytdssd olevien alueiden, tilojen tai laitteiden kiytostd ja Ylldpidosta aiheutu-
via kustannuksia, astuu kunkin Osapuolen velvollisuus osallistua yhteisiin kustannuksiin
voimaan vasta, kun ko. Osapuolen omistukseen tuleva asuinrakennus otetaan kayttoon tai
osittain kdyttoon, ellei aiheuttamisperiaatteen mukainen kustannusjako anna perustetta
osallistua kustannusjakoon jo aikaisemmassa vaiheessa.

Pysékointilaitos on tarkoitus rakentaa vaiheittain Vaihe I ja Vaihe II (joista II Vaihe voi toteu-
tua vaiheittain), kuten edelld on kdynyt ilmi. Téstd johtuen kunkin Osapuolen velvollisuus
osallistua Pysdkdintilaitoksen Ylldpidon yms. toimenpiteiden kustannuksiin alkaa Osapuolen
omistaman asuinrakennuksen kiyttdonoton jilkeen, ja kun ko. Osapuolelle osoitettavat pysa-
kointioikeudet on saatu otettua kayttoon.

10. RAKENTEIDEN ULOTTUMINEN TOISEN TONTIN ALUEELLE SEKA KULKUYHTEYDET

Joiltain osin Tonteille tulevien asuinrakennusten parvekkeet/terassit ulottuvat yli tonttira-
jan. Osapuolet antavat toisilleen oikeuden sijoittaa parveke-/terassirakenteita siten, ettd ne
voivat ulottua yli Tonttien vélisen rajan.

Osapuolet antavat toisilleen oikeuden jalankulkuun porrashuoneisiinsa toisen omistaman
Tontin alueen kautta.

11. VSS-TILAT

Kullakin Osapuolella on tarvittavat VSS-tilat omilla tonteillaan.

Poikkeuksena edelld sanotusta tontin 5 VSS-tilat sijoitetaan Tontille 6 siten, ettd Tontilla 5
on oikeus kiyttdd 80,0 m? vastaava osuus Tontin 6 VSS-tilasta, joka tiyttid tontin 5 vel-
voitteen. VSS-tilan rakentamisesta, ylldpidosta, huollosta, korjauksista ja uusimisesta ml.
titviyskokeiden ym. suorittamisesta vastaa kustannuksellaan Tontti 6. Tontti 5 osallistuu
vuosittain VSS-varusteiden ja -laitteiden ylldpidosta ym. aiheutuviin kustannuksiin kadytos-
sadn olevan VSS-tilan osuudella koko suojan pinta-alasta. Tontti 5 ei suorita muuta kor-
vausta em. kiyttdoikeudesta.

VSS-tilat ovat normaalioloissa omistajansa Tontti 6 kdytdssd harkintansa mukaan sopivak-
si katsomaansa tarkoitukseen ja se vastaa niiden ylldpidosta normaalioloissa. Tontti 6 vas-
taa siitd, ettd vdestosuojatilat ovat saatettavissa suojautumisen edellyttiméén kuntoon la-
kien ja asetusten méddrddmain aikarajan puitteissa suojautumista vaativissa olosuhteissa.
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12. JATEHUOLTO

Kaikkien Osapuolien kédytdsséd olevat jatehuoneet sijaitsevat Tonteilla 1, 3, 5 ja 6. Kaikilla
Osapuolilla on yhtéldinen oikeus kdyttia jitehuoneita ja niihin johtavia kulkuviylia.

Jatehuoneiden ja jatehuollon hoidosta, ylldpidosta ja toiminnan jéirjestimisestd vastaa
Palveluyhtio, joka jakaa kustannukset Osapuolille Rakennusoikeuksien suhteessa. Siltd
osin kuin Tonteille tulevaa asuinrakennusta ei ole otettu vield kdyttoon, ei ko. Tontti
osallistu kustannuksiin.

Poikkeuksista em. kédyttoperiaatteeseen on sovittu Palveluyhtion Osakassopimuksessa
koskien tontilla 3 sijaitsevan liiketilan jitehuoltoa. Poikkeuksena em. jaosta tontilla 3
sijaitsevan liiketilan jatehuollon kuluista vastaa suoraan ko. tilojen vuokralainen eiké niiden
kustannuksia saa sisdllyttdd jaettaviin kuluihin. Lisdksi Osapuolet sopivat, ettd siind
tapauksessa, ettd jonkin muun liike- tai toimistotilan kdytostd aiheutuu pysyvésti méariltdén
tai laadultaan tavanomaisesta poikkeavia jétteitd, vastaa niiden aiheuttamista kustannuksista
Yhtiotd kohtaan ko. Osapuoli aiheuttamisperiaatteella. Tamén laatuisesta kuukausittaisesta
kustannusten veloituksesta paittdd Palveluyhtion hallitus.

13. KAUPUNGIN HYVAKSYMINEN JA SEN HYVAKSI ERIKSEEN PERUSTETTAVAT

13.1.

RASITTEET JA KAYTTOOIKEUDET

Johdot, kanavat yms. yhteydet

Kaupungilla on pysyvd oikeus korvauksetta sijoittaa Sopimusalueelle tarpeelliset johdot,
kanavat ja muut vastaavat yhteydet.

13.2. Kaupungin hyviksyminen, kustannusvastuu ja vastuu sopimuksen velvoitteista

Erikseen todetaan, ettd Helsingin kaupunki hyvéiksyy tdmén sopimuksen mukaiset jirjes-
telyt, mutta edelld kohdassa 13.1. sanottujen kaupungin toteuttamien yhteyksien liséksi se
ei osallistu sopimuksesta aiheutuviin rakentamis-, yllépito- tai peruskorjaus tai mihinkdin
muihinkaan kustannuksiin.

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssd sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta
eikd mistddn tdstd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista eiké
kustannuksista.

Helsingin kaupunki ei mydskéddn vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikéli
tdssd sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista,
haitoista tai kustannuksista, mikéli kyseisten kiinteistdjen vililld ei ole sovittu kaikista
kiinteistojen toteuttamisen ja/tai kdyton edellyttdmistd rasitteista/yhteisjérjestelyistd tai
mikili sopimusta johdutaan myohemmin tdydentdméén tai muuttamaan.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista tdmédn sopimuksen mukaisista
velvoitteista ja kustannuksista vastaavat em. tontin vuokralaiset/ostajat.

13.3. Alandsbanken Abp:n hyviksyminen, kustannusvastuu ja vastuu sopimuksen velvoitteista

Erikseen todetaan, etti Alandsbanken Abp hyviksyy timin sopimuksen mukaiset jirjes-
telyt, mutta se ei osallistu sopimuksesta aiheutuviin rakentamis-, ylldpito- tai peruskorjaus
tai mihinkdan muihinkaan kustannuksiin.
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Alandsbanken Abp ei vastaa tissi sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta
eikd mistddn tdstd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista eiké
kustannuksista.

Alandsbanken Abp ei mydskiin vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikéli
tdssd sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista,
haitoista tai kustannuksista, mikéli kyseisten kiinteistdjen vililld ei ole sovittu kaikista
kiinteistojen toteuttamisen ja/tai kdyton edellyttdmistd rasitteista/yhteisjérjestelyistd tai
mikili sopimusta johdutaan myohemmin tdydentdméén tai muuttamaan.

Alandsbanken Abp:n omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista timin sopimuksen
mukaisista velvoitteista ja kustannuksista vastaavat em. tontin vuokralaiset/ostajat.

14. OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

Kukin Osapuolista nimedd henkilon, jotka yhdessd muodostavat Hoitokuntana toimivan
neuvotteluelimen, joka neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta timédn yhteisjérjes-
telysopimuksen toteuttamiseen liittyvit asiat sekd ulkopuolisten esim. naapurikiinteistdjen
kanssa tarvittavat rasite- yms. sopimukset seké esittelee ne omien yhtididensé hallituksille
sekd tarvittaessa Osapuolten yhtidkokouksissa hyviksyttdviksi. Siltd osin kuin kyse on
Palveluyhtion toimintaa koskevista asioista, niistd padttad Palveluyhtion hallitus.

Paitokset tdmdn yhteisjirjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehddén lahtokohtaises-
ti yksimielisesti kuitenkin siten, ettd mikili jonkin padtoksen sisdltd koskettaa vain osaa
Osapuolista, voidaan ko. paatos tehdd ndiden Osapuolten yksimieliselld padtokselld. Lisak-
si lahtokohtana paédtdksenteossa tulee olla, ettd tdmdn yhteisjarjestelysopimuksen toteutta-
misessa otetaan huomioon hyva kiinteistonhoitotapa.

Hoitokunta, joka toimii myos em. tavalla Osapuolten vilisissd asioissa neuvotteluelimena
aloittaa toimintansa ennen ensimméisend valmistuvan rakennuksen kdyttoonottoa siten
kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessd kdytossd olevien tilojen ja alueiden
sujuva kéyttoonotto edellytti.

Osapuolet voivat sopia neuvotteluelimen toiminnan tarkemmasta jarjestimisestd sekd nou-
datettavista kidytdnndistd Yhtion osakassopimuksessa.

15. VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

Koska titd sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken, Osapuolet hy-
viksyvit, ettd kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen tarkentuu rakentamisen
edetessd ja sitoutuvat siksi toimimaan kaikin puolin joustavasti tarkoituksenmukaisen ja
olennaisilta osin yhtendisen korkeatasoisen rakentamisen aikaansaamiseksi.

Osapuolet sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista tdmén so-
pimuksen mukaisen yhteisjdrjestelyn toteuttamiseen sekéd vaiheittaisen toteuttamisen ai-
heuttamien lisdkustannusten jakamisesta aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.
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Kukin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsendisesti rakentamaan tontilleen asemakaa-
van mukaisen ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvdksymin asuinrakennuksen edelld to-
detussa aikataulussa. Kukin Osapuolista hoitaa oman rakennushankkeensa itsendisesti
muista riippumattomana eikd muilla Osapuolilla ole oikeutta osallistua toisten Osapuolten
tdmédn sopimuksen mukaisesti hoidettavan rakentamisen ohjaukseen eikd sitd koskevaan
paétoksentekoon.

Osapuolet toteavat, ettei tdimin sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman eri-
ndisid rakennusaikaisia véliaikaisratkaisuja. Osapuolet hyvéksyvét timén ja sitoutuvat toimi-
maan siten, ettd tarvittavat véliaikaiset rakennusjérjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

Osapuolet tiedostavat ja hyviksyvit sen, ettd Sopimusalueen rakentamisvaiheessa raken-
nustoiminta aiheuttaa vaihtelevassa miirin héiriditd ja haittoja seké rajoittaa Sopimusalu-
een kéyttod. Rakentaminen edellyttdd Pihakannen ja mahdollisesti toisen Osapuolen tontin
alueen kdyttod rakennustoimia palvelevina alueina. Osapuolten kesken pyritddn sopimaan
joustavasti tarvittavista ja véliaikaisista jarjestelyistd rakentamisen toteuttamiseksi mahdol-
lisimman tarkoituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla seké kaikki turvallisuus-
nakdkohdat huomioiden.

Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta
haitasta ja hdiridistd, eikd esittdd nithin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvol-
lisia sietdméén rakennustoiminnasta johtuvaa melua, polyd, tarindd ym. haittaa ja hairiota.
Télla ei ole tarkoitus poistaa oikeutta vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvis-
ta esine- ja henkilovahingoista vahingonkorvauslain mukaisesti.

Kullakin Osapuolella on oikeus ja velvollisuus itsendisesti hakea omalle tontilleen rakennet-
tavalle asuinrakennukselle osalle rakennuslupa ja toteuttaa rakennushanke tonttinsa alueella
itsendisesti asemakaavan mukaisesti ja rakennusvalvontaviranomaisten hyviksymalla taval-
la. Osapuolet sitoutuvat kaikilta osin myotidvaikuttamaan siihen, ettd toinen Osapuoli voi to-
teuttaa oman osuutensa rakentamisesta ja sitoutuvat olemaan milldén tavoin vaikeuttamatta
asemakaavan mukaista ja rakennusvalvontaviranomaisten hyviksymaé rakentamista.

Sopimusalueen rakentaminen tapahtuu vaiheittain. Osapuolet toteavat, ettd tdssa tarkoitettu
Sopimusalueen rakentamisen vaiheistusta koskeva suunnitelma on alustava, ja ettd Sopi-
musalueen rakentamisen vaiheistusta koskevaa suunnitelmaa piivitetddn, mikali vield ra-
kentamatta olevien Sopimusalueen osien toteuttaminen sitd edellyttda.

16. TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

Osapuolet sitoutuvat siirtiméén timin sopimuksen uusille omistajille ja/tai haltijoille.

17. YLLAPITOVASTUUSEEN LIITTYVAT TOIMENPITEET

Osapuolet antavat puolin ja toisin toisilleen sekd Palveluyhtidlle oikeuden suorittaa viipy-
mittd ylldpitovastuullaan olevia toimenpiteiti toisen tontin alueella.

Osapuolet sitoutuvat ylldpitdméén, korjaamaan, peruskorjaamaan ja uusimaan omistami-
aan rakenteita siten, ettd ndiden toimenpiteiden laiminlydnnistd ei aiheudu vahinkoa tai
haittaa toiselle Osapuolelle.
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18. ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

Osapuolet sitoutuvat siithen, ettd ne eivit hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita vi-
ranomaispadtoksid, joilla tdssd sopimuksessa sovittu yhteisjirjestely lakkaisi ilman, ettéd
asiasta on sovittu toisen Osapuolen kanssa.

19. VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myds velvollisuus vakuuttaa yhteisjirjestelyyn liit-
tyvit rakennelmat, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistovakuutuksella ja rakennelmien,
rakenteiden, laitteen tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai va-
kuutuskorvauksella korjata rakennelma, rakenne, laite ja varuste. Edelld kohdassa 9.1. sa-
notulla tavalla, ko. kohdassa nimettyjen alueiden tilojen ja rakenteiden Ylldpito on siirretty
Palveluyhtidlle, joka ylldpitovelvoitteeseen siséltyen jarjestdd myos ko. rakenteiden ja tilo-
jen vakuuttamisen Osapuolten puolesta ja lukuun.

Edelld sanotun pédéperiaatteen mukaisesti Osapuolet ovat velvollisia vakuuttamaan myos
omistamansa osan Pysdkointilaitoksesta, Pihakannesta, yhteiskdytdssd olevista piha-
alueista niilld sijaitsevat pihavarusteet, mukaan lukien polkupydripaikat. Osapuolet selvit-
tavit yhdessd mahdollisuutta vakuuttaa Sopimusalueen yhteiset alueet ja rakenteet yhtei-
selld vakuutuksella. Yhteisen vakuutuksen ottamisesta sovitaan kuitenkin erikseen.

Muilta osin Osapuolella on velvollisuus vakuuttaa omistuksessaan olevat tontti, rakennuk-
set, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistovakuutuksella ja rakennuksen, rakenteen, lait-
teen tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksel-
la korjata rakennus, rakenne, laite ja varuste.

20. TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin ti-
mén sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdsmentyvét
suunnittelun ja toteutuksen edetessé. Lisdksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suun-
nittelu on osittain keskenerdistd. Tamdn johdosta Osapuolet sopivat, ettd mikdli Sopimus-
alueen rakentamisen edetessd ilmenee tarve tdsmentdd tdlld sopimuksella sovittuja jirjeste-
lyjé tai sopia kokonaan uusista jirjestelyistd, Osapuolet pyrkivét parhaansa mukaan ja So-
pimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdyk-
sistd tdssd sopimuksessa kuvattuun yhteisjirjestelyyn noudattaen soveltuvin osin téssé so-
pimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita. Muutoksista tdhdn yhteisjérjeste-
lysopimukseen sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tédmén sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heiddn oikeutensa timén yhteisjdrjestelyn piiriin
kuuluvien tonttien ja rakennusten osalta myohemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan
titd sopimusta siind mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myo-
hemmin ilmenevén uuden tarpeen takia taikka sellaisen lainsdddanndon muutoksen, viran-
omaismairdyksen taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee timéin yhteisjérjes-
telyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevit tésti
sopimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjérjestelyn hdiri6ton, turvallinen, sujuva ja
tarkoituksenmukainen toteutuminen.
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SOPIMUKSEN REKISTEROINTI
Kullakin Tonttien omistajista on oikeus hakea toista Osapuolta enempdd kuulematta tdmén

sopimuksen kirjaamista. Sen jilkeen, kun sopimus on viimeisten rakennuksen kayttoon-
oton yhteydessi tdydennetty lopulliseen muotoonsa, rekisterdidéddn lopullinen sopimus.

Rekisterdinnin kustannuksista vastaavat Osapuolet yhtdldisin osuuksin.

RIITOJEN RATKAISEMINEN

Téstd sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

Mikéli neuvotteluteitse ei pddstd yksimielisyyteen, tdstd sopimuksesta aiheutuvat riidat
ratkaistaan ensimmadisend asteena Helsingin kdrdjaoikeudessa.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tédmai sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivit hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita
viranomaispaitoksid, joilla tdssd sopimuksessa sovittu yhteisjirjestely lakkaisi ilman, etté
asiasta on sovittu muiden tdmén sopimuksen osapuolten kanssa.

LIITTEET

1 Pysékointilaitoksen pohjapiirros

2 Autohallitila ja pysdkointipaikkojen jako

3 Yhteiskayttotilat

4 Pihakansi ja tontteja palvelevat luiskat ja portaat

4 Pihakannen liittymét rakenteisiin

4 Sadevesien johtaminen ja hulevesijarjestelmat

5 Pihasuunnitelma

6 LVISA-kanavat ja -yhteydet

6 Viemdrit

7 Savunpoistoluukut ym. palotekniset jirjestelmat
SOPIMUSKAPPALEET

Tatd sopimusta on laadittu kaksitoista (12) samasanaista kappaletta, yksi (1) kullekin sopimuksen

osapuolelle, yksi (1) Helsingin kaupungille, yksi (1) Alandsbanken Abp:lle ja yksi (1) rekisterdiville

viranomaiselle.
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27. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Helsingissd, . pdivind kesdkuuta 2021

KIINTEISTO OY M2-KODIT

26 (26)

ASUNTO OY HELSINGIN KIRJEKYYHKY 2

ASUNTO OY HELSINGIN
RULLAKKOKATU 1

ASUNTO OY HELSINGIN KIRJEKYYHKY 4

RAKENNUSLIIKE EVALAHTI OY
perustettavan asuntoyhtion lukuun
(tontti 5)

RAKENNUSLIIKE EVALAHTI OY
perustettavan asuntoyhtion lukuun
(tontti 6)

RAKENNUSLIIKE EVALAHTI OY
perustettavan asuntoyhtion lukuun
(tontti 7)

TA-ASUMISOIKEUS OY

PAIKOITUS JA KANSI 17115 OY

Edelld olevan sopimuksen hyviksymme tontin omistajana ja vuokranantajana.

Helsingissd, . .2021

HELSINGIN KAUPUNKI

Helsingissd, . .2021

ALANDSBANKEN ABP
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