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Tontit

Rakennukset ja tonttijako, 1. kerros

Rakennukset ja tonttijako, 2. kerros

Pysédkointilaitoksen kokonaislaajuus

Pysakointilaitoksen sijoittuminen eri Tonteille
Pysékointilaitoksen horisontaaliset ja vertikaaliset rajapinnat
Autopaikat Pysiakointilaitoksessa

Yhteispihan kokonaislaajuus

Yhteispihan alueet Tonttien 6 — 9 puolella

Jalankulku- ja huoltoliikenneyhteys Tontille 5

Palveluyhtion huoltovastuu Tontilla 8

Pysakéintilaitos, poistumistiet ja sammutusreitit
Viestonsuojat, sijainnit

Kerho- ja saunatilat, 6. ja 13. kerros

Yhteiskiyttoiset kattoterassit, 6. kerros

Irtaimistovarastot, sijainnit

Irtaimistovarastojen kayttajat

Ulkoiluviline- ja lastenvaunuvarastot, 1. kerros
Ulkoiluviline- ja lastenvaunuvarastot, 2. kerros

Pesulat ja kuivaushuoneet, 1. ja 2. kerros

Sisiverkko- ja tekniikkatila, 1. kerros

Tonttien yhteinen kierrdtyshuone ja Tonttien 6 ja 7 imujatetilat
Tonttien yhteinen kierratyshuone ja Tonttien 8 ja 9 imujatetilat
Muuntamo

Rakennusmassat sijoittuvat oman tontin ulkopuolelle

Tonttien 6 — 9 rakennusten asuntojen terassien sijoittuminen Tontille 5
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TAMA SOPIMUS MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN (132/1999) 164 §:N MUKAISESTA YH-

TEISJARJESTELYSTA (Sopimus) on tehty . .2021.

OSAPUOLET

(€)) Kalasataman Palvelu 2 Oy (y-tunnus 2831391-4) (Palveluyhtio)
Valimotie 17-19
00380 Helsinki

Tontin 91-10-631-5 (Tontti 5) haltijana maanvuokraoikeuden nojalla, jonka kir-
jaaminen on tullut vireille 10.12.2020; Tontilla 5 ei ole rakennusoikeutta.

(2) Helsingin kaupunki (y-tunnus 0201256-6), jota edustaa kaupunkiymparis-
tOn toimialan maaomaisuuden kehittiminen ja tontit -palvelu
PL1
00099 Helsingin kaupunki

Tontin 5 ja tontin 91-10-631-6 (Tontti 6) omistajana.

3) Asunto Oy Helsingin Takila (y-tunnus 2758959-9) (Takila)
c¢/o MTR-Isannointi Oy
Neilikkatie 17, 01300 Vantaa

Tontin 6 haltijana maanvuokraoikeuden nojalla, joka on kirjattu lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin laitostunnuksella 91-10-631-6-L1 (rakennusluvan mukainen
kdytetyn rakennusoikeuden kerrosalamairi: 3.270 m2?; Tontin 5 maanalaisen
mairiaalan maanvuokraoikeuden 91-10-631-5-L1 osaomistajana (osuus: 17/75).

1) Asunto Oy Helsingin Puosu (y-tunnus 2758836-9) (Puosu)
¢/o MTR-Isdannointi Oy
Neilikkatie 17, 01300 Vantaa

Tontin 91-10-631-7 (Tontti 7) omistajana (rakennusluvan mukainen kiytetyn
rakennusoikeuden kerrosalaméaari: 3.627 m2); Tontin 5 maanalaisen méaardalan
maanvuokraoikeuden 91-10-631-5-L1 osaomistajana (osuus: 18/75).

() Asunto Oy Helsingin Masto (y-tunnus 2758950-5) (Masto)
c¢/o YIT Suomi Oy
Panuntie 11, 00620 Helsinki

Tontin 91-10-631-8 (Tontti 8) omistajana (rakennusluvan mukainen kaytetyn
rakennusoikeuden kerrosalaméiiri:3.386 m2); Tontin 5 maanalaisen maaraalan
maanvuokraoikeuden 91-10-631-5-L.1 osaomistajana (osuus: 18/75).

6) Asunto Oy Helsingin Vincent (y-tunnus 2758956-4) (Vincent)
¢/o MTR-Isannéinti Oy
Neilikkatie 17, 01300 Vantaa
Tontin 91-10-631-9 (Tontti 9) omistajana (rakennusluvan mukainen kaytetyn

rakennusoikeuden kerrosalamééri: 4.108 m2); Tontin 5 maanalaisen méaariaalan
maanvuokraoikeuden 91-10-631-5-L1 osaomistajana (osuus: 22/75).

(1) — (6) yhdessd Osapuolet ja erikseen Osapuoli.

Tontti 5 — Tontti 9 yhdessd Tontit ja erikseen Tontti.
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TAUSTA JA TARKOITUS

A)

(B)

©

(D)

Talla Sopimuksella sovitaan 27.8.2014 hyviksytyn ja 10.10.2014 voimaan tulleen
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (S6rnidinen) asemakaavan muutoksen
nro 12200 korttelin 10631 asuin- ja liikerakentamisen toteuttamisen edellytta-
maésti yhteisjarjestelysti. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd asemakaavan muutok-
sen mukaisista kaavatonteista 1 — 5 on muodostettu 10.10.2016 hyviksytyn ja
voimaantulleen erillisen sitovan tonttijaon nro 091-12851 mukaiset Tontit 5 — 9.
Tamadn Sopimuksen kohteena on siten korttelissa 10631 sijaitsevat Tontit 5, 6, 7,
8 ja 9 (Sopimusalue). Tonttien sijainnit ja niitd omistavat ja hallinnoivat
asunto-osakeyhtiot on esitetty liitteessé 1. Tonteilla sijaitsevan Pysakointilai-
toksen (kuten maéritelty jaljempana) ja Tonteilla 6 — 9 sijaitsevien rakennusten
sijainti Tonteilla on esitetty liitteessé 2 ja liitteessa 3.

Sopimus sisiltdd Sopimusalueen muodostavien Tonttien vilisen yhteisjarjeste-
lyn mukaan lukien maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL) 164 §:n mu-
kaisen yhteisjirjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Lisidksi Sopimuksessa
sovitaan yhteisjarjestelyistd seuraavat yllapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus-
ja uusimisvastuut ja niihin liittyvien kustannusten jakamisesta Osapuolten va-
lilld seka yhteisjarjestelyihin liittyvistd menettelytavoista.

Takila, Puosu ja Vincent ovat kukin yksin rakentaneet asuin- ja liikerakennuksen
ja Masto tulee rakentamaan asuinrakennuksen omistusoikeuden tai maanvuok-
raoikeuden nojalla hallitsemalleen Tontille 6 — 9. Lisdksi Takila, Puosu, Masto ja
Vincent ovat 29.5.2017 tehneet Helsingin kaupungin kanssa pitkaaikaisen maan-
vuokrasopimuksen, jolla on perustettu maanvuokraoikeus Tontilla 5 sijaitsevaan
noin 1.501 m2 suuruiseen maanalaiseen maaraalaan Tonttien 6 — 9 yhteisen yk-
sityisen yksikerroksisen kannenalaisen pysidkointilaitoksen sijoittamista ja to-
teuttamista varten ("Maanvuokrasopimus”). Maanvuokrasopimus on kir-
jattu lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin laitostunnuksella 91-10-631-5-L1.

Sopimusalueen ja Kalasataman uuden asuin- ja toimitila-alueen kortteleiden
asemakaavojen, kaupungin pditosten ja tonttien luovutusehtojen toteutta-
miseksi on perustettu alueellinen palveluyhtic Kalasataman Palvelu 2 Oy (y-tun-
nus 2831391-4) (Palveluyhti6), jonka osakkaita Tontin 6 haltija ja Tonttien 7 —
9 omistajat ovat. Palveluyhtion tarkoituksena on toteuttaa Sopimusalueella si-
jaitseva Tonttien Yhteispiha (kuten méaritelty jaljempzna) Tontin 5 alueen
osalta jaljempana tarkemmin maaritellylla tavalla. Palveluyhtio tuottaa omakus-
tannusperusteisia palveluita osakkeenomistajilleen.

1 YHTEISJARJESTELYN YLEISET PERIAATTEET

1.1 Yhteisjirjestelyn perusteet ja yhteisjiarjestelysuunnitelma

1.1.1

1.1.2

9041312.3

Sopimusalueelle on suunniteltu sellaisia alueita, rakenteita, tiloja, toimintoja ja
kulkuyhteyksii, jotka on toteutettava yhtend kokonaisuutena tonttirajoista riip-
pumatta. Tonttien toteuttaminen ja asemakaavan mukainen rakentaminen siten
edellyttavit, ettd Sopimusalueelle perustetaan MRL:n 164 §:n tarkoittama yh-
teisjarjestely, joka merkitadn kunkin Tontin osalta kiinteistorekisteriin.

Tama Sopimus liitteineen muodostaa MRL:n 164 §:ssé tarkoitetun yhteisjérjes-
telysuunnitelman. Yhteisjarjestelysuunnitelmassa kuvataan ne alue- ja tilava-
raukset, joille toteutetaan tassa Sopimuksessa tarkoitetut yhteiset alueet, raken-
teet, tilat, toiminnot seka kaytto- ja kulkuoikeudet ja maéaritelldan hallinta- ja
vastuurajapinnat.
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1.2

1.2.1

1.2.1.1

1.2.1.2

1.2.1.3

1.2.1.4

1.2.2

1.2.2.1

1.2.2.2

1.2.3

1.2.3.1

1.2.3.2

9041312.3

Yhteisjirjestelysuunnitelman toteuttaminen ja menettelytavat

Oikeuksien perustaminen

Osapuolten Sopimusalueella omistamistaan ja hallitsemistaan alueista, raken-
nuksista ja rakennelmista erotetaan yhteisjarjestelysuunnitelman ja liitepiirus-
tusten mukaiset alueet ja tilat pysyvésti timan yhteisjarjestelysuunnitelman tar-
koittamaan kayttoon.

Osapuolet luovuttavat toisilleen pysyvan oikeuden sijoittaa, pitda, kayttaa, ylla-
pitda, huoltaa, korjata, peruskorjata ja uusia omistamallaan tai hallitsemallaan
Tontilla ja omistamassaan rakennuksessa sijaitsevia Tonttien yhteisid ja toista
Tonttia ja silla sijaitsevaa rakennusta palvelevia tiloja, rakenteita, rakennelmia
jalaitteita tai muita vastaavia jaljempéana tarkemmin yksil6idylla tavalla. Lisdksi
Osapuolet luovuttavat toisilleen oikeuden jattdd palomuureja rakentamatta sen
mukaan kuin rakennuslupiin liitetyissa piirustuksissa on osoitettu seki oikeuden
kayttdd omistamansa tai hallitsemansa Tontin aluetta kulkureitteina ja yhteisini
alueina sekd omistamansa rakennuksen tilaa kulkureitteini ja yhteisina tiloina
tdméin Sopimuksen mukaisesti.

Mikili Osapuoli haluaa tehdd muutoksia omistamansa tai hallitsemansa Tontin
alueella tai omistamassaan rakennuksessa tai omistamassaan tdssd Sopimuk-
sessa sovitussa jarjestelmassi, rakenteessa, johdossa, laitteessa tai muussa vas-
taavassa, on kyseisen Osapuolen huolehdittava siité, ettd toisen Osapuolen ti-
méan Sopimuksen mukaista oikeutta ei loukata.

Osapuolilla on oikeus kustannuksellaan valvoa ja seurata tdman Sopimuksen
mukaisen oikeuden kohteen rakentamista, kaytt6a ja kuntoa siind méaarin kuin
on tarpeen oikeuden toteutumisen varmistamiseksi.

Korvaukset yhteisjarjestelyn mukaisesta oikeudesta ja niiden lakkaamisesta

Jollei tdssd Sopimuksessa ole nimenomaisesti sovittu toisin, perustetaan kaikki
tdman Sopimuksen mukaiset oikeudet korvauksetta.

Osapuolella ei ole oikeutta saada muilta Osapuolilta korvausta oikeuksien ja vel-
voitteiden perustamisesta syntyvisti hyodysta, haitasta tai niistd mahdollisesti
aiheutuvasta vahingosta. Mikaili tdlld Sopimuksella perustettu oikeus kay osaksi
tai kokonaan tarpeettomaksi, ei Osapuolella ole oikeutta minkiinlaisiin kor-
vauksiin oikeuden niin lakatessa.

Yllapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uusimisvastuut ja kustannukset

Siltd osin kuin tietty talotekninen jirjestelma, kone, laite, tila, rakenne, putki,
johto tai kaapeli tai vastaava palvelee vain yhtd Tonttia, kyseisen taloteknisen
jarjestelmin, koneen, laitteen, tilan, rakenteen, putken, johdon tai kaapelin tai
vastaavan ylldpidosta, huollosta, korjauksesta, peruskorjauksesta ja uusimisesta
vastaa kustannuksellaan se Tontin haltija, jota tissa tarkoitettu omaisuusera pal-
velee. Yhteisten taloteknisten jarjestelmien, koneiden, laitteiden, tilojen, raken-
teiden, putkien, johtojen ja kaapelien seka vastaavien yllapidosta, huollosta, kor-
jauksesta, peruskorjauksesta ja uusimisesta vastaavat kustannuksellaan raken-
nuslupien mukaisten kiytettyjen rakennusoikeuksien kerrosalamaarien mukai-
sessa suhteessa ne Tontit, joita tdssé tarkoitettu omaisuuseri yhteisesti palvelee.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti ja huolellisesti omistamansa ja hal-
litsemansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisten jirjestelmien, koneiden ja
laitteiden sekai tilojen, rakenteiden, putkien, johtojen seka kaapeleiden tai niiden
osien kulloinkin vaatimien yllapito-, huolto,- ja korjaustoimenpiteiden suoritta-
miseksi siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattiminen tai
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1.2.3.3

1.2.3.4

1.2.3.5

1.2.4

1.2.4.1

1.2.4.2

myOhistyminen aiheuta olennaista estettd, rajoitusta tai haittaa tima Sopimuk-
sen mukaisten oikeuksien kiytolle tai vahinkoa toisen Osapuolen omaisuudelle
tai hallitsemalle alueelle.

Mikali tdssd Sopimuksessa perustetun oikeuden ylldpitoon, huoltoon, korjauk-
seen, peruskorjaamiseen tai uudelleen rakentamiseen vastuullinen Osapuoli on
laiminly6nyt velvollisuutensa siten, ettd laiminlyonnisté saattaa aiheutua vahin-
koa toisen Osapuolen omaisuudelle tai hallitsemalle alueelle, eikd velvollisuu-
tensa laiminly6nyt Osapuoli ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen Osapuolen kirjal-
lisen vaatimuksen saatuaan valttamattomiin toimenpiteisiin, on vaatimuksen
tehneelld Osapuolella oikeus suorittaa ja teettd téllainen yllapito-, huolto-, kor-
jaus-, peruskorjaus- tai uusimistoimenpide ja oikeus saada siitd aiheutuneet
kohtuulliset ja tarpeelliset kustannukset taysiméaariisesti korvattua velvollisuu-
tensa laiminlyoneeltd Osapuolelta.

Lisdksi Osapuolet sitoutuvat siihen, etteivit Osapuolet ryhdy sellaisiin yllapito-,
huolto-, korjaus-, peruskorjaus- tai uudelleenrakentamistoimenpiteisiin, joista
aiheutuu olennaista haittaa toisen Osapuolen timan Sopimuksen mukaisten oi-
keuksien kiyttamiselle. Mikali toimenpiteestd voi aiheutua olennaista haittaa
toisen Osapuolen oikeuksien kiyttamiselle tai kustannuksia toiselle Osapuolelle,
on toimenpiteisiin ryhtyvélla Osapuolella velvollisuus neuvotella haittaa kérsi-
van Osapuolen kanssa ennen tillaisiin toimenpiteisiin ryhtymisti. Osapuolella
on kuitenkin aina oikeus toista Osapuolta kuulematta tehda yllapito-, huolto- ja
korjaustoimenpiteiti, joita ei voida vahinkoa aiheuttamatta siirtia.

Tassa Sopimuksessa jaetaan vastuu kustannuksista Tonttien 6 — 9 vililla muun
muassa rakennuslupien mukaisten kiytettyjen rakennusoikeuksien kerrosala-
madrien mukaisessa suhteessa. Osapuolet-kohdassa on esitetty lainvoimaisten
rakennuslupien mukaiset rakennusoikeuksien maarat. Taman Sopimuksen mu-
kaisen kustannustenjaon maéérittelyssa kiytetaan joka tapauksessa soveltuvissa
kohdissa kunkin Tontin osalta silld sijaitsevalle rakennukselle myénnetyn raken-
nusluvan mukaista kdytetyn rakennusoikeuden kerrosalaméariai kyseisen ra-
kennuksen hyviksytysta kayttoonottotarkastuksesta alkaen. Mikéli jollekulle
Tontille myohemmin myonnetddn lisdrakennusoikeutta, otetaan kyseinen
méaidrd huomioon kyseiselle lisdrakentamiselle myonnetyn rakennusluvan mu-
kaisen kéytetyn kerrosalaméaran mukaisesti vastaavasti hyviksytystd kayttoon-
ottotarkastuksesta alkaen.

Kaupungin vastuunrajoitus

Helsingin kaupunki on tdmén Sopimuksen Osapuoli ainoastaan siina tarkoituk-
sessa, ettd se hyviksyy Tonttien 5 ja 6 omistajana Tontteja 5 ja 6 koskevat timéin
Sopimuksen mukaiset jarjestelyt seki sitoutuu tarvittaessa siirtimiin kokonai-
suudessaan timin Sopimuksen oikeuksineen ja velvoitteineen kunkin Tontin 5
ja6 osalta sen tulevalle vuokralaiselle tai omistajalle. Helsingin kaupunki ei vas-
taa mistdan tista Sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, eikd kustannuksista,
eika haitoista, eikd vahingoista tai muista vastaavista seuraamuksista.

Tontin 6 osalta tastd Sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista ja kustannuksista
vastaa Tontin 6 haltija Tonttia 6 koskevan maanvuokrasopimuksen mukaiselta
hallinta-ajaltaan. Tontin 5 osalta tasta Sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista ja
kustannuksista vastaavat yhtdalta Palveluyhtio Yhteispihan (kuten mairitelty
jaljempéand) osalta ja toisaalta Tontit 6 — 9 Maanvuokrasopimuksen mukaisin
maaraosin Pysidkdintilaitoksen osalta Maanvuokrasopimuksen mukaiselta hal-
linta-ajaltaan, kuten jiljempana on tarkemmin yksiloity. Samoin Tonttien 7 — 9
osalta tdstd Sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista ja kustannuksista vastaavat
mainittujen tonttien omistajat. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Helsingin kau-
punki ei vastaa mistdén tdstd Sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, eikd kus-
tannuksista, eiki haitoista, eikd vahingoista tai muista vastaavista seuraamuk-
sista myoskaan tilanteessa, jossa Maanvuokrasopimus tai Tonttia 5 tai Tonttia 6
koskeva maanvuokrasopimus paattyvit.
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Omistusoikeus

Mikali tdssd Sopimuksessa ei ole toisin sovittu, Osapuolet omistavat omista-
maansa tai hallitsemaansa Tonttiin ja silla sijaitsevaan omistamaansa rakennuk-
seen ja sen rakenteisiin ainesosana ja tarpeistona kuuluvat talotekniset jarjestel-
mat, koneet, laitteet, tilat, rakenteet, putket, johdot ja kaapelit sekd muut vastaa-
vat omaisuuserat.

Omistaja tai haltija kantaa omistamaansa tai hallitsemaansa Tonttiin ja omista-
maansa rakennukseen ja rakenteeseen seka niiden ainesosiin ja tarpeistoon koh-
distuvan vaaranvastuun, ellei muuta erikseen Osapuolten kesken ole sovittu tai
sovita ja ne merkitdan omistavan Osapuolen taseeseen sijaintikiinteistosta riip-
pumatta.

Sietovelvollisuus

Tassa Sopimuksessa tarkoitettujen rakennustéiden suorittaja on velvollinen jir-
jestimaan rakennusty6t ja muut yhteisjarjestelyn mukaisen oikeuden yllapita-
miseksi vilttimattomat toimenpiteet toisen Osapuolen omistuksessa ja hallin-
nassa olevia rakennuksia vahingoittamatta. Rakennustyon toteuttava Osapuoli
on velvollinen korvaamaan t6iden suorittamisesta toiselle Osapuolelle mahdol-
lisesti aiheutuvat valittomat vahingot.

Tonttien 6 — 9 omistukseen rakennettavat rakennukset sekd Tontin 5 maanalai-
selle maarialalle rakennettava Pysikointilaitos ja Tontille 5 rakennettava Yhtei-
nen piha-alue tullaan rakentamaan vaiheittain eri aikoina kyseisen Tontin halti-
jan itsendisesti paattamassaan aikataulussa. Osapuolet hyvaksyvit sen, ettd So-
pimusalueen rakentamisesta voi aiheutua mm. melu- ja polyhaittoja sekéa valiai-
kaisia kunkin Tontin kaytt64 rajoittavia haittoja ja esteitd. Osapuolella ei ole oi-
keutta korvaukseen toiselta Osapuolelta edelld mainituista haitoista tai esteista.

MRL:N 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA
Tonttien yhteinen kannenalainen pysikoéintilaitos

Pysakointilaitoksen horisontaaliset ja vertikaaliset rajapinnat

Tonttien 6 — 9 yhteinen kannenalainen Pysidkéintilaitos ajoyhteyksineen seki
muine rakenteineen, laitteineen ja jarjestelmineen sijaitsee pddosin Tontin 5 ja
osittain my6s Tonttien 6 — 9 alueella tonttirajoista riippumatta liitteissa 4 — 5
esitetyn mukaisesti (Pysdkointilaitos). Takila, Puosu, Masto ja Vincent yh-
dessd omistavat Pysidkointilaitoksen Maanvuokrasopimuksen mukaisin maara-
osin.

Pysidkoéintilaitoksen rakenteiden ja Tonttien 6 — 9 rakennusten vilinen hallinta-
ja vastuuraja sijaitsee horisontaalitasossa Pysikointilaitoksen seindn sisapin-
nassa liitteessi 6 esitetyll tavalla. Pysdkointilaitoksen rakenteiden ja Tonttien
5 — 9 vilinen hallinta- ja vastuuraja sijaitsee Pysidkointilaitoksen maanpaallisia
rakenteita ja laitteita lukuun ottamatta vertikaalitasossa Pysidkointilaitoksen yla-
pohjan vesieristyksen suojabetonin yldpinnassa liitteessi 6 esitetylld tavalla.
Pysakointilaitoksen kuuluu lisdksi Tontin 6 alueella sijaitseva sisdankaynti ja
ajoluiska sekd maanpaallisia rakenteita ja laitteita, kuten jaljempana on esitetty.

Pysikointilaitoksen rakenteet muiden Tonttien alueilla

Tonteilla 6 — g ja Tontilla 5 (maanalaisen méédraalan osalta) on pysyva oikeus
sijoittaa Pysdkointilaitoksen rakenteita Tonttien 6 — 9 alueille liitteessé 5 esi-
tetylld tavalla.
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Tonteilla 6 — 9 ja Tontilla 5 (maanalaisen maarialan osalta) on pysyva oikeus
sijoittaa Pysdkointilaitosta palvelevat ilmanvaihtokanavat (IV-kanavat) seki
sihkopiadkeskus Tontin 6 alueella sijaitsevaan rakennukseen liitteessi 5 esite-
tylla tavalla. Tonteilla 6 — 9 ja Tontilla 5 (maanalaisen méiiraalan osalta) on py-
syva oikeus kiyttda Tontilla 6 sijaitsevassa rakennuksessa olevaa liitteessi 5
esitettya tilaa Pysdkointilaitosta palvelevan IV-konehuoneen sijoittamiseen ky-
seiseen tilaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Yhteispihalle voidaan sijoittaa Pysdkointilaitok-
sen savunpoistoa palvelevaa kiinteistotekniikkaa (ml. savunpoistopuhallin ja sen
jalustarakenteet).

Ajoyhteys Pysakaintilaitokseen; ajoluiska Tontilla 6

Tonteilla 6 — g ja Tontilla 5 (maanalaisen méaardalan osalta) on oikeus sijoittaa
Pysikoéintilaitoksen sisddnajo-ovi ja ajoluiska rakenteineen, laitteineen ja jarjes-
telmineen Tontin 6 alueelle liitteessa 5 esitetylli tavalla.

Tonteilla 6 — g ja Tontilla 5 (maanalaisen maardalan osalta) on pysyva ja yhtalai-
nen oikeus kéyttdad Tontilla 6 sijaitsevaa ovijarjestelmii ja ajoluiskaa sekd Tont-
tien 5 — 9 alueita Pysikointilaitoksessa ajo- ja kulkuyhteytenéd Pysakdintilaitok-
seen kunkin Tontin 6 — 9 hallinnoimille autopaikoille ja moottoripyora- tai ke-
vyiden kulkuneuvojen paikoille ("moottoripyoripaikka”) seka kullakin Ton-
tilla 6 — 9 sijaitseviin rakennuksiin.

Auto- ja moottoripyorapaikat

Tonttien 6 — 9 auto- ja moottoripyordpaikat sijoittuvat Pysdkoéintilaitokseen
tonttirajoista riippumatta. Pysédkointilaitokseen sijoitetaan yhteensd 75 auto-
paikkaa ja 4 moottoripyorapaikkaa. Tonteilla 6 — 9 on oikeus sijoittaa nimeamat-
tomii auto- ja moottoripyoripaikkoja Pysidkointilaitokseen Tonttien 5 — 9 alu-
eelle liitteen 7 osoittamalla tavalla seuraavasti:

. Tontti 6: 17 / 75 autopaikkaa ja 1 / 4 moottoripyoridpaikkaa,
. Tontti 7: 18 / 75 autopaikkaa ja 1 / 4 moottoripyorapaikkaa,
. Tontti 8: 18 / 75 autopaikkaa ja 1 / 4 moottoripyorapaikkaa,
. Tontti 9: 22 / 75 autopaikkaa ja 1 / 4 moottoripydrapaikkaa.

Kullakin Tontilla 7 — 9 on oikeus antaa edelld mainittuja auto- ja moottoripyora-
paikkamadrii vastaavia osakekirjoja, jotka oikeuttavat hallitsemaan liitteessi 7
osoitettuja auto- ja moottoripyorapaikkoja. Osoitetut auto- ja moottoripyoriapai-
kat voivat olla auto- ja moottoripyoridpaikat omistavien asunto-osakeyhtididen
yhti6jarjestysten huoneistoluetieloissa osakkeina. Tontilla 6 ei ole vastaavaa oi-
keutta, koska auto- ja moottoripyoriapaikat ovat sisiltyneet vuokralaisena olevan
yhtion Hitas-hankinta-arvoon.

Yllapito-, huolto-, korjaus-, peruskorjaus- ja uusimisvastuu ja kustannustenjako

Tontit 6 — g vastaavat yhdessa Pysdkointilaitoksen ja sithen ainesosa- tai tarpeis-
tosuhteessa olevien taloteknisten jarjestelmien, koneiden, laitteiden, putkien,
johtojen, kaapeleiden sekd vastaavien omaisuuserien, kuten Pysidkoéintilaitok-
seen johtavan Tontilla 6 sijaitsevan ajoluiskan ja sen rakenteiden, laitteiden ja
jarjestelmien ja ovijarjestelmén, ilmanvaihto- ja savunpoistojarjestelmien seka
viemdrin ja kaivojen (ml. sdhko-, vesi-, ja lammitys), ylldpidosta, huollosta, kor-
jaamisesta, peruskorjaamisesta ja uusimisesta. TAssa tarkoitetusta yllapidosta,
huollosta, korjauksesta, peruskorjauksesta ja uusimisesta aiheutuvat kustannuk-
set jaetaan Tonttien 6 — 9 kesken rakennuslupien mukaisten kiytettyjen raken-
nusoikeuksien kerrosalamiirien mukaisessa suhteessa.
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Tontti 6 tekee edelld tarkoitetusta Pysidkointilaitoksen yllapidosta, huollosta ja
korjauksesta huoltosopimuksen valitsemansa huoltoyhtion kanssa siten, etti
huoltopalvelut kattavat kaikki edelld Tonttien 6 — 9 yhteisvastuulle sovitut Pysi-
kointilaitoksen yllapito-, huolto- ja korjausvelvoitteet. Huoltoyhtion valinnassa
on kiinnitettdvd huomiota huoltopalvelujen ehtojen taloudellisuuteen. Tontti 6
laskuttaa edelleen Tonteilta 7 — 9 niiden osuudet huoltoyhtion huoltosopimuk-
sen perusteella suorittamista palveluista huoltoyhtion kirjallisten tositteiden pe-
rusteella edelld mainitun kustannusvastuun mukaisessa suhteessa.

Edelld sanotusta poiketen Pysdkointilaitoksessa sijaitsevien sahkoautojen seka
siahkoisten kevytkulkuneuvojen latauspisteiden yllapidosta-, huollosta-, kor-
jauksesta-, peruskorjauksesta- ja uusimisesta vastaa kustannuksellaan se Tontti,
jolle osoitettuja auto- ja/tai moottoripyorapaikkoja kyseinen latauspiste palve-
lee. Mikéli latauspiste palvelee useammalle Tontille osoitettuja auto- ja/tai
moottoripyorapaikkoja, vastaavat kyseiset Tontit kustannuksellaan tissa tarkoi-
tetuista toimenpiteistd yhdessi tasaosuuksin.

Vakuutukset ja vakuutuskorvausten kiytto

Tontit 6 — 9 sitoutuvat vakuuttamaan Pysikéintilaitoksen ajoyhteyksineen sekd
muine rakenteineen, laitteineen ja jirjestelmineen sekd rakennusosineen sen
taydestd arvosta. Vakuutus otetaan yhdelta vakuutuksen tarjoajalta siten, ettd se
kattaa tassa Tonttien 6 — 9 yhteisvastuulle sovitun Pysikointilaitoksen vakuut-
tamisvelvollisuuden. Vakuutuksen kustannuksen jaetaan Tonttien 6 — 9 kesken
rakennuslupien mukaisten kaytettyjen rakennusoikeuksien kerrosalamairien
mukaisessa suhteessa.

Sen Tontin haltija, jonka omistama rakennus hyvaksytdan kayttoon otettavaksi
ensimmaisend Sopimusalueella ottaa tdssi tarkoitetun vakuutuksen vakuutus-
laitokselta ja vastaa vakuutuskustannusten laskuttamisesta edelleen muilta Ton-
teilta 6 — 9 edelld mainitun kustannusvastuun mukaisessa suhteessa.

Osapuolet sitoutuvat timéan Sopimuksen allekirjoituksin kdyttimaan vakuutuk-
sesta saadun vakuutuskorvauksen mahdollisen vakuutustapahtuman sattuessa
tdysiméariisesti tuhoutuneen tai vaurioituneen omaisuuden korjaamiseksi tai
uudelleen rakentamiseksi.

Tonttien yhteispiha

Yhteispiha ja piharakenteet

Tonttien 6 — g yhteinen piha-alue sijaitsee padosin Tontin 5 ja osin Tonttien 6 —
9 alueella liitteissd 8 — 9 esitetylla tavalla ("Yhteispiha”). Yhteispihan ja Py-
siakointilaitoksen vilinen hallinta- ja vastuuraja sijaitsee horisontaalitasossa Py-
sikointilaitoksen yldpohjan vesieristyksen suojabetonin yldpinnassa liit-
teessi 6 esitetylld tavalla edella esitettyja Pysdkointilaitoksen maanpéaéllisia ra-
kenteita lukuun ottamatta.

Tonteilla 6 — 9 on pysyva ja yhtdldinen oikeus kayttaa Yhteispihaa ja kaikkia sen
rakenteita ja laitteita oleskelu- ja leikkialueena tonttirajoista riippumatta. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, ettd Palveluyhtion muillakin osakkeenomistajilla on oi-
keus kayttaa Yhteispihaa Palveluyhtion ja sen osakasyhteisdjen vililla tehtavien
sopimusten mukaisesti.

Toteutus- ja rakentamisvastuu

Palveluyhti6 toteuttaa kustannuksellaan Yhteispihan ja sen pintarakenteet silta
osin kuin ne sijaitsevat Tontin 5 alueella ja Pysdkointilaitoksen yldpohjan ve-
sieristeen suojabetonin yldpinnan yldpuolella.
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Yllapito-, huolto, korjaus-, peruskorjaus ja uusimisvastuu ja kustannustenjako

Palveluyhti6 vastaa kustannuksellaan Yhteispihan ja sen rakenteiden ja laittei-
den ylldpidosta ja huollosta siltd osin kuin ne sijaitsevat Pysidkointilaitoksen yla-
pohjan vesieristeen suojabetonin yldpinnan ylidpuolella. Lisdksi Palveluyhtio
vastaa Yhteispihan ja sen rakenteiden ja laitteiden korjauksesta, peruskorjauk-
sesta ja uusimisesta ja ndistd aiheutuvista kustannuksista siltd osin kuin ne si-
jaitsevat vain Tontin 5 alueella ja Pysidkdintilaitoksen yldpohjan vesieristeen suo-
jabetonin yldapinnan yldpuolella. Palveluyhtion suorittamista palveluista on
sovittu tarkemmin kunkin Tontin 6 — 9 haltijan tai omistajan seka Palveluyhtion
vililla tehdyssa merkinta- ja kiyttosopimuksessa.

Siltd osin kuin Palveluyhtio ei vastaa Yhteispihan ja sen rakenteiden ja laitteiden
yllapidosta, huollosta, korjauksesta, peruskorjauksesta ja uusimisesta ja naista
aiheutuvista kustannuksista, Tontit 6 — 9 vastaavat yhdessi edelld mainituista
velvoitteista kustannuksellaan rakennuslupien mukaisten kéytettyjen rakennus-
oikeuksien kerrosalamiirien mukaisessa suhteessa.

Kulkureitit; huoltoyhteydet

Tonteilla 5 — 9 on pysyva ja yhtdldinen oikeus kayttdad Tontilla 8 sijaitsevaa ja-
lankulku- ja huoltoliikennereittid Yhteispihalle kulkemiseen tonttirajoista riip-
pumatta.

Tonteilla 5 — 9 on pysyva ja yhtaldinen oikeus kiyttdd Yhteispihalla sijaitsevia
jalankulku- ja huoltoliikennereittejd Tonteille ja niilld sijaitseviin rakennuksiin
kulkemiseen tonttirajoista riippumatta.

Edelld mainitut jalankulku- ja huoltoliikennereitit on esitetty liitteessi 10.

Tontilla 8 sijaitsevan Yhteispihalle kulkemiseen tarkoitetun kulku- ja huoltolii-
kennereittiin kuuluvan luiskan korjauksesta, peruskorjauksesta ja uusimisesta
vastaa Tontti 8, mutta kustannukset jaetaan Tonttien 6 — 9 kesken rakennuslu-
pien mukaisten kiytettyjen rakennusoikeuksien kerrosalamiirien mukaisessa
suhteessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd muusta Tontin 8 piha-alueesta vastaa
Tontti 8 kustannuksellaan. Sen sijaan Palveluyhti6 vastaa Tontilla 8 sijaitsevan
Tontille 5 johtavan edelld mainitun luiskan ylldpidosta ja huollosta, kuten sii-
vouksesta ja talvikunnossapidosta. Tdssa tarkoitettujen vastuiden jakaantumi-
nen Tontin 8 alueella Tontin 8 ja Palveluyhtion vililld on esitetty liitteessé 11.

Palveluyhti6 vastaa kustannuksellaan Yhteispihan alueella sijaitsevien kulku- ja
huoltoliikennereittien ylldpidosta ja huollosta. Lisdksi Palveluyhtié vastaa kus-
tannuksellaan Yhteispihan alueella sijaitsevien kulku- ja huoltoliikennereittien
korjauksesta, peruskorjauksesta ja uusimisesta silta osin kuin ne sijaitsevat Ton-
tin 5 alueella. Muilta osin mainittujen Yhteispihan alueella sijaitsevien reittien
hoidosta, huollosta, korjauksesta, peruskorjauksesta ja uusimisesta vastaa kus-
tannuksellaan yksin kukin Tontti 6 — 9, jonka alueella reitti sijaitsee.

Hatéipoistumistiet; sammutusjéirjestelyt

Sopimusalueella ei sijaitse pelastusteitd, eika pelastuspaikkoja.

Pysakointilaitoksen kayttajilla on oikeus kayttda kaikkia Pysidkointilaitoksessa
sijaitsevia poistumisteitd héatatilanteessa. Poistumisteiden sijainti on esitetty
liitteessi 12.

Tonteilla 6 — 9 on pysyvi ja yhtdldinen oikeus kayttaa Pysakointilaitoksen tiloja

ja Tontilla 6 sijaitsevan ajoluiskan aluetta omistamiensa rakennusten pohjaker-
roksien ja kellarien poistumis- ja sammutusreitteini liitteen 12 mukaisesti.
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Tonteilla 5 — 9 on pysyva oikeus sijoittaa Tontteja ja Pysdkointilaitosta yhteisesti
palveleva paloilmoitinkeskus ja avainsiilié Tontilla 6 sijaitsevaan rakennukseen
liitteessé 12 esitetyn mukaisesti.

Tontilla 8 on pysyvi oikeus kiyttda poistumis- ja sammutusreittia, jotka sijaitse-
vat Yhteispihalla.

Tonteilla 6 — 9 on pysyva oikeus johtaa omistamiensa rakennusten varastotilojen
savunpoisto Tontin 5 ja silld sijaitsevan Pysakointilaitoksen kautta.

Hulevesien johtaminen

Koska Tonttien Yhteispiha muodostaa edelld kuvatulla tavalla yhteniisen tontti-
rajoista riippumattoman kokonaisuuden, Tonteilla on puolin ja toisin oikeus joh-
taa Yhteispihan hulevesii toistensa alueiden kautta tonttirajoista riippumatta
Tontilla 5 sijaitsevaan Yhteispihan sadevesijirjestelméaan.

Tontilla 5 sijaitsevan Yhteispihan sadevesiviemaérijarjestelmén ylldpidosta, huol-
losta, korjauksesta, peruskorjauksesta ja uusimisesta vastaa Palveluyhtié6 myGs
silta osin kuin se sijaitsee Pysékointilaitoksen yldpohjan vesieristeen suojabeto-
nin yldpinnan alapuolella tonttirajoista riippumatta. Téssa tarkoitetusta yllipi-
dosta, huollosta, korjauksesta, peruskorjauksesta ja uusimisesta aiheutuvat kus-
tannukset jaetaan Palveluyhtion (Tontin 5 osalta) ja Tonttien 6 — 9 vililla Yhteis-
pihan muodostavien Tonttien 5 — 9 Yhteispihaan kuuluvien alueiden pinta-alo-
jen mukaisessa suhteessa liitteiden 8 — 9 mukaisesti:

. Tontti 5 (Palveluyhtio): 1.326,5 m2 / 1.516,5 mz2,
. Tontti 6: 0,5 m2 / 1.516,5 m2,

. Tontti 7: 82,5 m2 / 1.516,5 m?2,

. Tontti 8: 75,0 m2 / 1.516,5 m2,

. Tontti 9: 32,0 m2 / 1.516,5 m2.

Mikali Pysdkointilaitoksessa tai sen rakenteille, laitteille tai jarjestelmille aiheu-
tuu vahinko Tontilla 5 sijaitsevan Yhteispihan sadevesiviemarijarjestelman
vuoksi, Palveluyhtio ja Tontit 6 — 9 vastaavat vahingosta yhdessa edellyttien,
ettd vahinko on osoitettavissa aiheutuneeksi Yhteispihan sadevesiviemarijarjes-
telmidn vuoksi. Tidssd tarkoitettu vastuu jakaantuu Palveluyhtion (Tontin 5
osalta) ja Tonttien 6 — g vililld Yhteispihan muodostavien Tonttien 5 — 9 Yhteis-
pihaan kuuluvien alueiden pinta-alojen mukaisessa suhteessa liitteiden 8 — 9
mukaisesti:

. Tontti 5 (Palveluyhtio): 1.326,5 m2 / 1.516,5 m2,
. Tontti 6: 0,5 m2 / 1.516,5 m2,

. Tontti 7: 82,5 m2 / 1.516,5 m2,

. Tontti 8: 75,0 m2 / 1.516,5 m2,

. Tontti 9: 32,0 m2 / 1.516,5 m2.

Siltad osin kuin Palveluyhtio ei vastaa Yhteispihaa palvelevan kunnallistekniikan
yllapidosta, huollosta, korjauksesta, peruskorjauksesta ja uusimisesta ja naista
aiheutuvista kustannuksista, Tontit 6 — 9 vastaavat yhdessi edelld mainituista
velvoitteista kustannuksellaan rakennuslupien mukaisten kaytettyjen rakennus-
oikeuksien kerrosalamiirien mukaisessa suhteessa.
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Viestonsuojat

Tonteilla 7 — 9 on pysyva ja yhtildinen oikeus kiyttad Tonttien 8 ja 9 rakennuk-
sissa sijaitsevia viestonsuojatiloja poikkeusoloissa. Tontin 6 rakennuksessa si-
jaitseva viestOonsuojatila palvelee yksinomaan Tonttia 6. Viestonsuojatilojen si-
jainti on esitetty liitteessi 13. Normaalioloissa tdssa tarkoitetut vaestonsuojat
palvelevat irtaimistovarastoina jaljempina kohdassa 2.7.2 esitetyn mukaisesti.

Kukin Tontti 6 — 9 vastaa yksin omistamassaan rakennuksessa sijaitsevan vies-
tonsuojatilan ja sen rakenteiden, laitteiden ja varusteiden (mukaan lukien VSS-
varusteet ja -laitteet) huollosta, korjauksesta, peruskorjauksesta ja uudelleenra-
kentamisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista.

Tonttien yhteiset tilat

Kerho- ja saunatilat; kattoterassit

Tonteilla 6 — 9 on pysyva ja yhtaldinen oikeus kédyttaa Tontilla 6 (6. kerros), Ton-
tilla 7 (6. kerros) ja Tontilla 8 (13. kerros) sijaitsevissa rakennuksissa sijaitsevia
kerho- ja saunatiloja, joiden sijainti on esitetty liitteessi 14.

Tonteilla 6 — 9 on pysyvi ja yhtildinen oikeus kiyttaa Tonteilla 6, 7 ja 8 sijaitse-
vissa rakennuksissa sijaitsevia kattoterasseja, joiden sijainti on esitetty liit-
teessi 15.

Irtaimistovarastot; ulkoiluviline- ja lastenvaunuvarastot

Tonteilla 6 — 9 sijaitsevissa rakennuksissa on irtaimistovarastoja, joiden sijainti
kullakin Tontilla on esitetty liitteessé 16 kyseiselle Tontille osoitetulla varilla.
Kaikki Tontin 6 irtaimistovarastot sijaitsevat Tontin 6 alueella sijaitsevassa ra-
kennuksessa. Tontin 7 irtaimistovarastot sijaitsevat osin Tontin 7 alueella sijait-
sevassa rakennuksessa ja lisdksi Tontilla 7 on pysyva oikeus kiyttda Tontilla 9
sijaitsevassa rakennuksessa olevia irtaimistovarastoja, joiden sijainti on esitetty
liitteessi 17 Tontille 7 osoitetulla varilld. Kaikki Tontin 8 irtaimistovarastot si-
jaitsevat Tontin 8 alueella sijaitsevassa rakennuksessa. Tontin 9 irtaimistovaras-
tot sijaitsevat osin Tontin 9 alueella sijaitsevassa rakennuksessa ja lisdksi Ton-
tilla 9 on pysyva oikeus kayttaa Tontilla 8 sijaitsevassa rakennuksessa olevia ir-
taimistovarastoja, joiden sijainti on esitetty liitteessi 17 Tontille 9 osoitetulla
varilla.

Tonteilla 6 — 9 on pysyvi ja yhtdldinen oikeus kayttiid toistensa omistamissa ra-
kennuksissa sijaitsevia ulkoiluviline- ja lastenvaunuvarastoja, joiden sijainti on
esitetty liitteissa 18 — 19. Ulkoiluviline- ja lastenvaunuvarastot ovat Tonttien
yhteiset.

Pesulat; kuivaushuoneet

Tonteilla 6 — 9 on pysyvi ja yhtdldinen oikeus kayttda Tonteilla 6 — 9 sijaitsevien
rakennusten pesuloita ja kuivaushuoneita, joiden sijainti on esitetty liit-
teessia 20.

Sisaverkko-tekniikkatila

Tonteilla 6 — 9 on pysyva ja yhtéldinen oikeus kdyttaa Tontilla 6 sijaitsevassa ra-
kennuksessa sijaitsevaa sisaverkko-tekniikkatilaa, joka on esitetty liitteessi 21.
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Yllapito-, huolto, korjaus-, peruskorjaus ja uusimisvastuu ja kustannustenjako

Kukin Tontti vastaa omalla alueellaan ja/tai omistamassaan rakennuksessa si-
jaitsevan edella yksiloidyn yhteisen tilan ylldpidosta, huollosta, korjauksista, pe-
ruskorjauksista ja uudelleenrakentamisesta, mutta kustannukset edelld maini-
tuista toimenpiteista (ml. sauna- ja kerhotilojen kuluttaman lammon, sahkon ja
veden kustannukset seka siivouskulut) jaetaan Tonttien 6 — 9 kesken rakennus-
lupien mukaisten kdytettyjen rakennusoikeuksien kerrosalamiirien mukaisessa
suhteessa.

Jatteen keriays

Alueellinen jatteen putkikeriysjarjestelma

Sopimusalueelle toteutetaan kaksi alueellisen jitteen putkikeraysjirjestelmin
teknisti tilaa (venttiilihuone) ja jitetilaa, joissa sijaitsee JarJestelman SyOttopis-
teet. Jateputkijarjestelmén jatetiloista yksi palvelee Tontteja 6 ja 77 ja toinen pal-
velee Tontteja 8 ja 9.

Tonteilla 6 ja 7 on pysyva ja yhtédldinen oikeus kayttéa Tontilla 7 sijaitsevassa ra-
kennuksessa olevaa tilaa Tontteja 6 ja 7 yhteisesti palvelevan jatteen putkike-
raysjarjestelman venttiilihuoneena ja imujitetilana jarjestelméan tarkoittamaa ja
hoitamaa jatteen kerdysta varten. Imujatetilan ja venttiilihuoneen sijainnit on
esitetty liitteessi 22. Tontilla 6 on pysyva oikeus kulkea jitetilaan Tontin 7
kautta ja venttiilihuoneeseen Tontin 7 rakennuksen kautta.

Tonteilla 8 ja 9 on pysyva ja yhtildinen oikeus kéyttad Tontilla 8 sijaitsevassa
rakennuksessa olevaa tilaa Tontteja 8 ja 9 yhteisesti palvelevan jatteen putkike-
raysjarjestelmin venttiilihuoneena ja imujatetilana jarjestelman tarkoittamaa ja
hoitamaa jatteen kerdystad varten. Imujatetilan ja venttiilihuoneen sijainnit on
esitetty liitteessid 23. Tontilla 9 on pysyvi oikeus kulkea jitetilaan Tontin 8
kautta ja venttiilihuoneeseen Tontin 8 rakennuksen kautta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd alueellinen jateyhtio (Kalasataman jatteen put-
kikerdys Oy, y-tunnus 2346322-7) omistaa alueellisen jatteen putkikeraysjarjes-
telmdan osat, kuten jitteen putkistot, syottopisteet, korvausilmaventtiilit sekd
jateputken runkolinjan ja sy6ttopisteiden valisen osuuden. Tontit 5 — 9 ovat vel-
vollisia korvauksetta sallimaan putkikeriysjarjestelmén toimivauden edellytta-
mien jirjestelmien osien (kuten putkistot, sy6ttopisteet, venttiilit ja muut lait-
teet) sijoittamisen seka ylldpidon, huollon, korjauksen, peruskorjauksen ja uusi-
misen omistamiensa tai hallitsemiensa Tonttien alueella ja Tonteilla sijaitsevien
rakennusten rakenteisissa.

Tontit 6 — 9 tekevit kukin oman kiyttosopimuksensa jateyhtion kanssa jitteen
putkikeriysjirjestelmin kaytosta, yllipidosta, huollosta, korjauksista ja perus-
korjauksista ja uusimisesta seké niihin liittyvista kustannuksista.

Kierrdtyshuone

Tonttien 6 — 9 yhteinen kierrdtyshuone sijaitsee Tontilla 6 sijaitsevassa raken-
nuksessa liitteissi 22 ja 23 esitetysti.

Tonteilla 6 — 9 on pysyva ja yhtildinen oikeus kayttaa Tontilla 6 sijaitsevassa ra-
kennuksessa sijaitsevaa kierratyshuonetta sellaisen jiatteen kerdykseen, jota ei
hoideta alueellisella jatteiden putkikeraysjarjestelmalla. Kierrdtyshuone ei kui-
tenkaan ole tarkoitettu esimerkiksi isokokoisten jitteiden (esim. kalusteet) tai
poikkeuksellisen painavien jitteiden kerdykseen, jotka eivdt maaransa tai laa-
tunsa tai muun vastaavan syyn vuoksi sovellu kerattiaviksi yhdessa muiden jite-
lajien kanssa. Tonteilla 6 — 9 on pysyva ja yhtildinen oikeus kulkea kierratyshuo-
neeseen Tontin 6 kautta.
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Kierratyshuoneen ylldpidosta, huollosta, korjauksesta, peruskorjauksesta ja uu-
simisesta vastaa Tontti 6, mutta kustannukset jaetaan Tonttien 6 — 9 kesken ra-
kennuslupien mukaisten kéytettyjen rakennusoikeuksien kerrosalaméirien mu-
kaisessa suhteessa, ellei Kalasataman jitteen putkikerdys Oy:n kanssa sovita
erikseen muuta kierrdtyshuoneen operoinnista ja/tai yllapidosta ja/tai muusta
vastaavasta jateyhtion kayttosopimuksessa tai muuten.

Sihkémuuntamo ja -tilat; vesi- ja jitevesiliittymi

Tonttien 5 — 9 yhteinen muuntamo ja sen sidhkotilat sijaitsevat Tontilla 6 sijait-
sevassa rakennuksessa liitteessi 24 esitetysti. Tonteilla 5 — 9 on pysyva ja yh-
téaldinen oikeus kayttaa Tontilla 6 sijaitsevaa muuntamoa ja sen sdhkétiloja sah-
kojen johtamiseen Tonteille 5 — 9.

Tontilla 5 — 9 on oikeus hyodyntdi Tontin 6 vesi- ja jatevesiliittyméa Tontilla 5
sijaitsevan Pysékointilaitoksen ja Yhteispihan ylldpidon tarpeisiin. Yhteispihan
ja Pysidkointilaitoksen kulutus mitataan erikseen. Pysidkointilaitoksen osalta kus-
tannukset jaetaan Tonttien 6 — 9 vililld rakennuslupien kiytettyjen rakennusoi-
keuksien kerrosalaméarien mukaisessa suhteessa. Yhteispihan osalta Palveluyh-
ti6 vastaa kustannuksista. Tontti 6 laskuttaa Yhteispihan kulutuksen kustannuk-
set Palveluyhtioltd. Tontti 6 laskuttaa Pysédkdintilaitoksen kulutuksen kustan-
nukset Tonteilta 7 — 9 edelld mainitun kustannusvastuun mukaisessa suhteessa.
Muilta osin tavoitteena on, ettd Tonteilla 5 — 9 on kullakin omat tarpeelliset kau-
kolampo-, kaukokylmi-, vesi- ja jatevesi- ja tietoliikenneliittymit sekd muut
mahdolliset tarpeelliset kiinteistGtekniset liittymit, jotka palvelevat yksin kysei-
sen Tontin alueella sijaitsevaa rakennusta.

Tonteille sijoitettavat johdot, putket ja kaapelit

Tonteilla 5 — 9 on pysyvi oikeus kéyttda toistensa maanpiillisid ja maanalaisia
alueita seké rakennuksia vesi-, vieméri-, kaukolamp6-, sdhko-, tietoliikenne- ja
muiden putkien, johtojen ja kaapeleiden sijoittamiseen ja kdyttamiseen tonttira-
joista riippumatta. Sijoitus on toteutettava siten, ettd se ei esti eikid kohtuutto-
masti haittaa muiden Tonttien rakentamista tai kayttoa.

Tontin rajan ylitykset

Tontilla 6 on pysyva oikeus sijoittaa rakennuksen Yhteispihan puoleinen ulko-
seindn osa Tontin 5 alueelle tonttirajoista riippumatta.

Tontilla 7 on pysyva oikeus sijoittaa Tonttien 7 ja 9 vélinen rajaseind Tontin 9
puolelle ja Tonttien 7 ja 6 vilinen rajaseini Tontin 6 puolelle. Tontilla 7 on py-
syva oikeus sijoittaa rakennuksen Yhteispihan puoleinen ulkoseini ja Tontilla 7
sijaitsevan rakennuksen osa (rakennusmassan kulma) Tontille 5.

Tontilla 8 on pysyva oikeus sijoittaa rakennuksen Yhteispihan puoleinen ulko-
seind ja Tontilla 8 sijaitsevan rakennuksen osa (rakennusmassan kulma) Ton-
tille 5.

Tontilla 9 on pysyvéi oikeus sijoittaa Tonttien 9 ja 8 vilinen rajaseind Tontin 8
puolelle. Tontilla 9 on pysyva oikeus sijoittaa Yhteispihan puoleinen ulkoseina
Tontille 5.

Edelld mainitut kohdissa 2.11.1.1 — 2.11.1.4 mainitut Tonttien rajojen ylitykset on
esitetty liitteessi 25.

Tonteilla 6 — 9 on pysyva oikeus sijoittaa kunkin Tontin 6 — 9 rakennusten asun-
tojen terassit Tontin 5 alueelle liitteessi 26 esitetylld tavalla. Yhteispihalle
ulottuvat Tonttien 6 — 9 rakennusten asuntojen terassit ovat kunkin Tontin 6 —
9 yksinomaisessa hallinnassa, eivitki kuulu Yhteispihaan.
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HOITOKUNTA

MUUTA

Tdmin Sopimuksen mukaisten Tonteilla 6 — 9 sijaitsevien rakennusten kiyt-
téonoton jilkeisten yhteisten velvoitteiden hoitamiseksi ja Osapuolten yhteis-
vastuulle kuuluvan ylldpidon, huollon, korjausten, peruskorjausten ja uusimisen
toteuttamisen jarjestdmiseksi Tonttien 6 — 9 edustajista muodostetaan hoito-
kunta ("Hoitokunta”).

Kukin Osapuoli nime#dd yhden edustajan ja yhden varajasenen Hoitokuntaan.
Hoitokunta valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja sihteerin. Hoitokunnan
kokouksiin osallistuvat kulloinkin ne Osapuolet, joiden Tonttia koskevasta oi-
keudesta, vastuusta tai velvoitteesta kulloinkin paatetaan. Helsingin kaupunki ja
Palveluyhti6 eivat osallistu Hoitokunnan kokouksiin. Osapuolten edustajat esit-
televit tarvittaessa Hoitokunnassa paitettdvan asian Osapuolen hallituksen tai
asian niin vaatiessa hallituksen kautta yhtiokokouksen hyviksyttaviksi.

Osapuoli voi kutsua Hoitokunnan koolle lahettamilla kirjallisen kutsun kunkin
Osapuolen tissd Sopimuksessa mainittuun osoitteeseen tai viimeisimpéain Osa-
puolen Kkirjallisesti ilmoittamaan muuhun osoitteeseen. Kutsu on lahetettivi to-
distettavasti viahintaan kaksi viikkoa ennen Hoitokunnan kokousta. Hoitokunta
on paitdsvaltainen, kun Osapuolten 4anten enemmisto on kokouksessa edustet-
tuina. Paidtokset tehddan enemmistépaatoksind. Hoitokunnan kokouksissa pide-
taan poytikirjaa, jonka kopio jaetaan Osapuolille viipymatta kokouksen jalkeen.

Hoitokunnalla on oikeus kisitelld ja antaa Osapuolta velvoittavia paatoksia,
jotka koskevat kohdassa 1.2.3.3 mukaisia toimenpiteitd. Hoitokunta voi paattda
kohdissa 2.1.5.2 ja 2.1.6.1 tarkoitettujen huoltopalveluiden ja vakuutuksen kil-
pailuttamisesta ja huoltoyhtion tai vakuutuslaitoksen vaihtamisesta. Hoitokunta
my06s neuvottelee ja valmistelee Maanvuokrasopimukseen liittyvit yhdessa paa-
tettdvat asiat. Hoitokunnassa ei saa tehda pa#tosta, joka on omiaan aiheutta-
maan perusteetonta etua yhdelle tai useammalle Osapuolelle vastoin timén So-
pimuksen mukaisia periaatteita. Hoitokunnalla ei ole oikeutta poiketa tissd So-
pimuksessa sovitusta kustannusvastuun jakautumisesta.

Mahdolliset Hoitokunnan toimintaan liittyvat erimielisyydet késitellddn koh-
dan 6 mukaisesti, ellei toisin sovita Osapuolten vililld tehtavassi hoitokuntaso-
pimuksessa.

Muutokset Sopimukseen

Tamad Sopimus on pysyva ja sitd voidaan muuttaa vain kaikkien niiden Osapuol-
ten yhteisella kirjallisella sopimuksella, joita kyseinen Sopimuksen muutos kos-
kee.

Osapuolet toteavat, ettd timén Sopimuksen allekirjoitushetkelld Tontin 8 ja Yh-
teispihan rakentaminen on kesken. Mikili myohemmin havaitaan, etti kaikista
Tonttien rakentamisen ja kiyton kannalta tarvittavista rasitteista tai yhteisjar-
jestelyista ei ole sovittu, sitoutuvat Osapuolet sopimaan tallaisista yhteisjarjeste-
lyista ja/tai rasitteista seka tekemain tarvittavat muutokset tihan Sopimukseen
ja sen liitteisiin tdssd Sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti. Yhteis-
jarjestelyiden ja/tai rasitteiden rakentamis-, yllapito-, huolto-, korjaus- ja perus-
korjaus- ja uusimiskustannuksista ja kustannusten jakamisesta Osapuolten kes-
ken sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Mikali Osapuoli esittda perustellun tarpeen tehda muutos Sopimukseen, eiki eh-
dotetulla muutoksella loukata toisten Osapuolten Sopimuksen mukaisia oikeuk-
sia eiké lisdta toisten Osapuolten Sopimuksen johdosta syntyvid kustannuksia,
on muilla Osapuolilla velvollisuus hyviksya téllainen muutos.
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Sopimuksen muuttamista esittinyt Osapuoli vastaa kaikista Sopimuksen muut-
tamisesta aiheutuvista kustannuksista ja huolehtii siit4, ettd muutoksen johdosta
tehtdavin toimenpiteen kohteena olevan Tontin tai sen rakennuksen osat saate-
taan ennen muutostdiden aloittamista vallinneeseen kuntoon, ellei Osapuolten
vililld sovita erikseen toisin.

Voimassaolo
Tama Sopimus tulee voimaan Osapuolten allekirjoituksin.

Osapuolten vastuut rakentamisesta, ylldpidosta, huollosta seka korjauksista, pe-
ruskorjauksista ja uusimisesta seki niistd aiheutuvista kustannuksista alkavat
kunkin Osapuolen osalta, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyviaksynyt
kyseisen Osapuolen omistaman rakennuksen kiayttoonotettavaksi.

Tatd Sopimusta ei voi irtisanoa ilman kaikkien Osapuolten etukiteen antamaa
kirjallista hyviksyntéa.

Sitovuus uutta omistajaa kohtaan

Osapuolet sitoutuvat pitdméaan tdméan Sopimuksen voimassa myos Tontin mah-
dolliseen uuteen omistajaan ja/tai maanvuokraoikeuden haltijaan nahden.

Sopimuksen liittéiiminen tonttien pitkiaikaisiin maanvuokrasopimuksiin/kaup-
pakirjoihin

Tama Sopimus ehtoineen tullaan liittiméaan Tontin 5 ja Tontin 6 sekd Tontin 5
maanalaisen méarialan pitkdaikaiseen maanvuokrasopimukseen.

Sopimuksen rekisteréinti

Kullakin Osapuolella on toisia Osapuolia kuulematta oikeus hakea Sopimuksen
mukaisen yhteisjarjestelyn perustamista ja kiinteistorekisteriin merkitsemista
tassd Sopimuksessa sovittujen oikeuksien pysyvyyden vakuudeksi. Osapuolet
vastaavat yhdessa rekisterointikustannuksista kuitenkin siten, ettd Tontin 5 ja
Tontin 6 osalta kustannuksista vastaavat ko. tonttien haltijat. Mikali tdssa Sopi-
muksessa tarkoitetun asian osalta ei ole mahdollista perustaa yhteisjarjestelya,
tdma Sopimus on tiltd osin voimassa Osapuolten vililla yksityisoikeudellisena
sopimuksena.

Sopimus on rekister6itiva viimeistdidn ensimmaéisen Sopimusalueelle toteutetta-
van rakennuksen valmistumiseen mennessid sen Osapuolen toimesta, jonka
omistamalle tai hallitsemalle Tontille rakennus valmistuu.

SOVELLETTAVA LAKI

Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia lukuun ottamatta sen lainvalintaa kos-
kevia sdint6jd ja periaatteita.

ERIMIELISYYDET
Sopimuksesta aiheutuvat riidat on ensisijaisesti pyrittidva ratkaisemaan neuvot-
telemalla. Mikili neuvotteluissa ei padsta sopimukseen, niin sopimuksesta ai-

heutuvat riidat ratkaistaan Helsingin kiarajaoikeudessa ensimmaéiseni oikeusas-
teena.

[Allekirjoitukset seuraavalla sivulla]
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7 ALLEKIRJOITUKSET

7.1 Tatd Sopimusta on tehty seitsemin (77) saman sisilt6istd kappaletta, yksi (1) kul-
lekin Osapuolelle ja yksi (1) yhteisjiarjestelyn perustavalle viranomaiselle.

Helsinki, . paivana kuuta 2021
Helsingin kaupunki
Nimi
Asema

Helsinki, . paivana kuuta 2021

Kalasataman Palvelu 2 Oy

Nimi
Asema

Helsinki, . paivana kuuta 2021

Asunto Oy Helsingin Takila

[e]

Helsinki, __. paiviana kuuta 2021

Asunto Oy Helsingin Puosu

Le]

Helsinki, __. pdivana kuuta 2021

Asunto Oy Helsingin Vincent

[e]
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Helsinki, __. pdivana kuuta 2021

Asunto Oy Helsingin Masto

[e]
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