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Hakemus

Varauspaatos

Kiinteisto Oy limarisen Talo 123 (Y-tunnus 2797138-4) pyytaa 24.8.2021
lahettamallaan hakemuksella, ettd kaupunki vuokraisi mainitulle yhtidlle
asuntotontin 17114/8 rakennusluvan hakemista varten 1.10.2021 alkaen.

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ilman Hitas-ehtoja.

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata Postipuiston alueen suunni-
tellusta asuinrakennusoikeudesta (noin 150 000 k-m?) luovutettavaksi kaupun-
gin omistuksessa olevien alueiden osalta kumppanuuskaavoitukseen ja asunto-
hankkeiden suunnittelua ja toteuttamista varten 31.12.2016 saakka muun mu-
assa seuraavin ehdoin:

- Alueelle kaavoitettavasta asuinrakennusoikeudesta noin 20 % toteute-
taan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona, 40 % valimuodon asun-
totuotantona ja 40 % vapaarahoitteisena saantelemattomana omistus-
ja/tai vuokra-asuntotuotantona. Saantelemattomasta asuntotuotannosta
enintdan noin 30 % voi olla vuokra-asuntotuotantoa.

- Saantelemattoman asuntotuotannon toteuttajat valitaan idea-/konseptikil-
pailulla.

- Saantelematon asuntotuotanto varataan kilpailun voittajien toteutetta-
vaksi. Voittajien toteutettavaksi voidaan kiinteistolautakunnan harkinnan
mukaan varata myos enintaan noin 50 % valimuodon asuntotuotantoon
tarkoitetusta asuinrakennusoikeudesta.

- Saantelemattomaan asuntotuotantoon tarkoitetut tontit luovutetaan myy-
malla kayvasta arvosta edellyttaen, ettéd kaupunginvaltuusto vahvistaa
tonttien myyntiperusteet.

Kiinteistolautakunta paatti 11.2.2016 (58 §) hyvaksya Helsingin kaupungin 17.
kaupunginosan (Pasila) kortteleita 17114 - 17118 ja 17120 - 17122 koskevan
hakuohjeen: "Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkortteleiden ym.

ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely 11.2.2016” ja jarjestda po. hakuohjeen
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mukaisen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn (jaljempana myos
hakumenettelyn).

Helsingin kaupunki jarjesti 11.2. - 16.5.2016 Pasilan Postipuiston pohjoisosan
asuinkortteleita (AK, A, AL) 17114 - 17117, 17120 ja 17122, autopaikkojen
korttelialuetta (LPA) 17121 seka lahipalvelurakennusten korttelialuetta (PL)
17118 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn.

Korttelit jaettiin kolmeen hakualueeseen siten, etta ensimmaiseen
hakualueeseen kuuluvat korttelit 17114 ja 17115 (hakualue 1), toiseen
hakualueeseen korttelit 17116, 17120 ja 17121 (hakualue 2) ja kolmanteen
hakualueeseen korttelit 17117, 17118 ja 17122 seka korttelin 17118 viereen
sijoittuva katuaukio/tori (hakualue 3). limoittautujan tuli toimittaa alustavat viite-
ja konseptisuunnitelmat joko hakualueelle 1 ja/tai 2 ja/tai 3.

Hakumenettelyn tavoitteena oli neuvottelujen kautta tuottaa jatkoon valituista
alustavista viite- ja konseptisuunnitelmista 1 - 3 asetetut arviointi- ja
valintakriteerit (asetetut tavoitteet) parhaiten tayttavaa lopullista
projektisuunnitelmaa hakualueiden 1 - 3 toteuttamisen perustaksi. Kaupunki
varasi hakualueiden 1 - 3 tontit parhaiten asetetut tavoitteet tayttaneiden
lopullisten projektisuunnitelmien esittaneille tahoille siten, etta hakualueiden 1 -
3 ensimmaisena toteutettavan korttelin tontit varattiin siten, etta
toteuttajan/toteuttajaryhman kanssa laadittiin niista toteutussopimus ja
kiinteistokaupan esisopimus seka toisena toteutettavan korttelin tontit
ehdollisesti siten, etta korttelin toteuttajalle myonnettiin niihin tietyin edellytyksin
toteutusoptio.

Hakumenettelyssa tonteista kiinnostuneita pyydettiin toimittamaan tonttien
suunnittelua ja toteutusta koskevat alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat
maaraaikaan mennessa. Alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien perusteella
valittiin jatkoneuvotteluihin osallistuvat tahot. Jatkoneuvotteluiden tavoitteena oli
alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien kehittaminen lopulliseen muotoon
seka saavuttaa neuvottelutulos tonttien luovutukseen ja toteutukseen liittyvista
ehdoista.

Hakumenettelyn ratkaiseminen

Kiinteistolautakunta paatti 18.5.2017 (276 §) Pasilan Postipuiston pohjoisosan
asuinkortteleita ym. koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn
perusteella valita hakualueen 1 tonttien varauksensaajaksi ja toteuttajaksi
parhaimman lopullisen projektisuunnitelman hakualueelle 1 tehneen
Toteuttajaryhman (Rakennusliike Evalahti Oy:n, TA-Rakennuttajat Oy:n,
Keskinainen vakuutusyhtio Eteran, joka on sittemmin sulautunut Keskinainen
Elakevakuutusyhtio limariseen ja Y-Saatio sr:n) ehdolla, etta kaupungin
toimivaltainen elin hyvaksyy mainittujen tonttien osalta paatoksen liitteina 2 ja 5
olevat toteutussopimukset ja liitteina 3 ja 4 olevan kiinteistokaupan
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esisopimukset, ja etta toteuttajaryhma sitoutuu noudattamaan mainittujen
tonttien varausehtoina po. sopimuksissa sovittuja ehtoja.

Kaupunginvaltuusto paatti 30.8.2017 (301 §) oikeuttaa
kaupunkiymparistdlautakunnan myymaan ja vuokraamaan hakualueen 1 tontit
tai niista muodostettavat tontit Toteuttajaryhmalle tai naiden
perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun
noudattaen paatoksen liitteena olevan toteutussopimuksen ja kiinteistokaupan
esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja ja lautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja. Samalla se paatti
oikeuttaa lautakunnan tekemaan vuokrasopimukset ja kauppakirjat seka
tekemaan niihin tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia seka hyvaksymaan
vuokrasopimusten ja kauppakirjojen ehdot.

Optiokorttelin varaus

Toteuttajaryhmalle esitettiin hakumenettelyn ratkaisun yhteydessa ehdollisesti
varattavaksi Tarjouspyynnon mukaisesti hakualueen 1 optiokorttelin 17114
tontit, mikali option toteutumisen edellytykset tayttyvat.

Optiokorttelin toteutussopimus on tarkoitus laatia mahdollisimman samoin
periaattein ja saman sisaltoisina kuin hakualueen 1 ensimmaisena toteutettavan
korttelin 17115 osalta. Kaupunki varaa kuitenkin oikeuden tarkistaa mainituissa
sopimuksissa esimerkiksi Tarjouspyynnossa ilmoitettuja tonttien
vahimmaismyyntihintoja ajan kulumisen perusteella niiden nykyarvon
sailyttamiseksi.

Tarjouspyynnon mukaan Kaupunki paattaa optiokorttelin ehdollisen varauksen
voimaan tulemisesta, mikali Toteuttajaryhmalla on ensimmaisena
toteutettavassa korttelissa 17115 noudattanut tonttien luovutusasiakirjojen
ehtoja ja velvoitteita seka rakentamiselle asetettuja maaraaikoja. Optiokorttelin
osalta toteutussopimus ja kiinteistokaupan esisopimus voidaan laatia
aikaisintaan siina vaiheessa, kun kortteleista 17115 on toteutettu noin 50 %.
Valmiusastetta voidaan kuitenkin arvioida muun muassa optiokorttelin
valmistelun aloittamisen edistamiseksi ensimmaisena toteutettavan korttelin
17115 osalta siten, etta optiokorttelin ehdollisen varauksen voimaantulosta
voidaan paattaa, mikali korttelista 17115 on toteutettu vahintaan 50 %.
Rakentamisen eteneminen tulee osoittaa valmiustodistuksella tai vastaavalla
luotettavalla tavalla tonttiosastolle.

Tonttipaallikon paatoksella 2.7.2020 39 § optiokorttelin 17114 varausta on
tarkastettu siten, etta korttelin 17114 asuntotonttien 1-9 suunnitteluun ja
toteutusedellytysten selvittdmiseen annetaan oikeus ehdollisesta varauksesta
tehdyn paatoksen perusteella Toteutusryhmalle perustettavan
yhtion/perustettavien yhtididen lukuun paatoksesta tarkemmin ilmenevin ehdoin.
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Kiinteistokaupan

Paatoksen perusteluissa on todettu korttelin 17115 osalta, etta tontit 1 ja 8 on
pitkaaikaisesti vuokrattu (valmistuminen 8/21), tontit 2 ja 3 on myyty
(valmistuminen 8/21). Lisaksi tontti 4 on lyhytaikaisesti vuokrattu ja
kiinteistokauppa suunnitteilla syyskuulle 2020. Tontin 5 rakentaminen on
hankkeen antamien tietojen mukaan tarkoitus alkaa kevaalla 2021 ja tonttien 6
ja 7 osalta myohemmin tarkentuvan aikataulun mukaisesti. Korttelin 17115
osalta rakenteilla on 57,5 % ja suunnitteilla 42,5 % koko korttelin
rakennusoikeudesta.

Nailla perustein paatoksessa on todettu korttelin 17115 Toteuttajaryhman
noudattaneen rakentamisen aikatauluja seka muutoin toimineen
toteutussopimuksen ja kiinteistokauppojen esisopimusten edellyttamalla tavalla
noudattaen luovutusasiakirjojen ehtoja ja velvoitteita, jolloin ehdollisen
varauksen tarkastaminen on ollut paatosta tehtaessa perustelua, jotta
optiokortteleiden suunnittelua voidaan jatkaa ehdollisen varauksen saajien
toimesta ja rakennustyot optiokortteleissa aloittaa niin, etta seka
aloituskortteleiden etta optiokortteleiden rakentaminen on valmiina koko aluetta
koskevan rakentamisen aikataulun mukaisesti.

esisopimus

Kaupunki ja Keskinainen Elakevakuutusyhtio limarinen ovat allekirjoittaneet
7.3.2018 tonttia 17114/8 koskevan kiinteistokaupan esisopimuksen.
Kiinteistokaupan esisopimuksen keskeiset ehdot koskevat muun muassa
toteuttamisessa noudatettavia keskeisia ehtoja ja periaatteita, tontin myymista
ja ostajan toteutusvelvollisuutta ja rakentamisen maaraaikoja seka vakuuksia,
sopimussakkoa ja vahingonkorvauksia koskevia ehtoja.

Keskinainen Elakevakuutusyhtio limarinen sitoutuu kustannuksellaan
toteuttamaan (suunnittelemaan ja rakentamaan) kokonaisvastuuperiaatteella
tontin taysin valmiiksi kaupungin ja viranomaisten hyvaksymaan kuntoon
kiinteistokaupan esisopimuksen, hakuohjeen (tarjouspyynnon), lopullisen
projektisuunnitelman, arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden ja asemakaavan
muutoksen seka tontin varauspaatoksen ja kiinteiston kauppakirjan ehtojen
mukaisesti hyvaa rakentamis- ja rakennuttamistapaa noudattaen.
Lopullisessa projektisuunnitelmassa on kysymys Keskinainen
Elakevakuutusyhtio llmarisen antamasta laatulupauksesta. Taman vuoksi
Keskinainen Elakevakuutusyhtio llmarinen on velvollinen noudattamaan tontin
toteutuksessa vahintaan lopullisessa projektisuunnitelmassa ilmoitettuja ja
kaupungin puolelta hyvaksyttyja laatu- ja suunnittelutavoitteita seka
perusratkaisuja, kuten esimerkiksi ostajan toteutettavaksi ilmoittamia
asuintilojen ja paivittaistavarakaupan myymalatilojen kerrosalamaaria ja
pysakointiratkaisuja seka kaupungin ilmoittamia perheasunto- ja rakennusten
energiatehokkuusvaatimuksia, ellei kaupungin kanssa
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muuta sovita. Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus muun muassa
pidattaytya tontin myynnista seka peria Keskinainen Elakevakuutusyhtio
lImariselta sopimussakkoa kiinteistokaupan esisopimuksessa sovittujen ehtojen
mukaisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Keskinainen Elakevakuutusyhtio limarinen on
velvollinen lopullisen projektisuunnitelman ja laatulupauksen perusteella
noudattamaan muun muassa projektisuunnitelmassa esitettyja:

- kerrosalamaaria

- massoittelua

- rakennusten korkeuksia

- rakennustyyppeja

- monipuolista asuntojakaumaa
- arkkitehtonista yleisilmetta

- julkisivumateriaaleja

seka toteuttamaan osaltaan muun muassa;

- selkeasti rajatut umpikorttelit, joissa harkittuja avauksia ymparistoon

- selkean yksiaineisen ja rauhallisen julkisivukasittelyn

- julkisivumuurausten vaihtelevan aukotuksen, varityksen ja detaljoinnin

- upotetun parvekevyohykkeen osana julkisivua, pihalla ulokeparvekkeita

- isot, monikayttoiset ja kesalla ylilampenemiselta suojaavat parvekkeet

- vehreat, yhtenaiset ja avarat pihat

- maanvaraisen hulevesien kasittelyn

- paivittaistavarakaupan myymalatilat

- toteuttamaan osaltaan kannenalaisen pysakdintilaitoksen, jonne tontin

- autopaikat sijoitetaan lisdehdoissa (kiinteistokaupan esisopimuksen liite
5) maaritetylla tavalla

- allekirjoittamaan kaytto-/rasite-/yhteisjarjestely-/huoneenvuokra- ja/tai

- muun vastaavan sopimuksen yhteispihatontin (AH) 17118/1 ja silla
sijaitsevan yhteiskayttorakennuksen kayton ja muiden seikkojen osalta
lisdehdoissa (kiinteistokaupan esisopimuksen liite 5) tarkemmin
maaritetylla tavalla

lisdksi muun muassa:

- kortteliin tulee saunaosastot osiin ylimpiin kerroksiin

- korttelin ulkotiloissa tulee panostaa laadukkaaseen
valaistussuunnitteluun

- kortteliin tulee varata polkupyorien huoltotilat seka sahkopyodrien
latauspisteet

- koko hankkeelle tulee maarittaa omat ekologiset tavoitteet

- koko hankkeelle kiinnitetaan koko hakualuetta 1 palveleva
elinkaarikoordinaattori
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- hakualueelle 1 tulee rakentaa aurinkosahkojarjestelmia, joiden
valityksella tuotetaan energiaa kiinteistojen kayttoon

- o0sa asukaspysakointipaikoista tulee varustaa sahkbautojen
latauspisteella.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 25.4.2018 hyvaksyman ja 6.7.2018 voimaan tulleen
asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaan tontti 17114/8 kuuluu
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin rakennusoikeus on 3 650 k-
m>.

Kortteliin 17114 on tehty 19.2.2021 paivatty tonttijako nro 13620. Tonttijaon
mukaan tontin 17114/8 pinta-ala noin 1 583 m? ja osoite Rullakkokuja 12.

Suunnitelmat

Hankkeen rakennuttajana on Keskinainen Elakevakuutusyhtio limarinen. Tontin
17114/8 suunnittelu on kaynnissa ja rakennustoiden on tarkoitus alkaa
alkuvuodesta 2022.

Suunnitelman mukaan tontille rakennetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja
ilman Hitas-ehtoja. Asuntoja on yhteensa 54 kpl, joiden keskipinta-ala on
54,6m2. Huoneistoalasta 41,5% on perheasuntoja ja naiden keskipinta-ala on
81,6 m2.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikko ei ole viela tutkinut tontille toteutettavia
rakennuksia koskevia suunnitelmia (paapiirustuksia). Suunnitelmat tulevat
tutkittavaksi Lupapisteen kautta.

Energiatehokkuus

Vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa A—
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku on
vahintaan 75 kWh/m?/vuosi, ellei kaupunkiymparistolautakunta erittain
painavasta vuokralaisesta riippumattomasta syysta toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistdan hakiessaan tontin pitkaaikaista
vuokrausta esittamaan Kaupungille tontille rakennettavaa rakennusta
koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan Kaupungin (Maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit —pavelun) hyvaksyman selvityksen.
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Autopaikat

Asemakaavan mukaisia velvoiteautopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1 ap /135
k-m2. Korttelin 17114 autopaikat sijoitetaan korttelissa sijaitsevaan kannen
alaiseen pysakointilaitokseen.

Yhteiskerhotilat

Asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaan kortteleiden kunkin tontin vapaa-
ajantiloista (jaljempana yhteiskerhotiloista) osa, joka vastaa vahintaan 0,5 %
tontin asemakaavaan merkitysta kerrosalasta, tulee sijoittaa AH-korttelialueelle
17118 toteutettavaan yhteisrakennukseen.

Kyseiseen rakennukseen sijoitetaan kortteleiden 17114, 17115, 17116, 17117,
17120, 17122,17123, 17125, 17126, 17127, 17128, 17129, 17130 ja 17131 yh-
teiskerhotiloja seka mahdollisesti myOs ulosvuokrattavia liiketiloja.

AH-korttelialueen toteuttaja Fira Oy on velvollinen sopimaan edella mainittujen

kortteleiden toteuttajien kanssa muun muassa AH-tontin ja sille sijoitettavan yh-
teisrakennuksen toteuttamisesta, kaytosta ja hallinoinnista seka niista aiheutu-

vien kustannusten jakamisesta tonttien vuokralaisten/omistajien (kaupunkia lu-

kuun ottamatta) kesken.

Ensimmaisena toteutettavien kortteleiden 17115, 17120, 17122 ja 17126 toteut-
tajat ovat velvolliset yhteistydssa kustannuksellaan laatimaan
yhteiskayttorakennuksen hallintaa ja kayttoa koskevat rasite-, yhteisjarjestely-,
kayttdoikeus ja/tai huoneenvuokrasopimukset tai muut vastaavat tarvittavat
sopimukset seka esittamaan sopimukset etukateen kaupungin
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun) hyvaksyttaviksi.

Kunkin tontin vuokralainen/omistaja (kaupunkia lukuun ottamatta) on velvollinen
allekirjoittamaan edella mainitun huoneenvuokrasopimuksen tai muun
vastaavan sopimuksen viimeistaan po. tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
tai kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa, ellei kaupungin kanssa asiassa
toisin sovita. Talldin huoneenvuokranmaksuvelvollisuus alkaa kuitenkin kunkin
tontin osalta siita alkaen, kun tontilla sijaitsevat asunnot ovat viranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi ja kun yhteiskayttorakennus on osittain
tai kokonaan valmistunut ja kun sinne sijoitettava palvelu tai toiminta on alkanut
seka otettavissa tontin (asukkaiden) osalta kayttoon.

Fira Oy:n toimittaman yhteiskayttorakennuksen alustavan toteutusmallin
mukaan (huoneen)vuokran maara perustuu huoneenvuokrasopimuksen tai
muun vastaavan sopimuksen mukaiseen hintaan, kuitenkin enintdan 0,20
euroa/k-m?/kk ja johon voidaan lisata sopimuksen mukainen korotus
(Postivarikon toteutusmalli, 3.5.2017).
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Maapera

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta
AH-korttelialueen tontille toteutetaan yhteiskerhotilaa asemakaavan
muutokseen merkitty kerrosalamaara (1 185 k-m?) riippumatta siita, mita
asemakaavan edellyttama yhteiskerhotilavelvoite 0,5 % tontin asemakaavaan
merkitysta asuntokerrosalasta laskennallisesti ja maarallisesti tuottaa mainittua
yhteiskerhotilaa.

Tarkemmat tiedot ja ehdot ilmenevat vuokrausehdoista

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alue on osa entista maaliikennekeskuksen
aluetta. Maaliikennekeskuksen alueen maapera on puhdistettu
ymparistoviranomaisen paatoksen (HEL 2016-008455, 19.8.2016) mukaisesti.
Puhdistustoimenpiteista on laadittu raportti (Metsalan maaliikennekeskuksen
alue, Toimenpideraportti, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 16.1.2017).
Helsingin ymparistokeskus on 31.1.2017 antanut kunnostustyosta lausunnon,
jonka mukaan alue on puhdistettu em. paatdoksen mukaisesti. Koska
kunnostusalueelle on jaanyt kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, on
lausunnon mukaan alueella tehtavista kaivutoista ilmoitettava
ymparistokeskukseen. Vuokralainen vastaa ko. ilmoituksen tekemisesta vuokra-
alueella.

Tarkemmin maaperaa koskevasta ehdosta paatoksen liitteessa 1
(vuokrausehdot).

Rakentamiskelpoisuus

Kaupungin ilmoituksen mukaan ensin rakennettavilla tonteilla 2, 8 ja 10 voidaan
aloittaa rakentaminen arviolta vuonna 2021. Tontit ilmoitetaan
rakentamiskelpoisiksi kaupungin erillisella ilmoituksella.

Rasitteet ja yhteisjarjestely

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan laatimaan
tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myds yleisten alueiden kanssa po.
tonttien ja myoOs yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamia
mahdollisia rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat
rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset kaupungin
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun) hyvaksyttavaksi.

Vuokrausperiaatteet

Tontille 17114/8 ei ole vahvistettu vuokrausperiaatteita, koska tontti on tarkoitus
myyda kKiinteistOkaupan esisopimuksen mukaisesti. Kiinteistokaupan
esisopimuksen mukaan tontti vuokrataan lyhytaikaisesti asemakaavan
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muutokseen merkityn tai sen ylittavan rakennusoikeuden (k-m?) ja
esisopimuksessa tarkoitettujen rakennusoikeuden arvojen perusteella
kaupungin lyhytaikaisissa vuokrauksissa noudattaman kaytannon mukaisesti.

Tontin 17114/8 lyhytaikaisessa vuokrauksessa noudatetaan seuraavia
periaatteita:

- Asuinkerrostalotontin (AK) 17114/8 vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana valtion
korkotukemana vuokra-asuntotuotantona ja
asumisoikeusasuntotuotantona toteuttavien tonttien osalta vahintaan 45
(nykyarvo 9/2021, ind. 2020 on noin 909) euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritd maanvuokraa.

Asuntoihin rakennettavien paakayttotarkoituksen mukaisen tilan
vaatimukset tayttavien parvien osalta peritaan asuntokerrosalaa
vastaavaa maanvuokraa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra
Edella mainituilla perusteilla tontin vuokraushinta maaraytyy seuraavasti.
e/k-m? e/km? perusvuosivuokra | Alkuvuosivuokra e
k-m? | (ind. 100) | (ind.2020) e (ind. 100) (ind. 2020)
3650 |45 909,00 6 570,00 132 714,00

(3 650k-m? x 45 e/k-m? x 4%) x 20,20

Vakiintuneen kaytanndén mukaan tontin maanvuokra peritaan rakennusluvan
hakemista varten kahden kuukauden ajalta.

Talloin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 22 119,00 euroa (132 714,00:12x2)

Mikali vuokralaiselle myohemmin annetaan erillisella kirjallisella ilmoituksella
oikeus myos muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen (kuten
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esimerkiksi maanrakennustdiden aloittamiseen) peritdan vuokraa jokaiselta
kuukaudelta.

Tall6in tontin vuokra on 11 059,50 euroa / kuukausi (132 714,00:12)
Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.10.2021 ja on voimassa 30.9.2022 saakka.
Lisaehdot

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmenevia, rahoitus- ja hallintamuotoon
liittyvia tai vakioluonteisia.



